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Despacho n.° 106/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito por Si Tou Coc Hei, alids Stephen
Coc Hei Szeto, representado pelos seus procuradores substa-
belecidos, Sé Hok Pan e Lam Iok Siu, de revisdo de contrato de
concessio, por arrendamento, do terreno sito em Macau, na Rua
da Fédbrica, n.° 2, com porta lateral n.° 1, da Travessa do Canal das
Hortas, em virtude de alteragé@o da sua finalidade e modificagio
do aproveitamento, com a construgdo de um novo edificio
destinado a comércio e habitagio.

Reversido ao Territério duma parcela de terreno coma drea de
210 m?, destinada a integrar o dominio pliblico, em cumprimento
das condicionantes urbanisticas definidas para o local (Processo
n.°1 060.2, da Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes, e Processo n.® 33/95, da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Si Tou Coc Hei, alids Stephen Coc Hei Szeto, casado com
Szeto Ellen, no regime de separagio de bens, natural de Macau,
de nacionalidade canadiana e residente em Macau, na Rua do
Visconde Pago d’Arcos, n.° 53, € titular do direito resultante da
concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea, ora
rectificada, por nova medic8o, para 1 548 m?,sito em Macau, onde
se encontra implantado o prédio n.° 2, da Rua da Fdbrica, com
porta lateral n.° 1, da Travessa do Canal das Hortas, assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.°3 224/90, emitida em 18 de
Agosto de 1994, pela Direcgdo dos Servicos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM), sob 0 n.° 13 840 a fls. 68 v. do livro B-37 e
inscrito a seu favor sob o n.° 45 169 a fls. 140 v. do livro G-37.

2. Pretendende alterar a finalidade e proceder ao reapro-
veitamento do terreno, Sé Hok Pan, casado, natural de Son Tak,
Repiiblica Popular da China, e Lam Iok Siu, casada, natural de
Chong San, Repiiblica Popular da China, ambos residentes em
Macau, na Rua de Marques de Oliveira, n.” 37-39, r/c, na quali-
dade de procuradores do concessiondrio, com poderes substa-
belecidos, submeteram, em Setembro de 1992, & apreciagio da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT), um estudo prévio, prevendo a construgio de um
edificio habitacional e comercial com estacionamento, o qual
obteve parecer desfavordvel.

3. Na sequéncia deste parecer, os requerentes apresentaram,
em 2 de Setembro de 1994, novo estudo prévio sobre o qual foi
emitido parecer favordvel, condicionado ao acordo com o
Territério quanto as condigdes de revisdo da concessio, bem como
ao cumprimento de determinadas questdes técnicas e das
condicionantes urbanisticas definidas para o local, que envolvem
a reversdo ao Territério de uma parcela do terreno concedido,
com a drea de 210 m?, destinada a integrar o dominio piblico.

4. Assim,em 28 de Novembro de 1994, através de requerimento
dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitaram os requerentes
autorizacdo para modificac@o do aproveitamento do terreno em
conformidade com o referido estudo prévio.

5. Nestas circunsténcias, o Departamento de Solos da DSSOPT
fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que o reaproveita-
mento deve obedecer, as quais foram aceites pelos requerentes
em4 de Abril de 1995.

6. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Maio de 1995, emitiu parecer favoravel.

7. O terreno em aprego tem a 4rea global de 1 548 m?,
destinando-se a parcela com a 4rea de 210 %, assinalada com a
letra «B» na planta da DSCC supra-identificada, a reverter para
o Territério.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Jutho, as condigdes da presente revisdo foram
notificadas aos requerentes, S¢ Hok Pan e Lam ok Siy, na
qualidade atrés referida, e por eles expressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 26 de Julho de 1995, cuja qualidade
e poderes para o presente acto foram verificados e certificados
pelo notdrio privado Jodo Jorge Castelo Branco Gongalves, con-
forme reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa,

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado entre o territério de Macau, que
outorga como primeiro outorgante, e Se Hoc Pan e Lam Iok Siu,
na qualidade de procuradores substabelecidos do segundo
outorgante, Si Tou Coc Hei, alids Stephen Coc Hei Szeto:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno onde
se encontra implantado o prédio n.° 2, da Rua da Fébrica, com
porta lateral n.° 1, da Travessa do Canal das Hortas, descrito na
CRPM sob o n.° 13 840 a fls. 68 v. do livro B-37 e inscrito a favor
do segundo outorgante sob o n.° 45 169 a fls. 140 v. do livro G-37,
com a drea de 1 508,72 (mil quinhentos e oito virgula setenta e
dois) metros quadrados, agora rectificada por nova medigio para
1 548 (mil quinhentos e quarenta e o0ito) metros quadrados,
assinalado com as letras «A» e «B» na plantan.®°3 224/90, emitida
em 18 de Agosto de 1994, pela DSCC, ¢ que faz parte integrante
deste contrato;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, da parcela de terreno assinalada com a
letra «B» nasupra-referida planta, com a drea de 210 (duzentos e
dez) metros quadrados, a desanexar do terreno referido na alinea
anterior e que se destina a integrar o dominio publico doTerritério.

2. A concessdo do terreno, agora com a 4rea de 1 338 (mil
trezentos e trinta e 0ito) metros quadrados, assinalado com a letra
«A» na referida planta, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, ao qual é atribuido ovalorde $13 236 172,00
(treze milhdes, duzentas e trinta e seis mil,cento e setenta e duas)
patacas, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cliusula segunda — Prazo do arrendamento

O prazo de arrendamento é vélido até 21 de Qutubro de 2000,
sem prejuizo de poder vir a ser sucessivamente renovado até 19
de Dezembro de 2049, nos termos da legislagio aplicével.
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 32 pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utiliza¢@o:

Comercial: com a drea de 2 180 m?;
Habitacional: com a drea de 12 952 m?%

Estacionamento: com a drea de 2 806 m?.

Clausula quarta — Encargo especial

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pe-
lo segundo outorgante:

a) A desocupagio da parcela de terreno assinalada coma letra
«B» na planta n.° 3 224/90, emitida em 18 de Agosto de 1994,
pela DSCC, e remogio de todas as construgdes e materiais
existentes;

b) A pavimentagdo provisdria da parcela de terreno assinalada
com a letra «B» na planta mencionada na alinea anterior.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 4,00 (quatro) patacas, por metro quadrado
do terreno concedido, no montante globalde $6 192,00 (seis mil,
cento e noventa e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 38 056,00 (trinta e oitomil e
cinquenta e seis) patacas, resultante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagéo:
12 952m2x $2,00/m? ... $ 25 904,00
ii) Areabruta para comércio:
2 180m2x $3,00/m? i e $ 6 540,00
iii) Area bruta para estacionamento:

2 806m*x$2,00/m? ccoeiininiiiiie i $ 5 612,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes, para efeito de emissdo da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da publicagdo do despacho que titula o presente contrato,
sem prejufzo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por legislagdo que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicago no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato,

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto ¢ inicio
da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projectos de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado,
quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis, ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgao da
estabelecida para a falta de licenga.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na clausula anterior, relativamente 2 apresentagio do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia
de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
que pode ir até ao dobro daquela importéancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ntimero anterior, em casos de for¢a maior ou de outros

factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato,o montante de $ 13 236 172,00 (treze milhdes,
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duzentas e irinta € seis mil, cento e setenta e duas) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 6 236 172,00 (seis milhdes, duzentas e trinta e seis mil,
cento e setenta e duas) patacas, 1 (um) més apés a publicacio, no
Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 7 000 000,00 (sete
milhdes) de patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, serd pago
em 3 (trés) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de § 2487 487,00 (dois milhdes, quatrocentas e oitenta e
sete mil, quatrocentas e oitenta e sete) patacas, cada uma, vencendo-
-se a primeira 6 (seis) meses, contados a partir da data da publica-
¢do,no Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Contribui¢do especial

De acordo com a Portaria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, o
segundo outorgante paga, ainda, pela renovacédo do contrato, uma
contribuigio especial no montante de $ 185 760,00 (cento e oitenta
e cinco mil, setecentas e sessenta) patacas, no prazo de 1 (um)
més, contado da data da notificagio pela Direcgio dos Servigos
de Finangas.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caug@o para o valor
de $6 192,00 (seis mil, cento e noventa e duas) patacas, por meio
de depésito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio 2 revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da respeitante ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca
voluntéria, a favor de instituigdes de crédito, sediadas ou com
sucursal no Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno,
ora concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-
-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungfo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cléusula séti-
ma;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizac&o por parte do
segundo outorgante.

Cldausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido, quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragiio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessao, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula oitava.

a

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Jutho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Pidblicas, em Macau, aos 22 de Agosto de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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6} 3 3 5 - CONFRONTAGOES ACIUAIS:
?.q -Parcela A

Parte do terreno descrito sob o
{n°13840, B~32).

N - Parcela B;

§ - Viela sem nome;

RUA DA FABRICA, N°2 COM PORTA LATERAL  f - lrovessa do Conal dus ortaos

W - Terreno do Territdrio concedi

N©1 DA TRAVESSA DO CANAL DAS HORTAS o iong Long descrita sab ©

(n®14065, B-37).

~Parcela B

Parte do terreno descrito sob o
(n®13840, B-32) a integrar no do-
minio piblico do Territério (Rua
da Fabrica).

AREA I'AI' - 1 338 mz N - Rua da Fdbrica;

Him) P{m)

€01 20 60%,2 20 379,8
120 68%,2 20 386,6

2 20 612,120 379.4

320 608,720 3301 S - Parcela A;

4 20 %96,5 20 330,9 E ~ Travessa do Canal das Hortas;
20 -,32:9 20 ;51:7 ¥W - Terreno do Territorio com:ed_i_

6 20 989,9 20 49,3 7/ e non do & For:g Ieng descrito sob o

7 20 584,7 20 367,84 m AREA B = 21 U m2 (n®14065, 8-37).

8 20 81,1 20 380,2

N 0BS:-As parcelas A+B, correspondem
& totalidade do terrenc descri

9 20 5B0,6 20 38zt
10 20 979.6 20 38%,6
1 n 593,2 20 389,64
12 20 61%,2 20 199,1

to sob o {n®13840, 8-37).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO I
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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