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GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.” 48/GM/95

Respeitante ao pedido feito por To Man Ying de autorizagio
de transmissdo mortis causa, por ¢bito de Thomas Too, alids Tou
Hoi Iu, de uma quarta parte indivisa do direito resultante da
concessio, por aforamento, do terreno com a drea de 2 313 n??,
sito em Macau, na Calgada da Barra, onde outrora se encontravam
construfdos os prédios n.> 23 e 25.

Revisdo do contrato de concessdo e aplicagido da multa méxima,
contratualmente prevista, por ndo cumprimento do prazo global
de aproveitamento (Processo n.° 441.1, da Direcgdo dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 92/94, da
Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Em conformidade com o Despacho n.° 21/SATOP/92,
publicado no Boletim Oficial n.° 12/92, de 23 de Margo, por
escritura piblica de 19 de Junho de 1992, exarada a fls. 81 e
seguintes do livro n.° 286, da Direcgdo dos Servigos de Finangas
(DSF), foi concedido aThomas Too, alids Tou Hoi Iu, Ho Stanley
Hung Sun, alids Stanley Ho, Tse Yan Hang, Miranda Tam, alids
Tam Woon Yung, e 2 Sociedade de Fomento Predial Tak Kei,
Limitada, por aforamento ¢ com dispensa de hasta ptiblica, um
terreno com a drea de 1 258 metros quadrados, destinado a ser
anexado a outro terreno confinante pertencente aos mesmos titu-
lares, em propriedade plena, entdo doado e simultaneamente
concedido por aforamento, para efeito de uniformizacio do
regime juridico de ambos, de forma a viabilizar o seu aproveita-
mento conjunto, num Unico lote com a drea de 2 313 m?, com a
construcdo de sete blocos, em regime de propriedade horizontal,
destinados a habitagio e comércio.

2. Posteriormente, por decesso de Thomas Too ou Tou Hoi Iu
ocorrido aos 12 de Novembro de 1993, que fora casado com
Miranda Tam ou Tam Woon Yung, no regime de comunhio geral
de bens, sua filha To Man Ying, na qualidade de cabecga-de-casal,
através de requerimento apresentado em 22 de Junho de 1994,
solicitou a0 Governador que fosse autorizada a transmissao mortis
causa, a favor dos herdeiros do falecido, de um quarto indiviso do
dominijo til resultante da referida concessdo proviséria, nos
termos e ao abrigo do artigo 156.° da Lei de Terras.

A impetrante, divorciada, natural de Hong Kong, de nacio-
nalidade briténica, residente em Macau, na Rua da Praia Grande,
n.° 47, 1.° andar, A, requereu ainda que fosse considerada
justificada a falta de cumprimento do prazo previsto no artigo
151.° da Lei de Terras, invocando desconhecimento das forma-
lidades legais a que estava obrigada.

3. Apesar do pedido de transmissio ter sido formulado fora
do prazo legal, a impetrante apresentou todos os documentos
necessdrios a formalizagdo do processo.

4. De acordo com esses documentos, além da requerente sio
herdeiros legitimdrios do falecido, que ndo deixou testamento ou
outra disposi¢do de sua dltima vontade, o cdnjuge sobrevivo,
Miranda Tam ou Tam Woon Yung, natural de Macau, de naciona-
lidade portuguesa e residente nesta cidade, na Rua da Praia

Grande, n.° 47, 14.° andar, blocos «A» € «B», e sua filha Rita Tao
Chu, casada com Jimmy Hailuong H4, no regime de comunhio
de adquiridos, natural de Hong Kong, de nacionalidade ameri-
cana, e residente em 10 815, Freer Street, Temple City, CA 91 780,
Estados Unidos da América.

O bem em causa foi adjudicado a requerente, To Man Ying, por
partilha homologada por sentenca proferida nos autos de
inventdrio facultativo, que correram termos no Tribunal de
Competéncia Genérica de Macau sob o n.° 20/94, transitada em
julgado em 6 de Maio de 1994.

5. Antes do pedido de transmissdo, por requerimento apre-
sentado na Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT) em 21 de Margo de 1994,To Man Ying e
os demais concessiondrios, Stanley Ho, casado com Clementina
Angela de Melo Leitdo Ho, no regime de separagio, natural de
Hong Kong, residente na Estrada da Penha, n.®15,Tse Yan Hung,
casado com Tse Wu Lim Hung, segundo o regime de separagéo,
natural de Cantéo, Repiblica Popular da China, de nacionalidade
chinesa, residente em Hong Kong, 8 Seymour Road, 13.° andar,
«A», e Tang Kuok Tong, casado, natural de Macau, onde reside,
na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 32, na qualidade de gerente e
em representagdo da sociedade comercial, denominada Sociedade
de Fomento Predial Tak Kei, Limitada, haviam solicitado a
prorrogacio do prazo global de aproveitamento por mais 24 meses.

Fundamentaram o seu pedido no facto de, até aquela data, ndo
ter sido autorizado o inicio da obra, entre outros motivos e
segundo afirmaram, devido 2 circunsténcia de terem procedido a
construg@o de um muro de suporte fora dos limites da concessio,
o que veio a determinar a necessidade de revisdo do contrato de
concessao.

6. O processo seguiu a sua normal tramitagdo no Departamento
de Solos da DSSOPT que propds, superiormente, que fosse
autorizada a transmiss&o mortis causa da situagio decorrente da
concessdo nos termos requeridos, tendo em conta que a
experiéncia dos herdeiros, especialmente da filha To Man Ying,
na administragio dos negécios de seu pai, € indicio suficiente de
garantia do cumprimento das condi¢des da concesso.

Quanto ao pedido de prorrogagédo do prazo de concessio, aquele
Departamento propds que o mesmo fosse deferido e que fosse
aplicada a multa méxima de 180 000,00 patacas, pelo incum-
primento dos prazos estabelecidos, nos termos e ao abrigo do
disposto nas cldusulas quarta e sétima do contrato de concessdo.

Propés, ainda, que fosse autorizada a revisao do contrato de
concessdo de forma a introduzir a obrigagdo dos concessiondrios
de, como encargo especial, construfrem o muro de suporte que
ficard propriedade da Administragio.

7. No seguimento do despacho a autorizar a proposta da
DSSOPT, exarado pelo Secretdrio-Adjunto para os Transportes
e Obras Publicas, de 14 de Outubro de 1994, o processo foienviado
a Comissédo de Terras que, reunida em sessdo de 3 de Novembro
de 1994, foi de parecer que, relativamente ao muro de suporte, a
solugdo mais adequada seria a de incorporar a drea por ele
ocupada no objecto da concesséo, tendo em consideragio que o
mesmo reveste interesse apenas para o empreendimento, por um
lado, porque s6 a este aproveita como elemento essencial e vital
para a sua seguranga e, por outro lado, porque a sua construgio
fora dos limites da concessZo constitui um factor de valorizagéo
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do empreendimento na medida em que permite a execugdo de
um projecto com maior 4rea de construgéo.

8. Nesta conformidade,o Departamento de Solos procedeu ao
célculo das contrapartidas devidas pela revisio da concessio e
elaborou a minuta do contrato, que mereceu a concordancia dos
concessiondrios mediante declaragdo de 29 de Abril de 1995,
enviada a coberto de carta da mesma data.

9. O processo foi, de novo, enviado & Comissdo de Terras que,
reunida em sessdo de 18 de Maio de 1995, emitiu parecer favordvel
ao deferimento dos pedidos de transmissdo mortis causa e de
prorrogacio do prazo global de aproveitamento, bem como &
revisdo do contrato de concessdo nos termos acordados e ainda a
aplicagfio da multa no valor de 180 000,00 patacas, por incum-
primento dos prazos estabelecidos.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato de
transmissdo mortis causa e de revisio da concessdo foram
notificadas aos requerentes e por eles expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 17 de Julho de 1995, assinada por
To Man Ying, Stanley Ho, anteriormente identificados, Pan Kin
Chung, casado, natural de Kun Meng, Repiblica Popular da China,
de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Rua de Inécio
Baptista, n.° 5D «B», apartamento G/F, na qualidade de bastante
procurador de Tse Yan Hang, também j4 identificado, e por Tang
Kuok Tong, este na qualidade antes referida, com poderes para o
acto, qualidade e poderes que foram verificados e certificados
pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconheci-
mento exarado naquela declarag@o.

11. A multa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau
em 17 de Julho de 1995, através de guia de receita eventual n.° 82,
passada pela Comissdo de Terras em Julho de 1995.

12. A sisa respeitante 2 parcela, ora concedida, ocupada pelo
muro de suporte, com a drea de 90 m?, omissa na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRPM), foi paga na Recebedoria
de Fazenda de Macau, naquela data, conforme conhecimento de
cobranga n.° 07 446/25 322, que foi arquivado no processo da
Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo Il do Anexo I1
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° € 156.° da Lei n.° 6/80/
/M, de S de Julho, defiro os pedidos em epigrafe identificados nos
termos do contrato que se segue, acordado entre o territério de
Macau, como primeiro outorgante, € To Man Ying, Stanley Ho,
Tse Yan Hang, no acto representado pelo seu procurador Pan
Kin Chung, e a Sociedade de Fomento Predial Tak Kei, Limitada,
comsede na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 32, edificio Tai Fung,
2.° andar, em Macau, matriculada na Conservatéria dos Registos

Comercial e Automével sob o n.° 370 a fls. 3 do livro C-2, re-
presentada pelo seu gerente Tang Kuok Tong, todos como se-
gundos outorgantes:

Artigo primeiro

Pelo presente contrato é autorizado o pedido de transmissio
mortis causa,a favor de To Man Ying, de uma quarta parte indivisa
da situagio decorrente de concessdo, por aforamento, do terreno
com a drea de 2 313 m? (dois mil, trezentos e treze metros
quadrados), sito na Calgada da Barra, sem nimero, descrito na
CRPM sob o n.° 22 212 a fls. 146 do livro B-2K, na sequéncia de
partilha homologada por sentenca proferida nos autos de inven-
tdrio facultativo n.° 20/94, abertos por ébito de Thomas Too, alids
Tou Hoi Iu, que correram termos no Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Artigo segundo

Pelo presente contrato € ainda autorizada a concessdo a favor
dos segundos outorgantes, por aforamento e com dispensa de hasta
publica, de uma parcela de terreno com a 4rea de 90 m?, omissa
na CRPM, assinalada com a letra «B» na planta n.° 570/89, emitida
em 12 de Dezembro de 1994, pela DSCC, a qual ¢ atribuido o
valor de 244 006,00 (duzentas e quarenta e quatro mil e seis)
patacas, que se destina a ser anexada e aproveitada conjuntamente
com o terreno confinante identificado no artigo anterior, perten-
cente aos segundos outorgantes, assinalado com a letra «A», na
mesma planta, passando ambos a constituir um tnico lote com a
drea de 2 403 m? (dois mil, quatrocentos e trés metros qua-
drados), de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

Artigo terceiro

Os segundos outorgantes, por forca do presente contrato, pagam
a importéncia de $ 3 410 658,00 (trés milhdes, quatrocentas e
dez mil, seiscentas e cinquenta e oito) patacas,1 (um) més apés a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Artigo quarto

Por forga da presente revisao, o prazo de aproveitamento de 24
(vinte e quatro) meses, estabelecido na cldusula quarta do contrato
titulado por escritura piublica de 19 de Junho de 1992, exarada a
fls. 81 e seguintes do livro n.° 286 da DSF, € prorrogado por mais
24 (vinte e quatro) meses, até a data limite de 23 de Margo de
1996.

Artigo quinto

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 23 de Agosto de
1995. — O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages
Ribeiro.
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CONFRONTAGOES ACTUAIS:

~Parcela A

Terreno descrito sob o (n°22212,
B-2K), concedido por aforamento
(Escritura de 19.06.1992).
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351858 15l Calgada.
34 19260.5 322. 2 0B5:-A parcela "A", corresponde a tota
gg 8?8;- é 7%- g ligade do tetrenordzzcrito sog o
: Y (n°22212, B-2K).
37 19181.0 17272.2 ’

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e B & 0 % % o # 9
ESCALA 1:1000
0 10 20 30 40 50 60 70 80 80metros
- - Py S ——

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: N{VEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 48/GM/95 ' Parecer da C.T. n°60/95 de 18/05/95 570/89 de 12/12/94





