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Despacho n.° 80/SATOP/SS

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade Construtora
Sonnic, Limitada, de revisdo do contrato de concessdo, por
arrendamento, de um terreno com a area de 2 430 (dois mil,
quatrocentos e trinta) metros quadrados, sito na Estrada
Marginal da Ilha Verde, em regime de contrato de desenvol-
vimento para habitagdo (Processo n.° 11/95, da Comisséo de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada na Direccdo dos Servigos
de Financas (DSF), em 14 de Novembro de 1986, foi titulada
a favor da sociedade por quotas de responsabilidade limitada,
denominada Sociedade Construtora Sonnic, Limitada, com
sede em Macau, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével (CRCA) sobon.®1390 afls. 118 do
livro C-4.°, a concessdo, por arrendamento, do terreno com a
area de 2 430 (dois mil, quatrocentos e trinta) metros quadra-
dos, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, destinado a
construgio de um edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, ao abrigo do regime de contrato de desenvolvimento para
a habitacgdo.

Esta concessdo foi registada na Conservatdria do Registo
Predial de Macau (CRPM), tendo o terreno sido descrito sob
0 n.° 21 646 a fls. 184 do livro B-57, e inscrito a favor da
concessiondria sob o n.° 1 324 a fls. 82 v. do livro F-22A.

2. Quando se iniciaram as obras de fundacdes verificou-se
que, no local onde se pretendia proceder a construgéo do
edificio, passava uma conduta de dgua que abastece grande

parte da zona norte da cidade.

3. No sentido de nfo paralisar a obra, foi acordado entre o
territério de Macau e a concessiondria que o desvio da condu-
ta seria efectuado pela concessionéria, sob orientagdo da
SAAM, e que os encargos, relativos a sua remogdo, seriam
suportados pela requerente e abatidos no calculo do prémio
relativo a uma segunda fase do empreendimento, a efectuar
no local onde deveria ser construido o parque de estaciona-
mento, edificio em cuja cave seria instalado o estacionamento,
ap0s alteragdo do contrato inicial.

4. Quando se pretendeu iniciar a execugio da segunda fase
do projecto, o Corpo de Bombeiros suscitou diversos proble-
mas de seguranca devido A proximidade de uma estagiio de
gas, s6 sendo possivel proceder a construgio da segunda fase
ap6s transferéncia da estagéio de gds para a iltha da Taipa.

5. N#o é possivel determinar a data exacta da transferéncia
daestacdo de gds e no sentido de nfo prejudicar ospromitentes-
-compradores das fraccdes auténomas construidas no edificio
da primeira fase, fol proposta pela concessionéria a separagdo
do aproveitamento do terreno, em duas fases, sendo o apro-
veitamento da segunda fase definido posteriormente através
de novo despacho de regulamentagéo.

6. O Instituto de Habita¢io de Macau (IHM) preparou a
minuta de revisdo do contrato, para aproveitamento do terre-
no em duas fases, identificadas pelas letras «A» e «B» na
planta referenciada por Processo n.° 2 548/89, emitida em 6 de
Janeiro de 1994, pela Direcgéo dos Servigos de Cartografia e

Cadastro (DSCC), obedecendo o aproveitamento da parcela
«B» acs termos e condi¢des a estabelecer em contrato comple-
mentar e a parcela «A» destina-se a manter o edificio nela
construido no regime de contratos de desenvolvimento paraa
habitacéo.

7. O processo seguiu a sua tramitacfo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 23 de
Fevereiro de 1995, nada teve a objectar ao deferimento do
pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo do
contrato foram notificadas 4 sociedade requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaracio datada de 6 de
Junho de 1995, assinada por Cheung Kam Sin, natural de
Cantdo, Republica Popular da China, de nacionalidade chine-
sa, com residéncia profissional em Macau, na Avenida do
Conselheiro Borja, n.°515, 1.° andar, edificio Mayfair Garden,
fase II, Sunrise Court, na qualidade de representante da
requerente, qualidade e poderes que foram verificados e cer-
tificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢cdes do Titulo Il do Anexo
II da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, conjugado com o disposto nos artigos 7.° e seguin-
tes do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, e no uso da
delegacdo de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/
/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe,
nos termos do contrato que se segue, acordado pelo territério
de Macau, como primeiro outorgante, e pela Sociedade Cons-
trutora Sonnic, Limitada, como segunda outorgante:

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato o territério de Macau, como pri-
meiro outorgante, e a Sociedade Construtora Sonnic, Limita-
da, como segunda outorgante, acordam na divisfo do terreno
com a area de 2 430 (dois mil, quatrocentos e trinta) metros
quadrados, situado na Estrada Marginal da Ilha Verde, em
duas parcelas distintas, com as dreas de 1 306 (mil trezentos e
seis) metros quadrados e de 1 124 (mil cento e vinte e quatro)
metros quadrados, respectivamente, assinaladas com as letras
«A» e «B» na planta n.° 2 548/89, emitida em 6 de Janeiro de
1994, pela DSCC.

2.0 terreno referido no nimero anterior, cuja concessao se
rege pelo contrato titulado pela escritura ptblica de 14 de No-
vembro de 1986, lavrada a fls. 22 e seguintes do livron.? 254 da
DSF, acha-se descrito sob o n.° 21 646 a fls. 184 do livro B-57,
e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 1 324 a fls.
82 v. do livro F-22A.

3. Emconsequéncia da divisdo referidano n.° 1 deste artigo,
e em virtude da modifica¢do do aproveitamento, o contrato
titulado pela escritura supramencionada ¢ revisto, passando
as cldusulas quarta, quinta, sexta, décima segunda, décima
terceira e vigésima terceira do contrato a ter a seguinte redac-
cao:
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Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno serd aproveitado por fases. O aproveita-
mento da parcela «B» serd definido posteriormente e obe-
decera aos termos e condicdes a estabelecer em contrato
complementar, a celebrar ao abrigo da legislacdo que
regula os contratos de desenvolvimento para a habitacfio.

2. A parcela «A» destina-se a manter o edificio nela
construido, em regime de propriedade horizontal, consti-
tuido por 6 (seis) pisos.

3. O edificio referido no ntimero anterior esta afectado
as seguintes finalidades de utilizacéo;

a) Habitagdo: 5 907 m? (cinco mil, novecentos ¢ sete
metros quadrados);

b) Comércio: 366 m? (trezentos e sessenta e seis metros
quadrados);

¢) Equipamento social: 203 m?* (duzentos ¢ trés metros
quadrados);

d) Zona ajardinada: 204 m? (duzentos e quatro metros
quadrados).

4. A area afectada a habitacéo na parcela «A» tem 129
fogos, todos da categoria «A» e tipo TOIL

Cldausula quinta — Renda

b) A medida que forem sendo concluidos os edificios a
construir nas duas parcelas do terreno, a segunda outor-
gante passara a pagar, nessa parte, a renda resultante da
aplicagfo das seguintes taxas:

MOP 1,00/m?¥piso (uma pataca por metro quadrado e
por piso) de area bruta destinada a habitagfio e estaciona-
mento;

MOP 1,50/m?piso (uma pataca e cinquenta avos por
metro quadrado e por piso) de drea bruta destinada a
comércio.

2 et s

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do ter-
reno

O aproveitamento da parcela «A» encontra-se conclui-
do, sendo o prazo de aproveitamento da parcela «B»
definido no despacho a que se refere o n.° 1 da cldusula
quarta deste contrato.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. E autorizada a transmissio de situagdes decorrentes
do aproveitamento da parcela de terreno ja aproveitada,
assinalada com a letra «A» na plantan.® 2 548/89, emitida
em 6 de Janeiro de 1994, pela DSCC, previamente desa-
nexada do restante terreno.

2. A transmissdo de situagdes, decorrentes da parcela de
terreno assinalada com a letra «B» na citada planta,
depende de prévia autorizagfo do primeiro outorgante e
sujeita o transmissério & revisao das condicdes do presen-
te contrato.

D e et e be e e te s s ra e etre s bntesrn s e tnrasareeas
Clausula décima terceira — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante obriga-se a entregar ao primei-
ro outorgante, a titulo de prémio e contrapartida pela
concessdo da parcela «A» do terreno, o seguinte:

b) 1 (uma) fracclo auténoma, com a drea de 203 m?
(duzentos e trés metros quadrados), situada no 1.° piso
(rés-do-chdo), pronta a ocupar e livre de quaisquer 6nus
ou encargos, a qual serd afectado um lugar para estaciona-
mento automovel cuja localizacdo serd definida no despa-
cho a que se refere o n.° 1 da cldusula quarta deste con-
trato.

4. O prémio devido pelo aproveitamento da parcela «B»
serd definido no despacho previsto no n.° 1 da cldusula
quarta, ao qual deverd ser deduzida a quantia de MOP
300 000,00 (trezentas mil patacas), relativas ao custo do
desvio de uma conduta de dgua efectuada pela empresa,
por solicitacdo da Administracdo, aquando da construgdo
do edificio localizado na parcela «A» do terreno.

Cldusula vigésima terceira — Legislac¢do aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo
disposto no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo comple-
mentar aplicdvel.

Artigo segundo

Para efeito de resolucfo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal de
Competéncia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 26 de Junho de 1995. — O Secretéario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRUNTAC@ES ACTUAIS:
-Parcela A (Fase 1)

N - Estrada Marginal da Ilha Verde;

S - Parcela B e terreno descrito
sob o (n°21618, B-52);

E - Terreno concedido pelo Despacho
n°21/SATOP/89 de 26DLZ89 & Mak
Kam T'ou;

W - Parcela B;

-Parcela B (Fase 2)

N - Parcela A e Estrada Marginal da
1lha Verde;
S - Terrenos descritos sob os (n®21618,
B-52) e (n®22066,8-123);
£ - Parcela A;
¥ ~ Terreno do Territério arrendado &
Companhia Tai Ming Kung S5ij;

-0bs: As parcelas A+B correspondem 3 to
talidade do terreno concedido pelo
Despacho n°39/86, B.0. n°9 de
THARBSG .
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no.

80/SATOP/ 95

Parecer da C.7.

n®24/95 de 23/02/95

2548/89 de 06/01/94





