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Despacho n.° 7HSATOPOS

lespeitante ao pedido feito pela sociedade denominada
Companhia de Investimento Imobilidric Tong Chi, Limitada, de
revisdo do contrato de concessio, por aforamento, de um terreno
com a drea de 1179 m?, sito em Macau, no gaveto formado pela
Estrada de Ferreira do Amaral e Estrada da Bela Vista, afecto as
finalidades habitacional, comercial e estacionamento.

Reversilo, por {orca dos novos alinhamentos definidos para ¢
local, de uma parcela com a drea do 150 n??, destinada a integrar a
via piblica, e concessio, no mesmo regime de aloramento, de uma
nova parcela para anexagdo e aproveitamento conjunio com
drea de 125 m?, passando o terreno a ter a drea global de 1 154
(Processo n.° 1 449.1, da Direcgéio dos Servigos de Solos, Obrus

[+

(23

Publicas e Transportes, ¢ Processo n.° 10/93, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigide a 8. Ex.* o Governador, datado de
11 de Julho de 1994, a sociedade por quotas de responsabilida-
de limitada denominada Companhia de Investimento Imobilid-
rio Tong Chi, Limitada, com sede em Macau, na Avenida do

Dr. Rodrigo Rodrigues, s/n, loja «BL», 1/c, edificio Centro
Internacional, matriculada na Conservatéria dos Registos

Comercial e Automével (CRCA) sob o n®5 454 a fIs. 33 v. do
livro C-14, na qualidade de concessiondria do terreno, com a drea
de 1179 m, sito em Macau, no cruzamento formado pela Estrada
de Ferreira do Amaral e Estrada da Bela Vista, veio solicitar au-
torizagiio para proceder & modificagio do seu aproveitamento,
de acordo com o projecto de arquitectura que, em Outubro de
1993, submeteu a apreciagio da Direccdo dos Servigos de Solos,
Obras Pablicas ¢ Transportes (DSSOPT).

2. Inscrindo-sc o terreno na chamada Zona de Protecgdo do
Sitio Classificado do Jardim da Montanha Russa, [ol o projecto
submetido a apreciagdo do Instituto Cultural de Macau (1CM)
que, em 20 de Julho de 1994, emitiu parecer favordvel, o qual foi
homologado por despacho de 16 de Agosio de 1994, do Ex.™
Scnhor Sceretdrio-Adjunto para a Comunicaciio, Turismo ¢
Cultura, tendo posteriormente a DSSOPT emitido parecer
favordvel.

3. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou,
em minuta de contrato, as condigdes a que o reaproveitamento
deveria obedecer, as quais foram aceites pela requerente em 16
de Janciro de 1995.

4. Oterrenoemquestdo encontra-se descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Macau {CRPM) sobosn.”13 143¢e13 144
a fls. 83 ¢ 83 v.do livro 13-35, ¢ inscrito a favor da requerente scb
o 1.’ 121 615 a fls. 11 v do livro G-125, achando-se o dominic
directo inscrito a favor do Territério sob os n.* 3 000 a fls. 60 do
livro F-3,3 002 a {1s. 60 v. do livio F-5 ¢ 6 495 a fls. 91 v. do livro
F-7.

3. O terreno encontra-se, ainda, assinalado com as letras «A»,
«B», «B1» ¢ «C» na planta n.° 2 018/89, emitida em 29 de
Dezembro de 1994, pela Direcciio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro {DSCC), destinando-se a parcela «C», com a drea de
150 m?, a ser desanexada das descricdes n. 13143 ¢ 13 144, supra-
-referidas, apés ancxagiio destas, e a integrar o dominio piblico

do Territério, por forca do alinhamento definido para o local. A
parcela assinalada com a letra B, com a édrea de 125 o, agora
concedida, destina-se a ser integrada no terreno e aproveitada
conjuntamente, ficando, assim, este com a drea global de 1 154
.

6. O processo seghiu a sua tramitagdo normal, tendo sido

enviado 4 Comissio de Terras que, reunida em sessio de 23 de

s

Fevereiro de 1995, emitiu parecer {avorédvel.

7. Hostermos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisdo e con-
-novos foramnotificadas & Companhia de Investimenio
idrioTong Chi, Limitada, e por esta expressamente aceites,

Imobi
mediante declaracdo datada de 11 de Maio de 1995, assinadas
los seus gerentes, Chio Kok leng, solieira, maior, natural de
Macau, de nacionalidade portuguesa, Wu Yaoji ¢ Zhou Shuhua,
ambos solteiros, maiores, naturais da Republica Popular da China
¢ de nacionalidade chinesa, todos com domicilio profissional em
Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, s/n, ediffcio Centro
Internacional, loja «BL», r/c, com poderes para o acto, qualidade

¢ poderes que foram verificados e certificados pelo Cartério do
Notério Privado Paulo Ortigdo de Oliveira, conforme reconhe-
cimento exarado nagqucla declaracio,

8. A sisa e o selo de conhecimento referentes & parcela agora
concedida foram pagos na Recebedoria da Fazenda de Macau,
em 8 de Junho de 1995, conforme conhecimenton.®6 214/20 108,
que se acha arquivado no processo da Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo 11
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 56.° ¢ seguintes ¢ 107.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedi-
do em epigrafe, nos termos do contrato gue se segue, acordado
pelo territério de Macau,como primeiro outorgante, e pela Com-
panhia de Investimento Imobilidrio Tong Chi, Limitada, como
scgunda outorgante:

Cliausula primeira — Objecto do conirato

1. Constitui objccto do presente contrato:

ay A revisio da concessdo, por aforamento, de dois terrenocs
com a drca global registral arredondada para 1 179 (mil cento ¢
sctenta e nove) melros quadrados, situados em Macau, no
cruzamento da Estrada da Bela Vista com a Estrada de Ferreira
do Amaral, assinalados com as letras «A», «B1s ¢ «C» na planta
n.° 2 018/89, emitida em 29 de Dezembro de 1994, pela DSCC.

Os terrenos encontram-se descritos na CRPM, sob os
n=13143¢13 144 a{ls. 83 e 83 v.do livro B-35, ¢ inscritos a favor
da segunda outorgante sob o n.° 121 615 a fls. 11 v. do livro
(5-125,da mesma Conservatéria, os quais serdo entre si anexados,
ap¢s demolicio dos edificios neles existentes;

b) Areversio a favor do primeiro outorgante, livre de énus ou
encargos, da parcela de terreno, com a drea de 150 {cento e
cinquenta) metros quadrados, destinada a integrar a via publica,
por forga dos noves alinhamentos, assinalada com a letra «C» na
mesma planta, e a desanexar do terreno resuliante da anexacdo
referida na alinea anterior;
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¢} A concessdo & segunda outorganie, em regime de afo-
ramento, de uma parcela de ierreno com a édrea de 125 (cento e
vinte e cinco) metros quadrados, assinalada com a letra «B» na
referida planta, omissa na CRPM, 2 gual é atribuido o valor de
$875 402,00 (oitocentas e setenta e cinco mil, quatrocentas e duas)
patacas.

2. A parcela de terreno referida na alinea ¢) do n.° 1 desta
cldnsula destina-se a ser anexada e aproveitada conjuntamente
com a parcela «A» e «Bl», em regime de aforamento, passandoca
constifuir um Bnico lote com a drea de 1 154 m® (mil cento e
cinquenta e quatro) metros quadrados, de ora em diante desig-
nado, simplesmente, por {errenc & cuja coNCessan passa a reger-
se pelo presente contrato, e 2o qual é atribufdo um valor de
$£8 081 712,00 (olio milhdes, oitenta e uma mil,setecentas ¢ doze)
patacas.

Clausula segunde — Aproveitamenio e finalidade do rer-
reno

1. O terreno & aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 {oito)
pisos, dos quais 3 (trés) em cave, ndo sendo permitida ocupagio
vertical nem construcio, acima das caves, nas parcelas «B» e «Bl».

2. O ediffcio referido no ndmerc anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizago:

Habitacional: do 1.° a0 4.° andar, com a drea de 3 695 m?%

Comercial:caves 1,2 e rés-do-chio, com «kok-chai»,com a drea
de 3 058 m?;

Estacionamento: cave 3, coma drea de 1 154 m?

3. As 4reas referidas no ntimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissio da licenca de utilizagfo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O preco do dominio dtil do terreno € fixado globalmente
em $ 1 048 080,00 (um milhdo, quarenta e oito mil e oitenta)
patacas, assim discriminado:

a) $934 553,00 (novecentas e trinta e quatro mil, quinhentas
e cinquenta e trés) patacas, referentes ao valor actualizado da
parcela j& concedida, assinalada com as letras «A» e «Bl», na
plantan.’2 018, emitidaem 19 de Dezembro de 1994, pela DSCC;

by $113 527,00 (cento e treze mil, guinhentas e vinte e sete)
patacas, referentes ao valor fixado para a parcela ora concedida,
assinalada com a letra «B» na citada planta.

2. Odiferencial, resultante da actualizacio do prego do dominio
1til estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 30 (irinta) dias, contados da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para $2 620,00 (duas mil,
seiscentas e vinte) patacas, assim discriminado:

a) $2 336,00 {duas mil, trezentas & trinta e seis) patacas,
referentes & parcela j4 concedida, assinalada com as letras «A» e
«B1» na referida planta;

b) $ 284,00 (duzentas e oitenta e quatro) patacas, referentes 2
parcela ora concedida, assinalada comaletra «B» nacitadaplanta.

4. O nio cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio dtil do terreno,
torna nule o presenie contrato.

3. A nulidade do contrato é declarada sem cutra formalidade,
sob proposta da Comissfo de Terras, por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial

Cliusula quarta — Prazo de aproveilamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 30 (irinta) meses, contados a partir da publicagiio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente i apresentagio do projecto ¢ inicio
da obra, observar 0s seguinies prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragéo e
apresentacio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificago
da aprovagiio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instrufdo com todos os ele-
mentos.

4, Para efeiios da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, 0s Servicos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anierior, a segunda outorgante pode dar inicio
2 obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposices aplicéveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licencga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cléusula anterior, relativamente 2 apresentagio do projecto,
infcio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até $ 5 000,00 {cinco mil} patacas, por cada dia de atraso,
até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao médximo global
de cento ¢ vinte dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. A segunda oulorgante fica exonerada da responsabilidade
referida nontimero anterior em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja producfio esteja, comprovadamente, fora
do seu conirolo.
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3. Consideram-se casos de forca malor os que resultem

exclusivamenie de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para cfeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a
outorganie obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos

referidos factos.

segunda

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda oulorganie paga ac primeiro outorgante, at
prémio do contrato, o montante de $7 033 632,00 (%fe Ez@
trinta ¢ irés mil, seiscentas e trinta e duas) patacas, da seguir
forma:

a) § 3 500 000,00 (trés milhdes e quinhenias mil} patacas, 30
(trinta) dias apds a publicagic no Boletim Oficial do despacho
que titula o prescnte contrato;

b) O remanescente, no valor de $ 3 533 632,00 (trés milhdes,
quinhentas e trinta ¢ trés mil, seiscentas e trinta e duas) patacas,
que vence juros & taxa anual de 7%, é pago em duas presiagdes
semestrais, iguais de capital e juros,no montante de § 1 860 104,00
(um milhéo, oitocentas e sessenta mil, cento e quatro) patacas,
vencendo-se a primeira 180 {cento ¢ oitenta) dias apds a publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmiss@o e licenca de utilizacdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio & revisio das condicdes do presenie contrato,
designadamente a respeitante ao prémio.

2. Alicenca de utilizagdo do edificio a construir de acordo com
a cldusula segunda deste contrato s6 serd emitida apés a liquida-
¢d0 total do prémio fixado na cldusula sexta.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio,

Cléusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteraciio nfic autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucio do terreno quando se ve-
rifigue qualquer dos seguintes factos:

a} Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b} Interrupgdo do aproveitamento do terrenc e/ou da finalida-
de da concessio;
¢} Falta de pagamento pontual do forg;

d) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sexta.

A devolugdio do terreno ¢ declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragiio de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extinclio, total ou parcial, do dominio 4ti] do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro
outorgante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizagdo a
fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeiios de resolugiio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacio aplicivel

O presente contraio rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
f80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 16 de Junho de 1995. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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. . I iE/SE - Eolrada de Bela Vista;
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27 213366 12193.8
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29 213%6.3 9206, 3
% e
2 21361 1921807
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