2519956 21 [ EFTET 2

2369

Residuais, engenheiro Humberto Anténio Verdelho Basilio, to-
dos os poderes necessdrios para representar o territério de Macau
como oulorgante no conirato a celebrar entre o Territério e o
arquitecto Francisco Manuel Caldeira Cabral, cujo objecto é a
execugiio do projecto de recuperacgdo e integragio paisagfstica da
Ponta da Cabrita, na ilha da Taipa.

Gabinete do Secretdric-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, acs 12 de Junho de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 69/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada So-
ciedade do Parque Industrial da Concérdia, Limitada, de revisio
do contrato de concessiio, por arrendamento, de um terreno com
adrea de 118 315 m?, ora reduzida para 117 272 m?, sito naitha de
Coloane, junto & Estrada de Seac Pai Van, afecto 4 instalagiio do
denominado Parque Industrial da Concdrdia.

Desisténcia do direito resultante da concessiio de uma parcela
com a édrea de 1043 m? (Processo n.° 8 188.1, da Direcgiio dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas ¢ Transportes, e Processo
n.° 19/95, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 172/SATOP/93, publicado no Boletim
Oficial n.° 50/93, II Série, de 15 de Dezembro, rectificado pelo
Despacho n.° 81/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 29/
/94, 11 Série, de 20 de Julho, foi feita a revisdo do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 328 213 m?,
sito junto a Tai Van, na ilha de Coloane, concedido 2 Empresa de
Fomento Industrial e Comercial Concérdia, S.A.R.L., por escri-
tura piblica outorgada em 7 de Outubro de 1975, lavrada a {ls. 50
e seguintes do livro de notas n.° 156 da Reparticdo Provincial dos
Servicos de Financas.

2. Nos termos do n.° 1 da cldusula primeira do contrato titula-
do por aquele despacho, com a rectificagfio introduzida na alinea
¢), foram transmitidos, onerosamente, & ora requerente, socieda-
de por quotas de responsabilidade limitada, denominada Socie-
dade do Parque Industrial da Concérdia, Limitada, (SPIC), com
sede em Macau, na Avenida do Infante D. Henrique, n.° 29, edifi-
cio «Va Iong», bloco N, 22.° B, matriculada na Conservatédria dos
Registos Comercial ¢ Automével sob o n.° 8 496 a fls. 173 do livro
C-21, os direitos resultantes da concessiio de sete quarteirdes do
terreno concedido, num total de 118 315 m?, destinando-se a inte-
grar o Parque Industrial da Concérdia.

3. Deacordo com o n.°2 da mesma cldusula, a disponibilizagio
de dreas aos investidores que pretendessem instalar ¢ explorar
projectos industriais no local, seria feita através de contratos de
transmissfio, com autorizagio prévia do Territério que definiria
no respectivo contrato a finalidade e condicdes de aproveitamento.

4. Por requerimento dirigido a 8. Ex.* o Governador, datado
de 25 de Outubro de 1994, a requerente solicitou que fosse feita a
revisdo do contrato por forma a contemplar, em substituicio da
figura da transinissdo, o subarrendamento das parcelas de terre-
no concedido, de acordo com a alinea a) do n.°2 do artigo 50.° da
Lei de Terras, em condicOes a definir nos respectivos contratos.

5. A requerente solicitou, ainda, que fosse aceite a desisténcia
do direito resultante da concessiio de uma parcela de terreno com

a drea de 1 043 m?, assinalada como «Cla» na planta n.° 1 372/89,
emitida em 10 de Fevereiro de 1995, pela Direcgio dos Servicos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), revertendo para o Territdrio
a fim de posteriormente poder vir a ser concedida & Companhia
de Electricidade de Macau (CEM), para a construgio de uma
subestacio.

6. Mestas circunstincias, o Departamento de Solos da DSSOPT
fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a revisio deve-
ria obedecer.

7. O processo seguiu a tramitacdo habitual, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sessfio de 23 de Marco
de 1995, emitiu parecer favordvel ao pedido.

8. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
1.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de revisido da concessio
foram notificadas a sociedade requerente e por esta expressamen-
te aceites mediante declaraciio datada de 9 de Junho de 1995,
assinada por José Augusto Rodrigues da Silva Romdo, casado,
natural de Leiria, residente em Macau, na Rua do Chunambeiro,
n.° 26, edificio Fung King Garden, 13.° F, e Ouyang Diambo, sol-
teiro, maior, natural da China, residente em Macau, na Avenida
da Amizade, edificio Nam Fong, 12.° andar, na qualidade de ge-
rentes da referida sociedade, com poderes para o acto, qualidade
e poderes certificados pelo Cartério do Notdrio Privado Anténio
Correia, conforme reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo IT do Anexo II da Declaracio
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.°,108.°¢ 50.°da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio de compeléncias, con-
ferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido
identificado em epigrafe nos termos do contrato que se segue,
acordado entre o territério de Macau, como primeiro outorgan-
te, ¢ a Sociedade do Parque Industrial da Concérdia, Limitada,
como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

A revisiio da concessao provisoria, por arrendamento, das par-
celas de terreno com as dreas de 14 865 (catorze mil, oitocentos e
sessenta e cinco) metros quadrados, 19 964 (dezanove mil, nove-
centos e sessenta e quatro) metros quadrados, 16 329 (dezasseis
mil, trezentos e vinte ¢ nove) metros quadrados, 22 137 (vinte e
dois mil, cento e trinta e sete) metros quadrados, 22 369 (vinte ¢
dois mil, trezentos e sessenta e nove) metros quadrados, 15 092
(quinze mil e noventa e dois) metros quadrados e 7 559 (sete mil,
quinhentos e cinquenta e nove) metros quadrados, num total de
118 315 (cento e dezoito mil, trezentos e quinze) metros quadra-
dos, referidas e com os valores atribuidos na alinea ¢) don.® 1 da
clausula primeira do contrato titulado pelo Despacho n.° 172/
ISATOP/93, publicado no Boletim Oficial n.° 50/93, 11 Série, de
15 de Dezembro, rectificado pelo Despacho n.° 81/SATOP/94, pu-
blicado no Boletim Oficial n.° 29/94, 11 Série, de 20 de Julho, des-
critas na CRPM sob 0s n.% 22 554 a 22 560, de fls.22 a 28 do livro
B-54K e inscritas a favor da segunda outorgante conforme inscri-
¢do n.” 3 913 a {Is. 99 do livro F-18K, da mesma Conservatéria e
ora assinaladas com as letras «Als, «Bl», «Cl», «Clar, «Dl»,
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«Bl», «Fl» e «Gl» na planta n.° 1 372/89, emitida em 10 de Feve-
reiro de 1995, pela DSCC, a qual faz parte integrante do presente
contrato.

Z. No admbito desta revisio, a segunda outorgante desiste, a
favor do primeiro outorgante, que aceita a desisténcia, da con-
cessio da parcela de terreno com a drea de 1 043 (mil e quarenia
¢ trés) metros quadrados, a desanexar do terreno descrito na
CRPM sob o n.° 22 556 a fls. 24 do livro B-34K ¢
favor sob o n.? 3913 a fls. 99 do livro F-18K,
letra «Cla» na referida planta, de forma a permitir a sua conces-

inscrito a seu

assinalada com a

sdo posterior a favor da Companhia de Electricidade de Macau,
S.A R.L., para construgiio de uma subestacio.

3. Em consequéncia da desistéucia referida no nimero ante-
rior, 0 terreno descrito sob o n.° 22 556 a {ls. 24 do livio B-34K
passa a ter a area de 15 286 (quinze mil, duzentos e oitenta e seis)
melros quadrados, e encontra-se assinalado com a letra «Cl» na
mesma planta.

4. A concessao do terreno, agora com a drea global reduzida
para 117272 (cento e dezassete mil, duzentos e setenta e
metros quadrados, passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato, ficando revogados o n.° 2 da cldusula primeira e a cldu-
sula décima sexta do contrato titulado pelo Despacho n.° 172/
ISATOP/93, com a rectificacfio introduzida pelo Despacho n.° 81/
/SATOP/94, de 6 de Jutho.

(_ﬁISs

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 {vinte e cinco)
anos, contados a partir de 7 de Outubro de 1975, data da outorga
da escritura piblica da concessio inicial.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior pode,
nos termos da legislagiio aplicdvel, ser renovado, por perfodos
sucessivos de 10 (dez) anos, até 19 de Dezembro de 2049.

3. Por cada renovagio referida no niimero anterior, a segunda
outorgante paga ao primeiro outorgante o montante correspon-
dente a 10 (dez) anos de renda actualizada.

Clausula terceira — Subarrendamento

A segunda outorgante fica autorizada, nos termos da legisla-
¢80 em vigor, a subarrendar o terreno, ou partes dele, mediantc a
celebragio de contrato escrito, a publicar no Boletim Oficial, apos
superiormente aprovado.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado exclusivamente.com a construgio ¢
instalaciio de unidades destinadas & actividade industrial.

Cléusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Aié acelebragio dos contratos de subarrendamento a que
se refere a cldusula terceira, a segunda outorgante paga uma ren-
da anual no valor de $ 117 272,00 (cento e dezassete mil, duzen-
tas e setenta e duas) patacas, correspondente a $ 1,00 (uma) pata-
ca por metro quadrado de terreno concedido;

b) A medida que for subarrendado o terreno, e duranie o pe-
riodo de execugfo das obras de aproveitamento, paga $ 3,00 {cin-
co) patacas por meiro quadrado do terreno subarrendado;

) ﬁxpés a conclusdo das obras de aproveitamento, passa a pa-
gar § 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado de

terreno subarrendado.

2. As rendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacio no Boletim Oficial do despacho que

titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicaciio imediata de

s monianies de renda estipulados por legislacdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cliusule sexta — Prazo de aproveilamento

1. O aproveilamento da totalidade do terreno deve operar-se
10 prazo global de 48 (quarenta ¢ 0ito) meses, contados a partir
da data da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presenie contrato.

. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o aprovei-
tamento das partes de terreno, objecto de contrato de subar-
rendamento, deve operar-se no prazo global de 12 (doze) meses,
contados a partir da data da publicacio no Boeletim Oficial do
despacho que titula os respectivos contratos,

3. Sem prejuizo do estipulado nos nimeros anteriores, os
subarrendatdrios devem, relativamente & apresentagio dos pro-
jectos ¢ inicio das obras, observar os seguintes prazos:

a) 30 (trinta) dias, contados da data da publicaciio do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboraciio e apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b} 30 (trinta) dias, contados da data da notificagiio da aprova-
¢do do anieprojecto de obra para elaboraciio e apresentaciio do
projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, Aguas, esgo-

tos, electricidade ¢ instalacGes especiais);

¢) 30 (irinta) dias, contados da data da notificagio da aprova-
&0 do projecto de obra, para o inicio da obra,
I p

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

5. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 2 desta
cldusula, entende-se que, para apreciagiio dos projectos referidos
10 n.” 3, os Servigos competentes observam um prazo maximo de
30 (trinta) dias.

6. Caso os Servigos competentes nfio se propunciem no prazo
fizado no niimero anterior, os subarrendatérios podem dar inicio
a obra projectada, 15 (quinze) dias apGs comunicagio, por escri-
to, & DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenca.

7. Afalia de resoluco, relativamente ao anteprojecto de obra,
ndo dispensa os subarrendatdrios da apresentagiio do respectivo
projecto de obra.
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Clausula sétima — Materiais sobranies do terreno

1. A segunda outorgante {ica expressamente proibida de re-
mover, ou autorizar a remocio do terreno, sem prévia autoriza-
cdo escrita do primeiro outorgante, de quaisquer materiais, {ais
como terra, pedra, saibro e areia, provenientes de escavacoes para
as fundacdes ¢ de nivelamento do terreno.

2. 86 sdo dadas autorizacdes, pelo primeiro outorganie, de re-
mocio dos materiais que nAo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos, com autorizacio do primeiro ou-
torgante, sfio sempre depositados em local indicado por este.

4. Pelainobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizaco a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.%infraccao: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
MNa 2.%infraccao: 50 001,00 a 100 000,00 patacas;
Na 3.% infracc@io: 100 001,00 a 200 000,00 patacas;

A partir da 4.7 e seguintes infraccdes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oftava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula sexta, relativamente a apresentacio dos projec-
tos, inicio ¢ conclusio das obras, pelos subarfendatérios, asegun-
da outorgante fica sujeita a multa, que pode ir até $ 6 000,00 (seis
mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo, ¢ até ao maximo global de 120 (cento ¢ vin-
te) dias, fica sujeita a multa, que pode ir até ao dobro daquela
importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausule nona — Proteccdo do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluiciio em
geral, a segunda outorgante obriga-se a garantir o cumprimento,
por parte dos subarrendatdrios, dos padroes definidos internacio-
nalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio am-
biente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS ~— Organizacio Mundial de Satde.

2. A obrigacio estipulada no niimero anterior deve ser com-
provada mediante a apresentacfio de documentos emitidos pelos
Servicos competentes do Territorio.

3. Obriga-se, ainda, a segunda outorgante a fazer cumprir pe-
los subarrendatdrios as regras de seguranga ¢ higiene do Regula-
mento Geral de Seguranca e Higiene do Traballio nos Estabele-
cimentos Industriais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de
22 de Guitubro.

4. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.7 infracciio: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
Na 2% infracgao: 50 001,00 a 100 000,00 patacas;
Ma 3. infraccdo: 100 001,00 a 200 060,00 patacas.

5. A partir da 4.7 infracciio e seguintes, a segunda outorgante
tem a faculdade de rescindir os contratos de subarrendamento,
dando conhecimento do facto ao primeiro outorgante.

6. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, a
segunda outorgante fica sujeita as sangdes aplicdveis nos termos
da Lein.” 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Clausula décima — Caugiio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.? 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma cauciio no valor de
$117 272,00 (cento e dezassete mil, duzentas e setenta e duas)
patacas, por meio de depédsito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caucfio referida no nlimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

Atransmissio de situagdes decorrentes desta concessio depen-
de de prévia autorizacfo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario 4 revisdio das condi¢des do presente contrato.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acciio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alleracio, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno no estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados ¢ aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.® o Governador a publicar no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da
segunda outorgante.

Cléusula décima quarta — Rescisio

1. © presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessfo, no caso de j4 estar concluido ¢
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situacdes decorrentes da concessio, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante, em contravenco com
o estipulado no n.° 1 da cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagbes estabelecidas nas cldusulas
sétima ¢ nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador a publicar no Boletin Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de gualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cliusula décima sexta — Legislagio aplicivel

O presente contrato rege-se, n0s casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 15 de Junho de 1995. — O Secretrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTAZOES ACTUATS DOS QUARIE IRDES:

-fuarteirdo "A1Y
lerreno descrito sob o {n922954,B-%6K).

fm todos os pontos cardeais - Vias pro
Jectadas no aterro da Concdrdia em Co-
loane.

~Quarteiriio "B1"
ferreno descrito sob o (nP229955, B-5S4K).

tm todos os pontos cardeais - Vias pro
Jectadas no aterro da Concdrdia em Co-
leanse.

-Quarteirio “C1" (Parcelas C1+C1a)
-Parcela "C1"

Parte do terreno descrito sob o (n9225%6,
B-54K) .

£ - Terreno, descrito sob o {n°22%a4,
B-%4K), destinado ao Mercads Munici-
pal e Oficina de Trabalho Protegido
descrito sob o (n°22545, B-54K) o
ainda a parcela Cla;

S - Parcela Cla e via projectada no ater
ro da Concdrdia em Coloane; -

Restantes pontos cardeais - Vias projec

tadas no aterro da Concdrdiag -

~Parcela "Cla®

Parte do terreno descrito sob o {n%22556,

B-94K), destinado a Sub-fstocio da CEM.

NfH - Parcela C1;

£ - Terreno descrito sob o (n°22584,
B-54K}, destinado ao Mercado Munici
pal e Oficina de Trabalho Protegida
descrito sob o (n®22545, B-54K);

S - Via projectada no aterro da Concédr-
dia em Coloane;

-fuarteiriio "D1"

Terreno deserito sob o (n®22557, B-54K).

ATERRO DA CONCORDTA JUNTO A ESTRADA DE SEAC PAT VAN -  intos oo pontos cardenis - vias projes
COLOANE QUARTEIROES, A1, B1, C1, Cla, D1, E1, F1, e G1  wsteworre 0 0

Em todos os pontos cardeais - Vias projec
tadas no aterro da Concdrdia em Coloane.

14 865 m2 -Quarteirdo "f1"
Terrenc descrito sob o (n°22559, B-54K).
1 9 964 mz errens gescriio sad o (n 2 D

AREA "A1Y

7
i H
AREA 81 Em todos os pontos cardeais ~ Vias projecta

AREA ueqe - 4 ’5 286 m7 das no aterro da Concérdia em Coloane.

{ e ~Quarteirdio "G1"

/:}REA ”C’! 8” 1 043 mZ Y;rrena kazscrim seb o (n®22560, B-54K).
AREA ”D‘] - 22 ’I 37 mz N/C - Vias projectadas no aterro do Con

cordia em Coloane;

.
Ho I s - Zona costeira maritima;

’%\REA E’l - 22 369 mz ; - Izgie;g descritgréogng (n922145,

AREA "F1'" = 15 092 m?2 B-111(A)).

: 0B5:-0 Quarteir@o "01" (Parcelas C1+Cla),

AREA “Sq "o 7 559 m2 cor‘:e;p(c)rl:(r};; 2 totalidade do t;rrgna

descrito sob o (n®22556, B-54K)
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
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