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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO SECRETARIG-ASSQ@T%
PARA OS5 TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 65/SATOP/9S

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada Com-
panhia de Investimento e Desenvolvimento Predial Landmark,
Limitada, de revisdo dos contratos de concessfio, por arrenda-
mento, dos terrenos contiguos e com a drea global de 371 m?, sitos
em Macau, no gaveto formado pela Avenida da Praia Grande,
n.% 526,528, 532 e 540, ¢ Avenida do Infante D. Henrigue, n.” 71,
73 e 75, afecto as finalidades comercial e de escritdrios (Processo
n.° 1369.1, da Direccéo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas ¢
Transportes, e Processo n.° 16/95, da Comisséio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a 8. Ex.* o Governador, datado
de 15 de Julho de 1994, a sociedade por quotas de responsabili-
dade limitada denominada Companhia de Investimento e Desen-
volvimento Predial Landmark, Limitada, com sede em Macau,
na Rua da Praia Grande, n.° 38-A, r/c, matriculada na Conserva-
téria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob on.° 8 760
a fls. 107 v. do livro C-22, veio solicitar autorizagio para proceder
a modificac@o do aproveitamento dos terrenos contiguos, com a
drea global de 371 m? sitos em Macau, no gaveto formado pela
Avenida da Praia Grande, onde se encontram implantados os
prédios n.* 526,528,532 e 540, e Avenida do Infante D. Henrique,
onde se encontram implantados os prédios n.* 71, 73 e 75, em
conformidade com o projecto submetido a apreciaciio da Direc-
cdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovagio condi-
cionado 2 substitui¢do dos lugares de estacionamento pelo paga-
mento da respectiva contribui¢io especial.

2. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor do prémio devido e fixou em minuta de contrato
as condicdes a que o reaproveitamento deverd obedecer, com as
quais a requerente concordou em 12 de Janeiro de 1995,

3. Os terrenos encontram-se descritos na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM), sob 0s n.%20 097 a fls. 32 v.
do livro B-43,20 098 a fls. 33 do livro B-43, 20099 a fIs. 33 v. do
livro B-43, 20 100 a fls. 34 do livro B-43, e inscritos a favor da
requerente sob os n.” 3 532 a fls. 110 do livro F-16K, 3 534 a fls.
112 do livio F-16K, 3 531 a fls. 109 do livro F-16K,3 533 afls. 111
do livro F-16K, respectivamente, e destinam-se, depois de demo-
lidos os prédios neles existentes, a serem anexados e aproveita-
dos conjuntamente, tendo a drea registral global de 708,6 m%

4. Todavia, devido a novas medi¢des efectuadas recentemente
pela Direcgfio dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
aquela 4rea foi rectificada para 371 m? conforme se encontra as-
sinalada com a letra A na planta n.°3 638/91, emitida por aquela
Direccio de Servigos, em 2 de Dezembro de 1994,

5. Verificada a diferenca entre a drea registada e a medida pela
DSCC o Departamento de Solos solicitou a esta Direccio de Ser-
vigos que esclarecesse a situacio, nomeadamente através da ela-
boragfio de plantas com a trama dos terrenos de cada parcela
desanexada da concessfo inicial.

6. Em resposta, 2 DSCC informou, nomeadamente, que a ela-
boragdo de tal planta ¢ de momento inexequivel, dada a
inexisténcia de elementos graficos de suporte dos aproveitamen-
tos das vdrias parcelas, no que concerne a titularidade das virias
manchas de terreno sem construcio que, na realidade, funcionam
como zonas de acesso e serventia entre os prédios confinantes, ao
nivel do rés-do-chio.

Por outro lado, se atendermos as dreas que foram registadas na
CRPM e as compararmos com as medi¢des efectuadas recente-
mente aos prédios em questéo, é fcil a constru¢iio de que aque-
las estZo manifestamente em desacordo com a realidade.

7. O processo seguiu a sua {ramitaciio normal, tendo sido en-
viado a Comissao de Terras que, reunida em sessio de 9 de Mar-
¢o de 1995, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

8. Mos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisio de
concess@o foram notificadas 2 sociedade requerente e por esta
expressamente aceites mediante declaracio datada de 26 de Maio
de 1995, assinada pelos seus legais representantes, Guilherme L6,
casado, natural do Peru, de nacionalidade portuguesa, e AuTong
lan, casado, natural da Republica Popular da China, de naciona-
lidade chinesa, ambos com residéncia habitual na Rua da Praia
Grande, 1n.° 38-A,, r/c, com poderes para o acto, qualidade e pode-
res que foram verificados e certificados pelo Primeiro Cartério
Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracgéo.

MNestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo Il do Anexo IT
da Declarac@io Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de S de
Julho, e no uso da delegagio de competénicias, conferida pela Por-
taria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo ter-
ritério de Macau, como primeiro outorgante, ¢ pela Companhia
de Investimento e Desenvolvimento Predial Landmark, Limita-
da, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por arrendamento, dos terrenos onde se encontram implan-
tados os prédios n.* 526,528,532 e 540, da Avenida da Praia Gran-
de,e n.”71 a 75, da Avenida do Infante D. Henrique, com a drea
global rectificada para 371 (trezentos e setenta e um) metros qua-
drados, descritos na CRPM sob os n.® 20097 a 20100 a fIs. 32 v.,
33, 33 v. e 34, do livro B-43, ¢ inscritos a favor da segunda
outorgante sob os n.% 3 531 a 3534 a fls. 109, 110, 111 e 112 do
livro F-16K, destinando-se a serem anexados depois de efectua-
da a demoli¢do dos mesmos.

2. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado pela le-
tra «A» na planta anexa com o n.° 3 638/91, emitida em 2 de De-
zembro de 1994, pela DSCC, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do pre-
sente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamentio

1. O arrendamento do terreno é vilido até 27 de Novembro de
2002.
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2. O prazo de arrendamento, fixado no nlimero anterior, pode,
nos termos da legislaciio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cléusula terceira — Aproveitamenio e finalidade do terreno

1. O terrenc é aproveitado com a construgiio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 23 (vinte
e trés) pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior destina-se as seguin-
tes finalidades de utilizagZo:

Comércio: cave, rés-do-chio e do 1.° ao 8.° andar, com a drea
de 4 230 m?;

Escritérios: do 9.° ao 21.° andar, com a area de 4 648 m°,

3. E autorizada, de acordo com a planta de alinhamento ofi-
cial n.? 91A229, emitida em 15 de Novembro de 1994, a ocupagio
vertical da parcela de terreno designada pela letra «B2», bem como
a construcio de arcadas na parcela «Bi», ambas assinaladas na
planta n.° 3 638/91, emitida pela DSCC em 2 de Dezembro de
1994.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

@) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas, por meiro quadrado
do terreno concedido, no montante global de § 5 565,00 (cinco
mil, quinhentas e sessenta ¢ cinco) patacas;

b) Ap6s a conclusiio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 66 583,00 (sessenta e seis
mil, quinhentas e oitenta e cinco) patacas, resultante da seguinte
discriminacéo:

[} Area bruta para comércio:

4230mEx $7.50/m% i $31725,00
if) Area bruta para escritérios:
4648 m*x $7.50/m> .. $ 34 860,00

2. As dareasreferidas no nimero anterior estdo sujeitas a even-
tual rectificaciio, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito de emissio da licenca de utilizagio, com
a consequente rectificacio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicacido no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagiio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagiio que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveiiamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (irinta) meses, contados a partir da data da publicagiio
1o Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio do despa-
cho mencionado no ndmero anterior, para elaboragio e apresen-
tacdo do projecio de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, eleciricidade e instalagbes especiais);

b) 45 (guarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento do prazo referido na alinea a)
do nimero anterior, o projecto sé se considera efectivamente
apresentado quando completa ¢ devidamente instruido com to-
dos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nfio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds a comunicagio, por escri-
to, & DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepeio da estabelecida para a falta de licenga.

Cldausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula anterior, relativamente a apresentagfo do projec-
to, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita
a multa que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada
dia de atraso, até sessenta dias; para além desse periodo e até ac
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeita a multa que pode
ir até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ntimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ac primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 30 239 778,00 (trinta milhGes,
duzentas e trinta e nove mil, setecentas e setenta e oito) patacas,
da seguinte forma:

@) $ 15000 600,00 (quinze milhdes) de patacas, 30 (trinta) dias
apGs a publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;



a3

366 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

38
b

6-]

o
K
N
oy

N225—

b) O remanescente, no montante de $ 15239 778,00 (quinze
milhdes, duzentas e trinta e nove mil, setecentas e setenta e ciio)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, ¢ pago em 3 (trés)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 5439 593,00 (cinco milhdes, quatrocentas e irinta e nove mil,
quinhentas e noventa e cinco) patacas, cada wmna, vencendo-se a
primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da
publicagfio do despacho que tifula o presente contrato.

Clausula oitava — Contribuicdo especial

De acordo com a Portaria n.° 219/93/0, de 2 de Agosto, a se-
gunda outorgante paga, ainda, pela renovagio do prazo de con-
cessdo do terreno onde se encontra implantado o prédio com os
n." 526 e 528, da Avenida da Praia Grande, descrito na CRPM

sob o n.° 20 097, uma contribuicdo especial no montante de-

$20 768,00 (vinte mil, setecentas e sessenta e oito) patacas, no
prazo de 30 (irinta) dias, contados da data da notificacio pela
Direccfio dos Servigos de Financas.

Cldusula nona — Caucio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugfio para o valor
de $ 5 565,00 (cinco mil, quinhentas ¢ sessenta e cinco) patacas,
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucdo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula décima — Transmissdao

1. A transmissdo de situacOes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente a respeitante ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntdria
a favor de instituicoes de crédito, sediadas ou com sucursal no
Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragiio, que
ai se desloquem no desempenho da sua accfo fiscalizadora, pres-
tando-thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Clausula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos;

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula sex-

1a;

by Alieraciio, nfio consentida, da finalidade da concessio, en-
quanio o aproveitamento do terreno nio esiiver concluido;

¢} Interrupclic do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salve motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex® o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reverso do terreno
4 posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacgiio por parte da
segunda outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisio

L. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a} Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragéio, ndo consentida, do aproveitamento do terrenc
e/ou da finalidade da concessfo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim OGficial.

Clausula décima quaria — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima quinia — Legislagio aplicdvel

O presente contrato rege-se, n0s casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagfio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transpories e Obras
Piblicas, em Macau, aos 12 de Junho de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTACDES ACTUAIS:

-Parcela A
Terreno descrite sob s (n®20097
a 20100, B-43)

RE - Parela B1;

SE - Parcelas Al e A2, prédic II
com acesso palo prédio n®5
da Rua Dr. Pedro José Lobo
(n°20871, B-46) e (n°20096,
B-43) e prédic n®s 63 e 69 da
Avenida Infante D. Henrigque

(n®20182, B-43);
Parcelas A1 e A2, prédio 11
com scesso pelo a9 da Rua Dr.
Pedro José Lobo (n®20871,B-46)
e (n®20096, B-43) e o prédio
n®s 10A e 10B da Rua da Praia
Grande (n°20334, B-44);

#H - Parcela B2;

~Parcala Al
Patio de serventia comum ags prédios

RUA DA PRAIA GRANDE, N°s1Z a 16 e demorcados ¢ aoa confinantes

AVENIDA INFANTE D. HENRIQUE, NO71 a 75 S/ - fosdio il cm acosso pelo 5
(n®20871, B-48);

-Parcela A2
Patio de serventia comum aus prédios
demarcados e aos confinantes

NE/NH - Parcela A;

SE/SH - Prédio II com acesso pele n®5
da Bua Dr. Pedro José Lobo
{n"20871, B-46);

b
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"Aﬁ - -Parcela Bl
Terreno do dominio ptblico (Av. Infante
"A"i T D. Henrique), destinado & construglo de
arcadas scbre passeic piblico

i i
Az NE/SE - Avenida Infante D. Henrique;
71 W SH ~ Parcela A;
B? K - Parcela Bé;
5!825! — ~Parcela B2
Terreno do dominio publico representando
o limite méximo, onde se permite occupa-
¢8@o vertical do prédio a construir
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N/HE - Cruzemento das Avenida Infante D.
Henrigque e da Praia Grande;

SE  ~ Parcela B

s - Parcela A;

S4/MH- Avenida da Praia Grande.
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSU)

Despacho no. 65/SATOP/95 Parecer da C.T. n®33/95 de 09/03/95  3638/91 de 02/12/94





