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BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.923 — 7-6-1995

Despacho n.° 6USATOP/SS

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento Imobi-
lidrio Lei Weng, Limitada, de revisdo do conirato de concessio,
por arrendamento, de um terreno a conquistar ao mar,coma drea
de 13 105 m?, sito nailha daTaipa, entre a ponte-cais do Pac-One
o Templo Kun Iam, em virtude de alteragdo parcial da sua finali-
dade e modificagio do seu aproveitamento. Multa por incumpri-
mento do contrato (Processo n.° 6 148.3, da Direcgdo dos Servi-
gos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, & Processo n.° 20/92,
da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 143/SATOP/90, publicado no Boletim
Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, 2 Empresa de Fomento
Imobilidrio Lei Weng, Limitada, sociedade por quotas de respon-
sabilidade limitada, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével (CRCA) sobon.®2 975 a fls. 125 do livro
C-8.°, com sede na Avenida da Praia Grande, n.° 37-A, edificio
Nam Yue Comercial, 8.° A, ficou titular da concessdo, por arren-
damento, de um terreno a resgatar ao mar, com a drea de
13 105 m?, sito entre a ponte-cais do Pac-On e o Templo Kun
Tam, na ilha da Taipa.

2. O terreno seria aproveitado, de acordo com o estudo prévio
que serviu de base 2 negociacdo da concessdo, com a construgdo
de um complexo habitacional-comercial, constituido por trés blo-
cos,emregime de propriedade horizontal, moradias unifamiliares,
um clube e um restaurante.

3. Em 8 de Margo de 1991, a concessiondria apresentou na Di-
reccdo dos Servigos de Solos, Obras Pdblicas e Transportes
(DSSOPT), para apreciagiio, um novo estudo prévio que altera-
va parcialmente a finalidade e modificava substancialmente o
aproveitamento do terreno, relativamente ao estipulado no Des-
pacho n.° 143/SATOP/90, de 17 de Dezembro. Nao obstante, tal
estudo prévio, do ponto de vista de licenciamento, obteve pare-
cer favordvel, devendo, no entanto, ser revisto por contrato de
concessao.

4. Nesse sentido, por requerimento de 4 de Novembro de 1991,
a sociedade concessionéria solicitou a revisdo do contrato de con-
cessdo em ordem a aproveitar o terreno em conformidade com
aquele estudo prévio, alegando, para o efeito, que 0 mesmo vai
ao encontro da crescente procura de habitagio de luxo naquela
zona.

5. Posteriormente,em 10 de Fevereiro de 1992, e em aditamento
ao requerimento supra-referido, veio a concessiondria solicitar a
prorrogacao, por mais um ano, do prazo global de aproveitamen-
to estipulado no despacho de concessdo acima identificado.

6. Nestas circunstancias o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao céleulo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condicoes a que a presente revi-
sdo deveria obedecer, as quais foram aceites pela requerente em
28 de Janeiro de 1992.

7. O processo fol enviado & Comissdo de Terras que, reunida
em 26 de Margo de 1992, deliberou, por maioria, emitir parecer
favorével, com a discordéncia do representante da Cimara Mu-
nicipal das 1thas que apresentou declaragfio de voto, especifican-
do as razdes da sua discordéncia.

8. Em face desta discordancia o processo voltou a ser analisa-
do no dmbito da DSSOPT, na sequéncia do que determinel, em
despacho de 20 de Julho de 1992, que a nova proposta de apro-
veitamento nio fosse admitida, devendo o mesmo continuar a
ser feito de acordo com o estabelecido no Despacho n.® 143/
ISATOP/90, e que a concessiondria revesse o estudo que origi-
nou o citado despacho por forma a cumprir as condicionantes
urbanfsticas definidas na planta de alinhamento.

9. Desta decisdo foi dado conhecimento & concessiondria que
submeteu, em 25 de Novembro de 1992, um novo estudo prévio a
apreciacao da DSSOPT, o qual foi enviado,em conformidade com
o meu despacho de 11 de Dezembro de 1992, 4 apreciacdo da
Cémara Municipal das Ilhas e doInstituto Cultural de Macau.

10. Ap6s a emissdo dos pareceres das entidades referidas foi
comunicado & concessionéria, em cumprimento do meu despa-
cho de 25 de Fevereiro de 1993, o indeferimento do estudo pré-
vio, ora apresentado.

11. Em 25 de Junho de 1993, e porque até a data né@o havia
sido submetido & apreciacdo novo estudo, estabeleci, em despa-
cho daquela data, o prazo de trinta dias para a sua apresentagao,
prazo cuja prorroga¢io viria a ser solicitada, através de requeri-
mento datado de 11 de Outubro do mesmo ano, pelo arquitecto
responsdvel pela sua elaboragéo.

12. Volvidos alguns dias veio a concessiondria comunicar a al-
teragdo do pacto social, e, na sequéncia disto, apresentou em 24
de Novembro do mesmo ano um requerimento solicitando o
adiamento, a tftulo excepcional, do prazo para a apresentagio do
referido estudo prévio, em virtude dos actuais representantes ndo
terem concordado com a orientagdo que lhe foi dada.

13. Com efeito,em 18 de Novembro de 1993, a concessiondria
apresentou duas versdes alternativas, as quais observam as con-
dicionantes urbanfsticas, com a ressalva de uma delas prever a
criagdo de um piso em cave destinado a estacionamento, solici-
tando que, no caso desta vir a ser aprovada, {osse autorizada a
modificacdo do aproveitamento.

14. Apreciadas ambas as versdes pelo departamento compe-
tente da DSSOPT, foi esta tltima que mereceu parecer favord-
vel, condicionado & revisdo do contrato.

15. Nestas circunstancias o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cédlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
elaborou nova minuta de contrato, cujos termos e condigdes fo-
ram aceites pela concessiondria em 25 de Outubro de 1994, ten-
do, ainda, proposto a aplicagio de multa de $ 180 000,00 (centoe
oitenta mil) patacas, pelo incumprimento dos prazos previstos na
cldusula quinta do contrato.

16. O terreno encontra-se registado na Conservatdria do Re-
gisto Predial de Macau, sob a descricdo n.° 22 146 a {ls. 170 do
livro B-111A e a inscricdo n.° 881 a {ls. 39 do livro F-3. Encontra-
-se assinalada pela letra «A» na plantan.® 917/89, emitidaem7 de
Setembro de 1994, pela Direcgao dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), com a drea rectificada por novas medicdes para
13 112w

17. O processo seguiuy, entdo, a sua tramitagio normal, tendo
sido enviado & Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 16
de Dezembro de 1994, nada teve a opor ao deferimento do pedi-
do e & aplicagfo da multa.
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18, A multa em apreco foi paga na Recebedoria da Delegacio
de Financas das Ithas, em 12 de Abril de 1995, através da guia de
receita eventual n.° 12 do Governo de Macau, emitida em 27 de
Fevereiro de 1995, pela Comisséo de Terras.

19. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da revisio foram notifica-
das & requerente ¢ por esta expressamente aceites mediante de-
claracio datada de 16 de Margo de 1995, assinada pelos seus ge-
rentes, Li Zimin, casado, natural de Guangdong, Repiiblica Po-
pular da China, de nacionalidade chinesa, e Wong Chong Man,
casado, natural de Kong Mun, Repiblica Popular da China, de
nacionalidade chinesa, ambos residentes habitualmente em Ma-
cau, na Avenida da Praia Grande, n.° 9, edificio Hang Cheong, 3.°
andar, C, com poderes para o acto, qualidade e poderes que fo-
ram verificados e certificados pelo Primeiro Caridrio Notarial de
Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declaragio
em 13 de Marco de 1995,

Mestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des doTitulo II do Anexo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epfgrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e pela Empresa de Fomento Imobilidric Let
‘Weng, Limitada, como segunda outorgante:

Artigo primeivo

1. Pelo presente contrato o primeiro outorgante autoriza a mo-
dificacdo do aproveitamento do terreno com a drea de 13 105
{treze mil cento e cinco) metros quadrados, rectificada por novas
medigdes para 13 112 (treze mil cento e doze) metros quadrados,
situado na ilha da Taipa, na Estrada de Pac-On, assinalado pela
letra «A» na planta n.°917/89, emitida em7 de Setembro de 1994,
pela DSCC, e registado na CRPM sob a descrigdo n.° 22 146 a
fls. 170 do livro B-111A e a inscrigéio n.° 881 a fls. 34 do livro F-3.

2. Em consequéncia da modificacio do aproveitamento referi-
da no ndmero anterior, o contrato de concessdo titulado pelo
Despacho n.° 143/SATOP/90, publicado no suplemento ac Bole-
tim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, é revisto, passando as
cldusulas terceira, quarta, décima e décima primeira a ter a se-
guinte redacgdo:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. G terreno € aproveitado com a construgio de:

— umedificio,em regime de propriedade horizontal, cons-
titufdo por um piso em cave, com a drea de 4 291 n?, desti-
nado a estacionamento, sobre o qual se edificam 3 (trés) blo-
cos, compreendendo 11 (onze) pisos, cada, com a 4drea global
de 12 829 n¥, um clube com 2 (dois) pisos e uma piscina,
com a drea global de 336 m%

~— 12 {doze) moradias unifamiliares de 2 (dois) pisos, cada,
comadrea globalde 2 942 m? (incluindo as respectivas gara-
gens) e com 2 770 m? de 4rea livre (jardim);

— um restauranie, com a drea de 330 m%

— é4rea livre (arrnamentos e zonas ajardinadas), com
3687 ot

Cldusula quaria — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveita-
mento do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$196 680,00 {cento e noventa e seis mil, seiscentas e oitenta)
patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar:

— $ 7,50 (sete patacas virgula cinquenta avos) por metro
quadrado de érea bruta de construgo para habitago;

— $ 15,00 (quinze patacas) por metro quadrado de drea
bruta de construcdo para comércio;

— $ 7,50 (sete patacas virgula cinquenta avos) por metro
quadrado de drea bruta de construcgéo para estacionamento;

— $ 7,50 (sete patacas virgula cinquenta avos) por meiro
quadrado de drea livre afecta &s moradias;

-— $ 5,00 (cinco patacas) por metro quadrado de édrea li-
vIe comum.

2. As dreas, referidas na cldusula terceira, estdo sujeitas a
eventual rectificagio, resultante da vistoria a realizar pelos
Servicoscompetentes, para efeito de emissdo da licenga de
utilizacfio, com a consequente rectificagdo do montante glo-
bal da renda, se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicagiio no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagdo
imediata de novos montantes de renda estabelecidos por le-
gislacdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser pu-
blicada.

Clausula décima — Caugdo

1. Mos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, a segunda cutorganie presta uma caugdo
no valor de $ 196 680,00 (cento e noventa e seis mil, seiscen-
tas e oitenta) patacas, por meio de depdsito ou por garantia
bancéria aceite pelo primeiro ouiorgante.

2. Nio carecem de autorizagio as transmissdes respeitan-
tes as partes do terreno cujos ediffcios af implantados ob-
tenham a respectiva licenga de utilizagio, a qual, no entanio,
s6 ¢ emitida pela DSSOPT apos a conclusdo das correspon-
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denies infra-esiruturas, incluindo a via marginal assinalada
pela leira «B» na planta n.° 917/89, emitida em 7 de Setem-
bro de 1994, pela DSCC, a via publica da parcela adjacente
ao terreno, assinalada com a letra «Bl» na mesma planta, a
construc@o de ummiradouro e da escadaria de acesso ao Tem-
plo Kun Iam, 2 implantar na parcela de terreno assinalada
com a leira «C» naquela planta da DSCC e a consirucdo de
um percurso de pedes em escadaria, a executar na encosta.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante da quan-
tiade $25 577 727,00 {(vinte e cinco milhdes, quinhentas e seten-
ta e sete mil, setecentas e vinte sete) patacas, nas condigdes esti-
puladas na cldusula nona do contrato de concessio, a que se refe-
re o Despacho n.° 143/SATOP/90, publicado no suplemento ao
Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, a segunda outor-
gante, por forga de presente revisdo, paga ainda a importancia de
$ 1727 686,00 (um milh#o, setecentas e vinte e sete mil, seiscen-
tas e oitenta e seis) patacas, da seguinte forma:

a) $ 1 306 036,00 (um milhfo, trezentas e seis mil e trinta e
seis) patacas,30 (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Ofici-
al do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de § 421 650,00 (quatrocentas e
vinte ¢ uma mil, seiscentas e cinquenta) patacas, € prestado pela
segunda outorgante, pela dacio em pagamento das obras de:

i) Execuclo das infra-estruturas e via ptblica da parcela adja-
cente ao terreno, assinalada com a letra «B1» na planta n.° 917/
/89, emitida em 7 de Setembro de 1994, pela DSCC;

if) Construgdo de um miradouro e da escadaria de acesso ao
Templo Kun Iam, a implantar na parcela de terreno assinalada
com a letra «C» na planta da DSCC, supra-referida;

iti) Construgdo de um percurso de pedes em escadaria, a exe-
cutar na encosta, conforme estipulado na Planta de Alinhamento
Oficial n.° 89 A 011, emitida em 13 de Julho de 1994,

Artigo terceiro

Por forga da presente revis@o, o prazo de aproveitamento de 42
(quarenta e dois) meses, estabelecido na cldusula quinta do con-
trato de concessio a que se refere o Despacho n.° 143/SATOP/
/90, publicado no suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26
de Dezembro, é prorrogado até 26 de Dezembro de 1997.

Artigo guarito

1. Salvomotivos devidamente justificados, aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula
quinta do contrato titulado pelo Despacho n.° 143/SATOP/90,
publicado no suplemento ac Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de

ezembro, e no artigo terceiro do presente contrato, relativamen-
te & apresentaciio de qualquer dos projectos, inicio e concluséo
das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa que pode ir
até $5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até ses-
senta dias; para além desse perfodo e até ao médximo global de
cento e vinte dias, fica sujeita a multa até ao dobro daguela im-
portancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade,
referida no ndmero anterior, em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Artigo quinto

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Maio de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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