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Despacho n.° 60/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada Com-
panhia de Investimento Imobilidrio Seng Lun, Limitada, de revi-
s&o do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno conm a
drea de 416 m?, sito em Macau, na Rua da Madre Terezina, n.° 14,
destinado as finalidades habitacional, comercial e estacionamen-
to. Reversdo de uma parcela com a drea de 25 m? que, por forca
dos alinhamentos definidos para o local, se destina a integrar o
dominio piiblico do Territério (Processo n.° 1 474.1, da Direcciio
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo
n.° 9/95, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a 8. Ex.* ¢ Governador, datado de
22 de Agosto de 1994, a sociedade por quotas de responsabilida-
de limitada, denominada Companhia de Investimento Imobilis-
rio Seng Lun, Limitada, com sede em Macau, na Avenida do
Ouvidor Arriaga, n.° 88-A, r/c, matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial ¢ Automével (CRCA), sob 0 n.° 5 386 a
fls. 197 v. do livro C-13, veio solicitar autoriza¢io para modificar
o aproveitamento do terreno que lhe estd concedido, por afora-
mento, com a drea de 416 m?, sito em Macau, na Rua da Madre
Terezina, onde se encontra implantado o prédio com o n.° 14, de
acordo com o projecto j4 submetido & apreciagio da Direccdo
dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT),
o qual foi considerado passivel de aprovacio.

2. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor do prémio devido e fixou, em minuta de contra-
to, as condi¢des a que a revisdo da concessio deveria obedecer,
com as quais a requerente concordou, conforme se alcanca da
declaracdo datada de 23 de Dezembro de 1994,

3. O prédio encontra-se descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 20 269 a {ls. 164 v. do livro
B-43 e inscrito a favor da requerente sob os n.* 1133182113 323
de fls. 45 v. a 47 do livro G-127, achando-se o dominio directo
inscrito a favor do Territério sob o n.° 6 842 a fls. 170 v. do livro
F-7.

4. De acordo com a nova demarcacio efectuada pela Direccio
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), a drea registral
do terreno, que € de 433,68 m?, é rectificada para 416 m?, confor-
me planta com o n.° 3 683/91, emitida por aquela Direcgdo de
Servicos, em 20 de Junho de 1994, na qual se encontra assinalado
com as letras «A» e «B», destinando-se a parcela assinalada pela
letra «B», com a drea de 25 m?, a integrar o dominio piiblico do
Territério, por forca dos novos alinhamentos definidos para o lo-
cal.

5. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissao de Terras que, reunida em sessio de 9 de Feve-
reiro de 1995, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

6. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da presente revisdo da
concess@o foram notificadas & sociedade requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaracfo datada de 28 de Abril
de 1995, assinada pelos seus gerente-geral e gerente, respectiva-
mente, Mai Chi Keong e Chao Se Un, ambos casados, naturais da
Reptiblica Popular da China, de nacionalidade chinesa e com re-
sidéncia profissional na Rua de Pedro Coutinho,n.° 29, 6.° andar,

D, em Macau, com poderes para o acto, qualidade ¢ poderes que
foram verificados e certificados pelo Primeiro Cartério Notarial
de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declara-
¢iio em 3 de Maio de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 11 do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacéo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo ter-
ritério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Companhia
de Investimento Imobilidrio Seng Lun, Limitada, como segunda
outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, respeitante a um
terreno com a drea de 433,68 (quatrocentos e trinta e trés virgula
sessenta ¢ oito) metros quadrados, rectificada, por novas medi-
cOes, para 416 (quatrocentos e dezasseis) metros quadrados, si-
tuado na Rua da Madre Terezina, n.° 14, em Macau, descrito na
CRPM sob o n.° 20 269 a fls. 164 v. do livro B-43, e inscrito a
favor da segunda outorgante sob os n.® 113 318 a 113 323 de
fls.45 v.a 47 do livro G-127, assinalado pelas letras «A» ¢ «B» na
plantan.”3 683/91, emitida em 20 de Junho de 1994, pela DSCC;

b) A reversdio para o primeiro outorgante, livre de 6nus ou
encargos, da parcela de terreno assinalada pela letra «B» na mes-
ma planta, com a drea de 25 (vinte e cinco) metros quadrados, a
desanexar daquela descri¢fio e que se destina a integrar o domi-
nio piblico do Territdrio.

2. A concessiio da parcela de terreno que vai assinalada pela
letra «A» na planta anexa com o n.°3 683/91, emitida em 20 de
Junho de 1994, de ora em diante designada, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamenio e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 19 (deza-
nove) pisos.

2. O edificio, referido no ntimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacio:

Comercial: parte do 1/¢, com 117 m?
Habitacional: do 4.° ao 17.° andar, com a drea de 3 664 m?;

Estacionamento: na cave, parte dor/c e do 1.° a0 3.° andar, com
adreade 1 636 m2

3. As dreas, referidas no ndmero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emiss3o da licenca de utiliza¢io respectiva.
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Cléausula terceira — Preco do dominio iitil e foro amultaaté $5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso,

1. O preco do dominio 1til do terreno € actualizado para
$ 437 800,00 (guatrocentas e trinta e sete mil e citocentas) pata-
cas.

2. O diferencial, resultante da actualizac¢do do preco do domi-
nio 1til estipulado no n.° 1 desta cldusula, deve ser pago no prazo
de 10 (dez) dias, contados da data da entrega a segunda outor-
gante da respectiva guia para pagamento, pela Direccio dos Ser-
vigos de Financas.

3. O foro anual é actualizado para $ 1 095,00 (mil e noventae
cinco) patacas.

4. O nfo cumprimento, no prazo estipulado no n.® 2 desia
cldusula, do diferencial do preco do dominio dtil do terreno, tor-
na nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissio de Terras, por despacho de 5. Ex. o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicacdo no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagao do projecto e inf-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias,contados da data da publicac@o do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para elaboracio e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto s se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciaciio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, 0 projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construcdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cidusula anterior, relativamente a apresentacio do projec-
to, inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita

até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo glo-
bal de cento e vinte dias, fica sujeita a multa até ac dobro daguela
importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade,
referida no ndmero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para cfeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $3 459 315,00 (trés mithdes,
quatrocentas e cinquenta e nove mil, trezentas e quinze) patacas,
da seguinte forma:

a) $1 700 000,00 (um milhdo e setecentas mil) patacas, 30 (trin-
ta) dias ap6s a publicagfio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 1 759 315,00 (um mi-
lhdo, setecentas e cinquenta e nove mil, trezentas e quinze) pata-
cas, que vence juros A taxa anual de 7%, € pago em 3 (trés) pres-
tacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$627 959,00 (seiscentas e vinte e sete mil, novecentas e cinquen-
ta e nove) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data da publicagfio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situactes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario a revisdo das condicdes do presente contrato.

Cliusula oitava

Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 6 acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Clausula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragiio nfo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugfio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quin-
ta;
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b) Interrupcéo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissio de situagbes decorrentes da concessfio, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizacfio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sex-

ta.

3. A devolugfio do terreno é declarada por despacho de 5. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial

4, A declaracio de devoluciio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extin¢do, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversiio, total ou parcial, do ferreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito 4 indemnizagfo a fizar
por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resoluciio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, n0s casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagfio aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Priblicas, em Macau, acs 30 de Maio de 1995. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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RUA MADRE TEREZINA, N°14
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2 307203 18E8 AREA = "A" 391 m2
S 20801.T 19353 E
i Zosgele 19378.7
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& 208081 183174
7 50795.8 1930312
&8 20788.2 193034
S 20733z 193036
17 Z37ese 1833
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12 ZO781.8 19315.0
15 20779'8 18317.0
18 2078314 193255
17 207860 19355.8

CONFRONTACOFS ACTUAIS:

-Parcela A
Parte do terreno desc. sob o (n°20269,
B8-43)

NE - Prédio n®12 da Rua Hadre Terezina
{n®20268, B-43);

St - Parcela B;

SH ~ Prédic n°16 da Run Hadre Terezina
(n920350, B-44);

N# - Rua Madre Terezina.

~Parcela B
Parte do terreno desc. sob o (n"20269,
B-43) a integrar no dominio piblico do
Territdrio.

NE/SE - Viela sem designaciio.

SH - Prédic n®16 da Rua Madre Tere-
zina (n°20350, B-44);
Rl - Parcela A,

08S:-As parcelas A+B, correspondem & to
talidade da descricfio (n°20269,B-43).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
Eespacha no.  60/SATOP/95 Parecer da C.7.n°18/95 de 09/02/95 3683/91






