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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO GOVERNADOR

Extracte de despacho
Por despacho de 20 de Abril de 1995:

Maria Cheong — contratada, por assalariamento, para cxercer
funcdes de auxiliar, 5.° escalio, nos Servigos de Apoio Técnico-
-Administrativo aos Gabinetes do Governador e dos Secreté-
rios-Adjuntos, pelo perfodo de seis meses, a partir de 20 de
Abril de 1995, nos termos dos artigos 27.° ¢ 28,° do ETAPM,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 87/89/M, com a redacgdo dada
pelo Decreto-Lei n.° 80/92/M, ambos de 21 de Dezembro.

Gabinete do Governador,emMacau, aos7 de Junho de 1995.—
O Chefe do Gabinete, Elisio Bastos Bandeira.

GABINETE DO SECRETAREO-ADJ[’JF\JTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 59/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Polaris, Limitada, de revisdo do contrato de concessdo, por ar-
rendamento, do terreno com a drea de 27 188 mr?, rectificada por
novas medi¢des para 27 201 m?, sito na itha da Taipa, Bafa do
Pac-On (Sul), destinado 2 construcio de um complexo de edifi-
cios para habitacfio, comércio, equipamento social e estaciona-
mento.

Reversio a favor do Territério, por forca dos novos alinhamen-
tos definidos para o local, das parcelas com as dreas de 6 078 m?,
e 424 m?, a desanexar do terreno concedido e que se destinam a
integrar o dominio publico do Territério e da parcela com a drea
de 1 385 m?, a desanexar do terreno concedido e que se destina a
integrar o dominio privado do Territério (Processo n.° 6179.2,
da Direcciio dos Servigos de Solos, Obras Ptiblicas e Transportes,
e Processo n.° 109/94, da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho 1n.° 159/SATOP/90, publicado no suplemen-
to ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, com a rectifi-
caco publicada no Boletim Oficial n.° 7/91, de 18 de Fevereiro,
foi autorizada a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta ptblica, a favor da sociedade por quotas de responsabilida-
de limitada, denominada Companhia de Investimento Polaris, Li-
mitada, com sede em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodri-
gues, edificio Royal Centre, rés-do-chio, bloco D-K, matriculada
sob o n.° 2305 a fls. 184 v. do livro C-6.° da Conservatoria dos
Registos Comercial e Automével (CRCA), do terreno com a drea
global de 27 188 m?, sito na ilha da Taipa, Bafa do Pac-On (Sul),
destinado a construciio de um complexo de edificios para habita-
¢o, comércio, equipamento social e estacionamento.

Com a publicacdo da Lei n.° 8/91/M, de 29 de Julho, por for¢a
do disposto no seu artigo 4.°, o despacho supra-identificado pas-
sou a titular a concesséo.

2. O estudo prévio de aproveitamento, que serviu de base ao
contrato de concessdo, evoluiu na fase de projecto de arquitectu-

ra para uma nova proposta de arranjo interior da drea de conces-
séo, introduzindo deste modo algumas alteracdes a configuragio
dos lotes e acréscimo das dreas brutas de construgo, por finali-
dade.

3. Tendo este novo plano de aproveitamento merecido a mi-
nha aprovacio, conforme despacho de 12 de Junho de 1992, con-
firmado por despacho de 31 de Maio de 1993, a concessionéria,
através de requerimento datado de 19 de Julho de 1993, dirigido
a S. Ex.* o Governador, veio formalizar o pedido de autorizacéo
para modificacdo do aproveitamento do terreno em causa, com a
consequente revisdo do contrato de concessdo em vigor, de acor-
do com o disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. Neste sentido, o Departamento de Solos da Direccdo dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) pro-
cedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e ela-
borou a minuta de contrato que, no entanto, ndo foi aceite pela
concessiondria.

5. Ultrapassadas as divergéncias, foi elaborada nova minuta de
contrato, que mereceu a concordancia da concessiondria em 28
de Qutubro de 1994,

6. O terreno em apreco, com a area ora rectificada, por novas
medicdes, para 27 201 m?, estd descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 22 349 a fls. 52 do livro
B-16K, assinalado com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «B»,
«E» e «F» na planta n.® 3 303/90, emitida em 19 de Abril de 1993,
pela Direcciio dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

7. Todavia, o cumprimento das condicionantes urbanisticas
definidas para o local impde a reversdo ao Territério, para inte-
grar o seu dominio publico, das parcelas assinaladas pelas letras
«E» ¢ «F» na planta atrds identificada, com as dreas, respectiva-
mente, de 6 078 m® e 424 m?, e a reversio, para integrar o dominio
privado do Territdrio, da parcela assinalada pela letra «B» na plan-
ta supramencionada, com a drea de 1 385 m*.

8. Em consequéncia, a drea global do terreno da concesséo
q g

passa a ser 19314 m?, correspondente a 4 lotes assinalados na

planta supra-identificada, com as letras «Al», «A2», «A3» € «Ad».

9. O processo seguil a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissfo de Terras que, reunida em sess@o de 16 de De-
zembro de 1994, emitiu parecer favordvel.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.? 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢bes da presente revisao da
concessao foram notificadas 8 Companhia de Investimento Polaris,
Limitada, e por esta expressamente aceites, mediante declaracio
datada de 6 de Abril de 1993, assinada por Chang Ka Pio e Tang
Iok Peng, ambos casados, naturais da China, de nacionalidade
chinesa e residentes em Macau, na Avenida da Amizade, n.° 405,
14.° andar, «A», na qualidade de gerentes da concessiondria, qua-
lidade e poderes que foram reconhecidos e certificados pelo Car-
tério do Notério Privado Paulo Ortigdo de Oliveira, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegaciio de competéncias, conferida pela
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Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, € pela Compa-
nhia de Investimento Polaris, Limitada, como segunda outorgan-
te:

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato e em virtude dos novos alinhamen-
tos definidos de acordo com a alteracéio ao loteamento, devida-
mente aprovada, ¢ autorizada:

ay A revisdo do contrato de concessfo, por arrendamento, do
terreno, com a drea global de 27 188 (vinte e sete mil, cento
oitenta e oito) metros quadrados, rectificada por novas medi¢des
para 27 201 (vinte e sete mil, duzentos e um) metros quadrados,
situado na Baia do Pac-On (Sul) na ilha da Taipa, descrito na
CRPM sob o n.°22 349 a fls. 52 do livro B-16K, assinalado com as
letras «Al», «A2», «Ad», «Ad», «B», «E» e «F» na plantan.®3 303/
/90, emitida em 19 de Abril de 1993, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato;

b) A reversio,livre de quaisquer 6nus ou encargos, a favor do
primeiro outorgante, das parcelas daquele terreno, com as dreas
de 6 078 (seis mil e setenta e oito) e 424 (quatrocentos e vinte e
quatro) metros quadrados, assinaladas, respectivamente, com as
letras «E» e «F» na planta acima identificada e que se destinam a
integrar o dominio ptblico do Territério;

¢) A reversio, livre de quaisquer énus ou encargos, a favor do
primeiro outorgante, da parcela do referido terreno, com a drea
de 1 385 (mil trezentos e oitenta e cinco) metros quadrados, assi-
nalada na planta supramencionada com a letra «B», destinada a
zona ajardinada para equipamento social, a fim de ser integrada
no dominio privado do Territdrio, & qual € atribuido o valor de
$ 1 558 125,00 (um milh#o, quinhentas e cinquenta e oito mil, cento
¢ vinte e cinco) patacas.

2. Em consequéncia do referido no ndmero anterior, a drea
global do terreno da concess@o passa a ser de 19 314 (dezanove
mil, trezentos e catorze) metros quadrados, correspondente a 4
(quatro) lotes assinalados na planta supra-identificada, com as
letras «Al», «A2», «A3» e «Ad», aos quais sfo atribuidos, res-
pectivamente, os valores de $ 15 685 074,00 (quinze milhdes, seis-
centas e oitenta e cinco mil e setenta e quatro) patacas,
$ 8 504 646,00 (oito milhdes, quinhentas e quatro mil, seiscentas
e quarenta e seis) patacas, $ 29 142 902,00 (vinte e nove milhdes,
cento e quarenta e duas mil, novecentas e duas) patacas, e
$ 11 746 116,00 (onze milhdes, setecentas e quarenta e seis mil,
cento e dezasseis) patacas.

3. Por forca da presente revisdo, as clausulas terceira, quarta,
quinta, sexta, oitava, nona, décima e décima primeira do Despa-
cho n.° 159/SATOP/90, publicado no suplemento ao Boletim Ofi-
cial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, com a rectificagio publicada
no Boletim Oficial n.° 7/91, de 18 de Fevereiro, passam a ter a
seguinte redacgio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
complexo de edificios, nos lotes «Al», «A2», «A3» & «Ad»,
todos assinalados na planta n.° 3 303/90, emitida em 19 de
Abril de 1993, pela DSCC.

2. As finalidades e dreas brutas globais de construcéo,a
executar em cada um dos lotes identificados no ndmero an-
terior, s80 as seguintes:

Lote «Al»: Comércio: 2148 m?
Habitagao: 20773 m?
Estacionamento: 4425 m?

Equipamento social: 1914 m?

Lote «A2»: Comércio: 943 m?
Habitagio: 14 168 m?
Estacionamento: 3094 m?

Equipamento social: 502 m?

Lote «A3»: Comércio: 3350 m?
Habitagio: 52294 m?
Estacionamento: 10 329 m?

Equipamento social: 2 140 m?

Lote «Ad»: Comércio: 1084 m?
Habitacio: 20522 m*
Estacionamento: 5086 m?

3. Asdreas de construcdo relativas ao equipamento social
pertencentes aos lotes «Al», «A2» e «A3», indicadas no ni-
mero anterior, serdo entregues gratuitamente ao primeiro
outorgante, livres de quaisquer énus ou encargos.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Marcgo,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 10,00 (dez) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 193 140,00 (cento e noventa e trés mil, cento e quarenta)
patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar o montante global de § 764 508,00 (sete-
centas e sessenta e quatro mil, quinhentas e oito) patacas,
resultante da seguinte discriminagio:

Area bruta para comércio:
7525m*x$ 7,50/m% oo $§ 56438,00

Area bruta para habitacdo:
107 757m?* x $5,00/m? ..o $538 785,00

Area bruta para estacionamento:
22934m2x $5,00/m% . $ 114 670,00

Area livre:
10923 m2x $5,00/m% i $ 5461500



B3 H—— 1995426 F7

BPTBIFRH ——

E2TH 2205

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se até€ 26 de
Junho de 1998, de acordo com o seguinte faseamento:

a) FaseI — a concluir até 26 de Dezembro de 1996, rela-
tiva aos seguintes trabalhos:

— muro de protecgiio e suporte do aterro;

— construgio dos arruamentos assinalados com as letras
«C», «E» e «F» na planta n.° 3 303/90, de 19 de Abril de 1993,
da DSCC, bem como das infra-estruturas (redes gerais de
Aguas ¢ esgotos, electricidade ¢ iluminacéo piblica) e arran-
jo paisagistico das parcelas indicadas com as letras «B», «C»,
«D», «E» e «F» na mesma planta;

— lote «A2» assinalado na referida planta;

b) Fase II — lote «A3», a concluir até 26 de Junho de
1997,

¢) Fase III — lote «Ad», a concluir até 26 de Dezembro
de 1997,

d) Fase IV — lote «Al», a concluir até 26 de Junho de
1998.

2. Consideram-se incluidos nos prazos de aproveitamen-
to, estipulados no n.° 1 desta cldusula, os prazos de elabora-
¢io, apresentacgiio e aprovacgio, pelos Servicos competentes,
dos respectivos anteprojectos (projectos de arquitectura) e
projectos de obra (projectos de fundag¢Bes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacdes especiais), bem como dos
projectos de infra-estruturas (arruamentos, redes de dguas,
esgotos e electricidade e muro de protecgéo e suporte do ater-
10).

a

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nlmero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamen-
te apresentados quando completa e devidamente instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazoreferidonon.® 1 desta
cldusula, entende-se que, para a aprecia¢do de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes obser-
vam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode
dar inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunica-
¢do, por escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, os projectos
a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral da
Construcao Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras dispo-
sicdes aplicaveis e ficando sujeita a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excep¢iio da estabelecida para a
falta de licenca. Todavia, a falta de resolugéo, relativamente
ao anteprojecto de obra, ndo dispensa a segunda outorgante
da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

Cliusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante:

a) A desocupagfio do terreno e remociio de todas as cons-
trucdes ¢ materiais af existentes;

b) A execucio, de acordo com os projectos apresentados
pela segunda outorgante e aprovados pelo primeiro outor-
gante, de todas as obras de aterro e de infra-estruturas cor-
respondentes as parcelas assinaladas pelas letras «Als, «A2»,
«A3», «Ad», «B», «C», «D», «E» ¢ «F» na planta n.° 3 303/
790, emitida em 19 de Abril de 1993, pela DSCC.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos pra-
zos fixados na cldusula quinta, relativamente & apresentacio
de qualquer dos projectos, inicio e concluso das obras, a se-
gunda outorgante fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo ¢ até ao maximo global de 120 (cen-
to e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela im-
portéancia.

i) Aterro relativo as parcelas «Al», «A2», «A3», «Ad»,
«B», «C», «D», «<E» e «F», assinaladas na planta n.° 3 303/90,
emitida em 19 de Abril de 1993, pela DSCC, bem como o
respectivo muro de suporte;

if) Construciio e pavimentacio dos arruamentos assinala-
dos pelas letras «C», «<E» e «F» na referida planta, os quais
deverdo dispor de perfis transversais de acordo com os ali-
nhamentos definidos pela DSSOPT, incluindo a respectiva
drenagem de dguas pluviais;

iif) Rede de abastecimento de energia eléctrica e de ilu-
minacéo piblica, incluindo os postos de transformagio con-
siderados necessdrios;

iv) Rede de abastecimento de dgua e respectiva ligacio a
rede geral;

v) Equipamento social com a drea bruta global de 4 556
(quatro mil, quinhentos e cinquenta e seis) metros quadra-
dos, incluido nos lotes «Al», «A2» € «A3».

2. Os projectos, referentes as obras referidas na alinea b)
do ntimero anterior, deverio ser elaborados pela segunda ou-
torgante de acordo com as especificacdes técnicas exigidas
pelo primeiro outorgante ¢ executados por aquela depois de
aprovados por este.

3. A segunda outorgante garante a boa execucio e quali-
dade dos materiais aplicados nas obras referidas na alinea b)
don.” 1 da presente cldusula, durante um perfodo de 2 (dois)
anos, contado da data da recepcéo proviséria, no que respei-
ta as indicagdes em i), i), iii) e iv) e da emiss@o da licenga de
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utilizagdio no que concerne & obra indicada em v), obrigan-
do-se areparar e a corrigir todos os defeitos que se venham a
manifestar durante aquele periodo.

4. Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, a quali-
dade dos materiais a aplicar nas obras referidas na alinea b)
do n.° 1 estd sujeita a aprovacéo prévia do primeiro outor-
gante.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio
no valor de $ 193 140,00 (cento e noventa e trés mil, cento e
quarenta) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancé-
ria aceite pelo primeiro outorgante.

Cldusula décima primeira — Transmissio e emissdo de li-
cenga de utilizacdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta conces-
s@o, enquanto o terreno ndo estiver integralmente aprovei-
tado, depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante
e sujeita o transmissdrio & revisdo das condicoes do presente
contrato.

2. Néo carecerfo de autorizacfio as transmissdes respei-
tantes as partes do terreno cujos edificios af implantados ob-
tenham a respectiva licenca de utilizag8o, a qual, no entanto,
s6 serd emitida pela DSSOPT apés a conclusio das corres-
pondentes infra-estruturas relativas aos encargos especiais
previstos na cldusula sexta.

3. Sem prejuizo do referido no niimero anterior, a licenca
de utilizacdo, relativa a dltima fase da construcio (fase IV)
s6 serd emitida desde que se encontre pago na globalidade o
prémio fixado no artigo segundo do despacho que titula a
presente revisdo de contrato.

4. Para garantia do financiamento necessario ao em-
preendimento, a segunda outorgante pode constituir hipote-

ca voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com
sucursal no Territério, nos termos do disposto no artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante da quan-
tia de $ 68 235 858,00 (sessenta e oito milhdes, duzentas ¢ trintae
cinco mil, oitocentas e cinquenta e oito) patacas, nas condi¢des
estipuladas na cldusula nona do contrato de concessdo, titulado
pelo Despacho n.° 159/SATOP/90, publicado no suplemento ao
Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, com a rectificacio
publicada no Boletim Oficial n.° 7/91, de 18 de Fevereiro, a se-
gunda outorgante, por forca da presente revisdo, paga ainda a
importancia de $ 32 408 630,00 (trinta e dois milhdes, quatrocen-
tas e oito mil, seiscentas e trinta) patacas, da seguinte forma:

a) $ 10000 000,00 (dez milhdes) de patacas, 30 (trinta) dias apds
a publicaciio no Boletim Oficial do despacho que titula a presen-
te revisao;

b) O remanescente, no montante de § 22 408 630,00 (vinte e
dois milhdes, quatrocentas e oito mil, seiscentas ¢ trinta) patacas,
que vencerd juros  taxa anual de 7%, serd pago em 6 (seis) pres-
taghes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 4205 383,00 (quatro milhdes, duzentas e cinco mil, trezentas e
oitenta e trés) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cen-
to e oitenta) dias, contados a partir da data da publicacio no Bo-
letim Oficial do despacho referido na alinea anterior.

Artigo terceiro

Para efeitos de qualquer litigio emergente do presente contra-
to, o foro competente é o do Tribunal de Competéncia Genérica
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Maio de 1995. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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