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Jespacho n.” 46/5ATOP/9S

Respeitante ao pedido feito pela Associagio de Benelicéneia
Tung SinTong, de revisdo do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, dos terrenos com a drea global de 151,37 (cento e cin-
quenta e um virgula trinta ¢ sete) metros quadrados, sitos em
Macau, onde se encontram implantados os edificios com os
1. 366 e 370, da Rua do Visconde Paco de Arcos (outrora n. 21
¢ 2], daRua do Guimaries) e n.* 49 ¢ 50, da Avenida de Demétrio
Cinatti, em virtude da modificagio do seu aproveitamento com a
construcdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
destinado a coméreio e habitagio (Processo n.° 1 397.1, da Direc-
¢io dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes, e Pro-
cesso 1.° 73/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Associagio de Beneficéneia Tung Sin Tong, com domicilio
em Macau, na Rua de Camilo Pessanha, n.° 585, é titular do direito
resultante da concessdo, por arrendamento, dos terrenos com a
drea registral global de 151,37 (cento e cinquenta ¢ um virgula
trinta e sete) metros quadrados, rectificada por novas medicdes
para 156 {cento e cinquenta e seis) metros quadrados, sitos em
Macau, onde se encontram implantados os edificios com os
1.% 366 ¢ 370, da Rua do Visconde Pago de Arcos (outrora n. 21
e 2J,da Rua do Guimardes) e n.” 49 e 50,da Avenida de Demétrio
Cinatti.

2. Qs terrenos estdo descritos na Conservatdria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM) sob osn.°12270e 12271 a fls. 21 v. e 22
do livro B-33, e estdo inscritos a favor da concessiondria sob o
1.220 212 a fls. 89 do livro G-16.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento dos terrenos com
a construcao de um ediffcio destinado a coméreio ¢ habitagdo, a
concessiondria apresentou na Direcglio dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um projecto de arqui-
tectura sobre o qual foi emitido parecer favordvel, condicionado
a resolugdo de certas questdoes de natureza técnica ¢ ao acordo
com o Territério quanto as condigdes do seu reaproveitamento.

4. Nestas circunstancias, através de requerimento datado de
26 de Janeiro de 1994, dirigido a 8. Ex.* 0 Governador, a conces-
siondria, legalmente representada por Chui Kei, alids Chui Tak
Kei, casado, de nacionalidade portuguesa, residente em Macau,
na Rua de Camilo Pessanha, n.° 55, solicitou autorizagdo para
modificar o aproveitamento do terreno ¢ a consequente revisao
do contrato de concessio,

5. Tendo em consideracio o projecto apresentado, o Departa-
mento de Solos da DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapar-
tidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as
condicdes a que a revisdo da concessdo deverd obedecer, as quais
foram aceites pela concessiondria, mediante declaracdo datada
de 25 de Julho de 1994.

6. Os lerrenos em apreco encontram-se assinalados com as le-
tras «A», «B» ¢ «C» na planta referenciada por Processo n.° 270/
/89, emitida pela Direcglio dos Servigos de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC) e 7 de Janeiro de 1994, Destiname-se a ser aprovei-
tados com a construgio de um novo edificio, em regime de pro-
priedade horizontal, com 7 (sete) pisos, destinados a comércio e
habitacio.

7. O processo seguiu a sua tramitaciio normal, tendo sido en-
viado & Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 26 de Ja-
neiro de 19953, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisao da concessio
foram notificadas & requerente, e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo apresentada em 28 de Margo de 1995, assi-
nada por Chiu Tak Kei, atrds identificado, na qualidade de repre-
sentante da requerente, com poderes para o acto, qualidade e po-
deres que foram verificados e certificados pelo Segundo Cartério
Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa,

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.* 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe, nos
termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de Ma-
cau, como primeiro outorgante, ¢ pela Associagdo de Beneficén-
cia Tung Sin Tong, como segunda outorgante:

Clausula primetra — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por arrendamento, respeitante aos terrenos com a drea glo-
bal de 151,37 (cento e cinquenta e um virgula trinta e sete) me-
tros quadrados, rectificada por novas medicdes para 156 (cento ¢
cinquenta e seis) metros quadrados, sitos em Macau, onde se en-
contram implantados os ediffcios com os 1. 366 ¢ 370, da Rua do
Visconde Paco de Arcos (outrora n.® 21 e 2J, da Rua do Guima-
rées) e 1. 49 ¢ 50, da Avenida de Demétrio Cinatti, descritos na
CRPM sob osn.=12270¢e 12271 a fls. 21 v.e 22 do hivro B-33, ¢
inscritos a favor da segunda outorgante sob o n.” 20 212 a fis. 89
do livio G-16, os quais serdo entre si anexados, ap6és demolicio
dos edificios neles existentes, passando a constituir um dnico lote,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado pelas
letras «A», «B» ¢ «C» na planta anexa com o n.° 270/89, emitida
em 7 de Janeiro de 1994, pela DSCC, passa a reger-se pelo pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ védlido pelo prazo de 75 (setenta ¢ cinco)
anos, contados a partir de 5 de Setembro de 1930, data da outor-
ga da escritura publica de concessio inicial.

2. O prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.
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2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chiio e «kok-chail», com a 4drea de 140 m?;

Habitacional: 1.° ao 5.° andar, com duplex, com a drea de
898 m?.

3. As 4reas de 18 (dezoito) e de 27 {vinte e sete) metros qua-
drados, assinaladas com as letras «B» e «C» na referida planta da
DSCC, situadas ao nivel do solo sob as arcadas, sdo destinadas,
mantendo abertos os espagos entre colunas, ao livre transito de
pessoas € bens sem quaisquer restricdes e sem poder ser objecto
de qualquer tipo de ocupagio, tempordria ou definitiva, e cha-
mame-se zonas de passeio sob a arcada.

4. A segunda outorgante fica obrigada a reservar sempre com-
pletamente desimpedida e até uma profundidade da 1,50 (um vir-
gula cinquenta) metros, todo o terreno subjacente as faixas defi-
nidas no nimero anterior, & excepgdo do espago ocupado pelas
fundacdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a instalagdo das
infra-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e tele-
fone a implantar na zona.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de $ 1 248,00 (mil duzentase
quarenta e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 4 432,00 (quatro mil qua-
trocentas e trinta e duas) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagéo:

i) Area bruta para comércio:
140mPx$6,00/m? ... $ 840,00
ii) Area bruta para habitacio:
898 m2x $4,00/m? ... $ 3592,00

2. As éreas, referidas no ntimero anterior, estdo sujeitas a even-
tual rectificaggo, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeito de emissdo da licenca de utilizagdo,com
a consequente rectificacio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas s3o revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publica-
¢80 no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contra-
to.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto ¢ ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificac@o da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundagbdes, estruturas, dguas, es-
gotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificaco
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunica¢io, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construcido Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resoluc¢do, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentagdo do respectivo projecto
de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente & apresentacio do projec-
to, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita
a multa que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada
dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e
até ao mdaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a
multa que poderd ir até ac dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora doseu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 1 008 278,00 (um milhao,
oito mil, duzentas e setenta e oito) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a
publica¢io no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.
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Clausula oitava — Caugido

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugio para o valor
de $1248,00 (mil duzentas e quarenta e 0ito) patacas, por meio
de depésito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgan-
te.

2. Ovalor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ sujeita a
transmissdo & revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de qualquer institui¢do de crédito sediada ou com sucursal
no Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-
-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizacio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administraco, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cléusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

c¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemniza¢io por parte da
segunda outorgante.

Cliusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio,enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de S. Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro compelente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o doTribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 18 de Abril de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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18 800
PONTE N. 27

PONTE N. 26

COEFRGNTAGBES ACTUALS:

-Parcsla A
Parte do terrsono des deecrigBes
(n®s 12270, 12271, B-33)

K¥E -~ Prédio n®374 da Rua Visconds Pa
go de Arcos (antigo n®2H da Rua
do GuimarZes) c/porta K48 para
a Avenida Desstrio Cinstti
(n®12269, B-33);

&€ - Parcsla C;

1

c/porta n®s 51 o 52 da Avenida
Dezétrio Cinatti (n®12272, B-33);
1! - Parcela 8;

~Parcels B

Parte do terrono das descrigles
(n®12270, 12271,B-33) ca ocupagio
vertical coa arceda piblica.

¥ - Prédio n®374 da Rua Visconde de
Psgo de Arcos (entigo n®2H ca
Rua do GuimarZes) cfporta n®s8
para a Avenida Desftric Cinatti
n°12269, B-33);

SE - Parcela A;

71 Vineands Poga s ocos (antioge. RUA DO GUIMARAES, N°s2I e 23 (ACTUALMENTE

gﬁ;ﬁ;{; ‘g‘;;‘.;z{gg) RUA VISCONDE DE PAGO DE ARCOS, N°s370 e 366)
4 - Menidn Desttrio Cinattds e AVENIDA DEMETRIOD CINATTI, N°s49 e 50
~Parcela €

Parte cdo terreno des descrigles
{n®s 12270, 12271 B-33) ca coupaglo
vertical coa arceda piblica.

HE - Prédio n®374 da Rua Vieconds Pa = 4 —_— H{m) P(m)

O e g o Z—— AREA A" = 111 m2 oavamo

a Avenida Demftrio Cinstti 2 19 756,0 18 740,7

. Yieoseds. Paso do Arcon : i 19 7ale 1573l
T eiats e 356, 3580 362 da fus AREA "B" = 18 mZ2 519 74201 18 735,0

Visconde Pego de Arcos (entigos & 19 741,8 18 7644,5

n% 2, X da Rua do GuimarSea) 7 19 740,2 18 735,5

c/porta n"s 51 @ Sz.da Avenida . g ig ;:2.2 i: ;g?.z
o - :‘;:;:o'fimtu (n®12269, B-33); AREA "C" - 27 m2 ) : .
{8S:-Az parcolea A+B+{ correspondsa 3

totalidads do terrenc des descri-

gles (n®12270, 12271, B-33).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
RooB & R O® x H 4
=
ESCALA 1:1000
0 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 Q0metros

CES R — T 1 e 3

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Dspacho no. 46/SATOP/95 Parecer da C.T. n/95 de 26/01/95 270/89 de 07/01/94

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pﬁblicas; em Macau, aos 26 de Abril de 1995. — O Chefe

do Gabinete, J. A. Ferretra dos Sanlos.





