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Despacho n° 35/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Mai Chi Keong, Zhang Shu,
Chao Se Un e Lei Kuan Fong, de revisio do conirato de conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea rectificada de 790 m?,
sito em Macau, na Estrada da Vitéria, n.° 22, destinado as finali-
dades habitacional e comercial (Processo n.° 1446.1, da Direcgéio
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo
n.° 108/94, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a 8. Ex.* o Governador, datado de
12 de Julho de 1994, Mai Chi Keong, casado com Ho Pui Kuan,
no regime de separacio de bens, natural de Fat San, Guangdong,
de nacionalidade chinesa, Zhang Shu, solteiro, maior, natural de
Fat San, Guangdong, de nacionalidade chinesa, Chao Se Un, ca-
sado com Leong Yiu Ha, no regime de separagzo de bens, natural
de Fat San, Guangdong, de nacionalidade chinesa,e Lei Kuan
Fong, solteiro, maior, natural de Macau, de nacionalidade portu-
guesa, todos com domicilio profissional em Macau, na Rua de
Pedro Coutinho, n.° 29, 6.° andar, vieram solicitar a modificagio
do aproveitamento do terreno concedido por aforamento, onde
se encontra implantado o prédio com o n.° 22, sito na Estrada da
Vitéria,em Macau, de acordo com o projecto de arquitectura apre-
sentado na Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovagio
conforme despacho de 25 de Margo de 1994,do director.

2. Como o projecto se insere na zona de protecgdo da Colina
da Guia, o mesmo foi igualmente submetido A apreciagio do Ins-
tituto Cultural de Macau (ICM) que emitiu parecer de aprova-
cdo,em 17 de Novembro de 1993, homologado pelo Ex.® Senhor
Secretdrio-Adjunto para a Comunicacio, Turismo ¢ Cultura, em
26 de Novembro de 1993.

3. O terreno esté descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) sob o n.° 9 169 a fIs. 56 v. do livro B-26 ¢
inscrito o domfnio Gtil a favor dos requerentes sob o n.” 3 884 a
fls. 42 do livro G-26M e o dominio directo encontra-se inscrito a
favor do Territério através da inscricdo n.® 1 571 a fls. 16 v. do
livro F3 e da inscricdo n.° 3 830 a {ls. 32 do livro F6, encontrando-
-s¢ assinalado na planta n.° 3 822/92, emitida em 7 de Junho de
1994, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCCQ), tendo a drea registral de 760,1 m?, rectificada por nova
medicio e demarcagio para 790 m?.

4. O terreno destina-sc a ser aproveitado com a construg@o de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, com 16 pisos,
dos quais 3 em cave.

5. Em{face do pedido e tendo em consideragio o projecto apre-
sentado, o Departamento de Solos da DSSOPT calculou o valor
das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuia de
contrato, as condigdes a que o reaproveitamento deveria obede-
cer, as quais foram aceites pelos requerentes, conforme declara-
¢do apresentada em 29 de Novembro de 1994.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessido de 19
de Janeiro de 1995, emitiu parecer favordvel.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.® 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da con-

cessfo foram notificadas aos requerenies e por estes expres-
samenie aceites mediante declaracio apresentada em 17 de
Marco de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo,

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo 1l
da Declarago Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegaciio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe,
1nos termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, ¢ por Mai Chi Keong, Zhang
Shu, Chao Se Un e Lei Kuan Fong, como segundos outorgantes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sio por aforamento, respeitante ao terreno com a drea regisiral
de 760,1 (sctecentos e sessenta virgula um) metros quadrados,
rectificada por novas medi¢des para 790 (setecentos e noventa)
metros quadrados, onde se encontra implantado o prédio n.° 22,
da Estrada da Vitéria, de ora em diante designado, simplesmen-
te, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM, sob on.” 9 169
a fls. 56 v. do livro B-26 e inscrito a favor dos segundos outor-
gantes sob o n.° 3 884 a fls. 42 do livro G-26M.

3. A concessio do terreno, assinalado na planta anexa com o
n.° 3 822/92, emitida em 7 de Junho de 1994, pela DSCC, passa a
reger-se pelo presente contrato.

Cléusula segunda — Aproveitamento ¢ finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 16 (de-
zasseis) pisos, dos quais 3 (trés) em cave.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagio:

Habitacional: do 1.° ao 12.° andar, com a drea de 4 706 m?
Comercial;parte da cave 1 e rés-do-ch@o, com a drea de 868 nr;

Estacionamento: parte da cave 1 e caves 2 e 3, com a 4drea
de 1 873 m?.

3. As 4reas, referidas no ndmero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais reclificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissio da licenca de utilizacfio respectiva.

Cldusula terceiva — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio dtil do terrenoc € actualizado para
$ 630 480,00 (seiscentas e trinta mil, quatrocentas e oitenta)
patacas.

2. O dilerencial, resultante da actualizagdo do preco do
dominio util, estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve
ser pago no prazo de 10 (dez) dias,contados da data da entre-
ga aos segundos outorgantes da respectiva guia para paga-
mento, pela Direccio dos Servigos de Finangas.
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3. Oforo anual € actualizado para $ 1 576,00 (mit quinhen-
tas e setenta e seis) patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do preco do dominio 1til do terreno,
torna nulo ¢ presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S.Ex* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, 0s segun-
dos outorgantes devem, relativamente 2 apresentacio do projec-
to e infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no ndmero anterior, para claboracio ¢ apre-
sentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instrufdo com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
non.” 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
infcio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e
ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Cliusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio do projec-
to, infcio e conclusio das obras, os segundos outorgantes ficam
sujeitos a multa até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia
de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. Ossegundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no ntimero anterior em casos de forca maior ou de
outros facios relevantes, cuja producio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de § 4 718 248,00 (quatro
milhdes, setecentas e dezoito mil, duzentas ¢ quarenta e oito) pa-
tacas, da seguinte forma:

a) $2 400 000,00 (dois milhdes e quatrocentas mil) patacas,
30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de § 2 318 248,00 (dois
milhes, trezentas e dezoito mil, duzentas e quarenta e oito) pa-
tacas, que vence juros & taxa anual de 7%, é pago em trés presta-
¢cOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$827 462,00 (oitocentas e vinte e sete mil, quatrocentas e sessen-
ta e duas) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias apds a publicago no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo e licenga de utilizagdo

1. Atransmissfo de situacdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissédrio a revisio das condigdes do presente contrato,
designadamente a relativa ao prémio.

2. A licenga de utilizag8o do edificio a construir, de acordo com
a cldusula segunda deste contrato,sé serd emitida apés a liquida-
¢do total do prémio fixado na cldusula sexta.

Cléusula oitava

Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mes-
mo e s obras aos representantes dos Servicos da Administraggo,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desem-
penho da sua funcéo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da finali-
dade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e¢/ou da finalida-
de da concessio;
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¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagiio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sex-
ta.

a

3. A devolugiio do terreno ¢ declarada por despacho de S, Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do domfnio dtil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-

gante, tendo os segundos outorgantes direito a indemnizacio a
fixar por aquele.

Cléusula décima — Foro competente
Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-

sente contrato, o foro competente € o doTribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, Nos Casos OMmissos, pcla Leinsof
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Margo de 1995, — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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