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no artigo anterior, a segunda outorgante fica sujeita a multa até
$ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (ses-
senta) dias; para além desse periodo e até ao mdximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. Findo o prazo da multa agravada previsto no ntimero ante-
rior, o presente contrato pode ser rescindido, com a consequente
reversdo do primeiro piso & posse do Territério, livre de quais-
quer énus ou encargos, sem direito a qualquer indemnizacio por
parte da segunda outorgante.

3. Arescisdo do contrato é declarada por despacho de S.Ex.” o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Artigo quinto

Por forga da presente revisdo sao revogados os n.* 2 e 3 da
cldusula décima segunda do contrato de concessfo titulado pelo
Despacho n.° 178/GM/89, publicado no 4.° suplemento ao Bole-
tim Oficial n.° 52/89, de 29 de Dezembro.

Artigo sexto

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras
Piiblicas, em Macau, aos 14 de Marco de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 30/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada Clube
Macau Star, Limitada, de concessdo, por arrendamento e prece-
dida de concurso publico, do terreno com a drea de 525 n??, sito
na ilha de Coloane, Praia de Choc Van, n.° 12, afecto a finalidade
de industria hoteleira (Processo n.° 8 166.1, da Direcgéo dos Ser-
vigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 96/
/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 11 de Novembro de 1993, procedeu-se a arrematagio,
por concurso piiblico, da concess&o, por arrendamento, do terre-
no com a drea de 525 m??, sito na ilha de Coloane, Praia de Choc
Van, n.° 12, que foi adjudicada provisoriamente a sociedade de-
nominada Clube Macau Star, Limitada, com sede em Macau, na
Estrada de Cacilhas, s/n, 2.°, F, bloco 11, edificio Ching Bic Kok,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével (CRCA) sob o n.° 8404 a fls. 127 do livro C-21, adjudica-
¢do que foi tornada definitiva por despacho de S, Ex.* o Governa-
dor, de 22 de Novembro de 1993.

2. Oterreno acha-se descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM) sob o n.° 20 786 a fls. 171 do livro B-45
e inscrito a favor do Territ6rio sob o n.° 9351 a fls. 158 do livro
G-98A.Tem a édrea registral de 611 m? e encontra-se assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 2 668/89, emitida em 8 de
Outubro de 1993, pela Direcciio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), sendo que a parcela «B» destina-se a integrar
o dominio piblico do Territério.

3. O Departamento de Solos da Direc¢do dos Servigos de So-
los, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), face 2 intengéo
manifestada pela adjudicatédria de optar pela demoli¢do do ediff-
cio existente (solucio B do programa do concurso), fixou, em mi-
nuta de contrato, as condicdes a que a concessdo deveria obede-
cer, as quais foram aceites por aquela em 12 de Julho de 1994,

4. O processoseguiu a sua tramitagio normal, tendo sido envia-
do a Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 6 de Outubro
de 1994, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da concessdo foram notifi-
cadas 2 adjudicatdria e por esta expressamente aceites, mediante
declaracio datada de 6 de Janeiro de 1995, assinada pela sua ge-
rente-geral, Wan Soi Fan, casada, natural de Chu Hoi, residente
na Avenida do Padre Tomds Pereira, s/n, V-3, 1/c, edificio Cypress
Garden, Taipa, com poderes para o acto, qualidade e poderes que
foram verificados pelo Cartério do Notério Privado Pedro Leal,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracdo,em 6 de
Janeiro de 1995.

6. A sisa fol paga na Recebedoria da Fazenda das Ilhas, em
1 de Margo de 1995, conforme conhecimento de cobranca n.° 278/
/249, arquivado no respectivo processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢cdes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alinea ¢), e 49.° ¢
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio
de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que
se segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro
outorgante, e pela sociedade Clube Macau Star, Limitada, como
segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por ar-
rendamento e precedido de hasta piblica, uma parcela de terre-
nocoma 4rea de 525 (quinhentos e vinte e cinco) metros quadra-
dos e o valor de $9 200 000,00 (nove milhdes e duzentas mil)
patacas, que constitui parte do terreno resultante da demolicgo
do prédio n.° 12, da Praia de Choc Van, na ilha de Coloane, des-
crito na CRPM sob 0n.°20 786 a fls. 171 do livro B-45 e inscrito a
favor doTerritério sob on.’9 351 a fls. 158 do livro G-98A, de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra
assinalada pela letra «A» na planta anexa, com o n.° 2 668/89,
emitida em 8 de Qutubro de 1993, pela DSCC, que faz parte inte-
grante do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

2. Oprazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,
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Cléusula terceiva — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno §é aproveiiado com a construgdo de um ediffcio
destinado a um estabelecimento similar de hotelaria, de acordo
com o projecto a apresentar que deve obedecer as condicionantes
urbanfsticas definidas na planta de alinhamento oficial n.° 92A239,
de 13 de Outubro de 1993.

2. A parcela de terreno, com a drea de 86 m” (oitenta e seis)
metros quadrados, que faz parte da descrigdo n.° 20786 a fls. 171
do livro B-43, assinalada pela letra «B» na planta acima mencio-
nada, destina-se a integrar o dominio publico do Territ6rio.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

@) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 24,00 (vinte ¢ quatro) patacas, por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de § 12 600,00
(doze mil e seiscentas) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar, de acordo com a finalidade definida, $ 12,00 (doze)
patacas, por metro quadrado de drea bruta de construgéo.

2. As rendas sfo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislacio que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveilamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publica¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias,contados da data da publicaggo do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e apre-
sentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagéo da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentacéo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificaggo
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
1o anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instrufdos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacdo de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 90 (novenia) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
2 obra projectada 30 {trinta) dias apés comunicagio, por escrito,
4 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepeio da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resoluciio, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo projecto
de obra.

Clausula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizaco escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materials, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagfes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizacbes, pelo primeiro ouiorgante, de re-
mocio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungiio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

— Na 1. infracgio: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2. infrac¢go: $ 51 000,00 a § 100 000,00;
— Na 32 infracgio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4. e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta, relativamente 2 apresentacao de qualquer
dos projectos, inicio e conclus@o das obras, a segunda outorgante
fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada
dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo, e
até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a
mulia até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resuliem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.
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Clausula oitava — Prémio do contrato

1. Asegunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 9 200 000,00 (nove mi-
thdes e duzentas mil) patacas.

2. Do montante referido no ponto anterior encontra-se j4 li-
quidado o valor de § 920 000,00 (novecentas e vinte mil) patacas.

3. O remanescente, no valor de $ 8 280 000,00 (oito milhdes,
duzentas e oitenta mil) patacas, é pago da seguinte forma:

a) $§3 680 000,00 (trés milhdes, seiscentas e oitenta mil) patacas,
30 (irinta) dias ap6s a publicacio no Beletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O restante, no montante de § 4 600 000,00 (quatro milhdes
e seiscentas mil) patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, é
pago numa s6 prestagdo de capital e juros, no montante de
$4 761 000,00 (quatro milh&es, setecentas e sessenta e uma mil)
patacas, vencendo-se 150 (cento e cinquenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
$ 12 600,00 (doze mil e seiscentas) patacas, por meio de depdsito
ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. Ovvalor da caugio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual,

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmisséo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio 2 revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente a respeitante ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a fa-
vor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no Terri-
tério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lein.° 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Cliusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras, aos representantes dos Servicos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgfio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula séti-
ma;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrup¢io do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da
segunda outorgante.

Cléusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteracfio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situacbes decorrentes da concessio, com vio-
lac@o do disposto na cldusula décima;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava.

a

2. A rescis@o do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o doTribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos-omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 14 de Marco de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTAGOES ACTUAIS:

~Parcela A
Terreno desc. sob o (n®20786, B-45).

NE/N# - Terreno montanhoso do Territdrio;

SE -~ Parcela B;

SH - Terreno arrendado a 05£0 ACONCCI
(n°20499, B-44);

~Parcela B

Parte do terreno desc. sob o (n®20786,
B-45) a integrar no dominio publico do
Territério (Praia de Choc-Van).

NE - Terreno montanhoso do Territdrio;
SE/SHW - Praia de Choc-Van;
Nd - Parcela A;

085:-As parcelas A+B corresponden & tota
lidade do terreno desc. sob o (n°20786,
B-45).
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