N.210 — 8-3-1995

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE 845

% R aupaRALTHFAAMAL

LT A8 S it 4 B BaBH A A 4 3 s
)4 A %
¥ A
1 84 BHGE
12 ENE B 22 A 4R
221 FRAD
L g 222 REA
13 Hsf B 229 St A A HOR
14 R B
21 AR 23 sHRAA
211 ZRad
212 Lats A &R
2121 ik 282 EiE-¥-3
2122 RAARA
2123 ERCEEN a2 OR AR
219 EX-2- V-3 X1
FAGHE
FRAEE
14 2733 51 — 848
59 RER®
EY X3 89 $EEH8R
411 ARinA
418 ESR Y2 3] R S X 211
419 Al
ABRAE
421 T A
422 BAOVAALRE
428 Al hi
429 RHuid
HEFE
431 RE
432 [ 3
438 ENNE-S
439 [ SiE N8 F N F
G AL
441 Ak ARE
442 &R
448 EadL R
449 Rl
WA ER
281 Rt s A
Bk A BAKARIGH
Extracto de despacho sdo, por arrendamento, do terreno com a 4rea de 948 (novecen-

Por despacho do Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para a
Economia e Finangas, de 22 de Dezembro de 1994, visado
pelo Tribunal de Contas em 21 de Fevereiro de 1995:

Victoria Noronha — renovado o contrato de assalariamento, pelo
perfodo de trés meses, a contar de 1 de Janeiro de 1995, nos
termos dos artigos 27.° e 28.° do ETAPM, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 87/89/M, na redacgio dada pelo Decreto-Lei
n.° 80/92/M, ambos de 21 de Dezembro, para exercer funcdes
de terceiro-oficial administrativo, 1.° escaldo, no Conselho
Econoémico.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 8 de Margo de 1995. — O Chefe do Gabinete,
substituto, Afonso de Atayde e Melo.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJI:JNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 20/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito por Chan Keng, representada pelo
seu procurador, Ho Hau Wah, de revisio do contrato de conces-

tos e quarenta e oito) metros quadrados, sito em Macau, onde se
encontra implantado o ediffcio com o n.° 28-D, da Estrada da Vi-
téria, e concessdo de uma parcela contigua com a drea de 526
(quinhentos e vinte seis) metros quadrados, para serem aprovei-
tados conjuntamente com a construgio de um edificio, em regi-
me de propriedade horizontal, destinado a habitagio e estacio-
namento (Processo n.° 1 290.1, da Direcgio dos Servigos de
Solos, Obras Piiblicas e Transportes, ¢ Processo n.® 85/94, da Co-
missdo de Terras).

Considerando que:

1. Chan Keng, solteira, maior, natural de Macau, de nacionali-
dade portuguesa, residente em Macau, na Estrada da Vitdria,
n.° 28, é titular do direito resultante da concessdo, por arrenda-
mento, de um terreno com a drea de 948 (novecentos e quarenta
e oito) metros quadrados, sito em Macau, onde se encontra im-
plantado o ediffcio com o n.° 28-D, da Estrada da Vitdria.

O terreno estd descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob 0 n.° 19 512 a fls. 170 v. do livro B-40 ¢ estd
inscrito a favor da concessiondria sob o n.°29 293 a fls. 183 v.do
hvro G-22.
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2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno, em
conjunto com uma parcela contigua, com a drea de 526 (quinhen-
tos e vinte e seis) metros quadrados, com a construgdo de um
novo ediffcio destinado a habitaco e estacionamento, a conces-
sionéria submeteu 2 apreciacio da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas ¢ Transportes (DSSOPT) um projecto de
arquitectura que, apés apreciado, foi considerado passivel de apro-
vagio,sujeito ao cumprimento de questdes de ordem técnica € ao
acordo com o Territério das condicdes de revisdo da concessio e
CONCessao ex-novo.

3. Considerando que o terreno em causa se insere na «Zona de
Proteccdo da Colina da Guia», foi ainda ouvido o Instituto Cul-
tural de Macau, que emitiu parecer favorével, condicionado ao
cumprimento da cota altimétrica médxima definida para o local, o
qual foi homologado por despacho do Secretério-Adjunto para a
Comunicagio, Turismo e Cultura, de 30 de Julho de 1993.

4. Nestas circunstincias, através de requerimento datado de
16 de Margo de 1994, dirigido a S. Ex.* o Governador, a conces-
siondria, legalmente representada por Ho Hau Wah, casado, na-
tural de Macau, de nacjonalidade portuguesa, residente em Ma-
cau, na Estrada de D. Jodo Paulino, n.> 20, B-C, solicitou autori-
zagdo para modificar o aproveitamento do terreno concedido, bem
como a concessdo ex-novo de uma parcela contigua com 526 m?,
em conformidade com o projecto apresentado e com a consequen-
te alteragéo do contrato de concessdo em vigor.

5. Analisado o pedido pelo Departamento de Solos da
DSSOPT, foi elaborada a minuta de revisdo da concessio e con-
cessdo ex-novo, com a qual o representante da requerente con-
cordou, com excepgéo da clusula relativa ao prazo de aproveita-
mento.

Face as razbes apresentadas pela requerente, foi alterado o
prazo de aproveitamento do terreno.

6. Os terrenos em causa encontram-se assinalados com as le-
tras «A» e «B» na planta referenciada por processo n.° 297/89,
emitida pela Direcgiio dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 28 de Fevereiro de 1994.

A parcela assinalada com a letra «B», com a 4rea de 526 (qui-
nhentos e vinte e seis) metros quadrados, estd omissa na CRPM.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sesséo de 10 de No-
vembro de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisio da concessio e
concessdo ex-novo foram notificadas a requerente, e por esta ex-
pressamente aceites, mediante declaragio datada de 14 de Feve-
reiro de 19953, assinada por Ho Hau Wah, atrés identificado, na
qualidade de procurador de Chan Keng,com poderes para o acto,
qualidade e poderes que foram verificados pela notdria privada
Natdlia Ferreira, conforme reconhecimento exarado naquela de-
claracéo.

9. A sisa, relativa & parcela ora concedida, foi paga na Rece-
bedoria de Fazenda de Macau em 14 de Fevereiro de 1995, cujo
conhecimento n.° 01 728/6 464 se encontra arquivado no proces-
so da Comiss&o de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do AnexoII
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 57.° e seguintes e 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedi-
do identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, e
Chan Keng, representada por Ho Hau Wah, como segunda ou-
torgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, respeitante ao
terreno com a drea de 948 (novecentos e quarenta e 0ito) metros
quadrados, sito em Macau, onde se encontra implantado o pré-
dio n.° 28-D, da Estrada da Vitéria, descrito na CRPM sob o
n.°19 512 a fls. 170 v. do livro B-40 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob o n.° 29 293 a fls. 183 v. do livro G-22, assinalado
com a letra «A» na planta n.° 297/89, emitida em 28 de Fevereiro
de 1994, pela DSCC, que faz parte integrante do presente contra-
to;

b) A concessio, por arrendamento, a favor da segunda outor-
gante, da parcela de terreno nio descrita na CRPM, com a érea
de 526 (quinhentos e vinte e seis) metros quadrados, & qual se
atribui o valor de $ 4 520 053,00 (quatro milhdes, quinhentas e
vinte mil e cinquenta e trés) patacas, assinalada na planta supra-
-referida pela letra «B» & que se destina a ser anexada ao prédio
descrito sob o n.° 19 512, formando um inico lote de terreno com
a drea de 1474 (mil quatrocentos e setenta e quatro) metros qua-
drados, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. A concessd@o do terreno, assinalado pelas letras «A» e «B»
na referida planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. Oarrendamento é vélido pelo prazo de 50 (cinquenta) anos,
contados a partir de 6 de Dezembro de 1951, data da outorga da
escritura publica de concessdo inicial.

2. O prazo de arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento ¢ finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 14 (cator-
ze) pisos, dos quais 2 (dois) em cave.

2. O edificio, referido no ntdmero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizacio:

Habitacional: do 1.° ac 11.° andar, com a 4drea de 7 859 m?,

Estacionamento: r/c e duas caves, com a drea de 2 323 m%
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Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de § 11 792,00 (onze mil,
setecentas e noventa e duas) patacas;

b) ApGs a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 40 728,00 (quarenta mil,
setecentas e vinte e 0ito) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagio:

Area bruta para habitagio:

7 859 mPX$ 4,00/ i $31 436,00
Area bruta para estacionamento:

232308 % $ 4,00/ o $ 9 292,00.

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estao sujeitas a even-
tual rectificagfo, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeito de emissdo da licenga de utilizacdo, com
a consequente rectificagdo do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pela se-
gunda outorgante, a desocupagio do terreno e remogo do mes-
mo, de todas as construgdes e materiais porventura af existentes.

Cléausula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da publi-
cacgdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentago do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vacio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagédo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, 4guas, es-
gotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, 0s projectos s6 se consideram efectivamente apre-

sentados quando completa ¢ devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nidmero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
2 obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicaco, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Constru¢do Urbana
{RGCU), ou em quaisquer outras disposicdes aplicéveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra,néo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacdo do respectivo projecto
de obra.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente 2 apresentag@o dos pro-
jectos e ao inicio e conclus@o das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa que poderd ir até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
perfodo e até ao mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeita a multa que poder4 ir até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 8 590 633,00 (oito milhdes,
quinhentas e noventa mil, seiscentas e trinta e trés) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 4 300 000,00 (quatro mithdes e trezentas mil) patacas, 30
(trinta) dias apés a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 4 290 633,00 (quatro
milhdes, duzentas e noventa mil, seiscentas e trinta e trés) pata-
cas, que vence juros & taxa anual de 7%, é pago em 2 (duas) pres-
tagbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
§ 2 258 589,00 {(dois milhdes, duzentas e cinquenta e oito mil,
quinhentas e oitenta e nove) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, ap6s a data do pagamento
referido na alinea anterior.
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Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugéo para o valor
de $ 11 792,00 (onze mil, setecentas e noventa ¢ duas) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. Ovalor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissio de situacdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a trans-
missdo & revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessédrio ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a fa-
vor de qualquer instituico de crédito sediada ou com sucursal no
Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula séti-
ma;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupcéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais, devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
4 posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte da
segunda outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluidc o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizac¢io do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula oita-
va.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Fevereiro de 1995. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTAGOES ACTUAIS:

ESTRADA DA VITORIA, N°28D Terrenoda doce. (n%19512, B-40).

NE - Parcela B, prédio n®30 da Es
trada da Vitdéria e terreno
anexo {n°9152, B-26);

SE - Parcels Bj;

SH - Prédios n°28 (n°11600, B-31)
e n°288 (n°19226, B-39) da

=
)

Estrada da Vitdria;

NH - Estrada da Vitéria e tardoz
do prédio n°288 da mesma Es-
trada (n®19226, B-39).

AREA "A" = ~Parcela B

Terreno que se presume omisso na
CRP, ocupado pelo n®28D.
NE/SE ~ Colina da Buia;
lsf{E?l\ !|E3!! SH - Parcela A e prédio n®28
- - da Estrada da Vitdéria

(n®11600, B-31);

N - Parcela A, prédio n®30 da
Estrada da Vitdria e ter-
reno anexo (n®9152, B-26).
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talidade do terrenn da desc.
(n®19512, B-40).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho na. 20/SATOP/95 Parecer da C.T. n°134/94 de 10/11/94  297/89 de 28/02/94





