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Despacheo n.° 17/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada MGM
— Macau Granitos e Marmores, Limitada, de concessio, por ar-
rendamenio e com dispensa de hasta piiblica, do terreno com 2
drea de 4 392 m? sito na ilha da Thipa, na Zona de Aterro do Pac-
-On, lote «02», para instalag@o de uma unidade fabril (Processo
n.° 6 235.1, da Direcco dos Servigos de Solos, Obras Priblicas e
Transportes, e Processo n.° 101/94, da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador, datado
de 4 de Junho de 1992, a sociedade denominada Indagra —
Macau Granitos e Mdrmores, Limitada, com sede em Macau,na
Rua Formosa, n.° 31, edificio comercial Tak Kei, 4.° andar, sala
410, e matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial
Automoével (CRCA) sob o n.° 6 188 a fls. 6 do livro C-16.°, solici-
tou a concesséo, por arrendamento € com dispensa de hasta pi-
blica, de um terreno, com a drea aprozimada de 7 900 m?, desti-
nado a instalacfo de uma fabrica de transformacfo de mdrmores
e granitos, apresentando, para o efeito, um estudo prévio.

De acordo com certiddo da CRCA, junta ao processo, a reque-
rente alterou, posteriormente, a sua denominacfo social para
MGM — Macau Granitos ¢ Marmores, Limitada.

2. Durante a instrucio do processo que decorreu no Departa-
mento de Solos da Direccio dos Servicos de Solos, Obras Pabli-
cas e Transportes (DSSOPT), foi obtido parecer concordante do
Instituto de Promocdo do Investimento em Macau (IPIM) e o
parecer desfavordvel da Direccio dos Servigos de Economia
(DSE) que, entre outras razdes, entendia tratar-se de uma drea
de grandes dimensdes face 2 escassez de terrenos no Territério.

3. Contudo,atendendo a que uma unidade industrial de trans-
formacdo de marmores, granitos e outras rochas ornamentais de
origem portuguesa tem interesse para o Territério e reconhecida
como injustificada a drea solicitada, foi contactada a requerente,
no sentido de se pronunciar sobre a sua disponibilidade em adap-
tar o referido projecto a um terreno com a drea reduzida em cer-
ca de 50%.

4. Em carta datada de 3 de Dezembro de 1992, a requerente
manifestou inteira disponibilidade para adaptacdo do projecto
industrial a uma drea de 4 393 m?, submetendo, para o efeito, a
apreciacido da DSSOPT, o respectivo estudo prévio, que mereceu
parecer favordvel, embora sujeito ao cumprimento de determi-
nadas condicionantes urbanisticas.

5. Prosseguida a instrucio do processo, desta vez com os pare-
ceres favordveis do IPIM e da DSE e apés diligéncias vérias so-
bre a adequada localizagio do terreno pretendido, o Departa-
mento de Solos da DSSOPT calculou as contrapartidas a obter
pelo Territério e fixou em minuta de contrato as condicdes a que
a concessdo deveria obedecer, as quais foram aceites pela reque-
rente, como consta de carta datada de 21 de Outubro de 1994,

6. O terreno em apreco, assinalado na planta n.° 4 323/93, emi-
tida em 19 de Marco, pela Direcgfio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), é omisso na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) e destina-se & construcio de dois edificios in-
dusiriais de dois pisos, a explorar directamente pela concessiond-
ria.

7. O processo seguiu a sua tramitagio, tendo sido enviado 2
Comisséo de Terras que, reunida em sessfo de 24 de Novembro
de 1994, nada op0s ao pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da concessdo foram notifi-
cadas a sociedade requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragfio datada de 28 de Janeiro de 1995, assinada
por Luisa Maria Parreira Holtreman Roquette de Gouveia Du-
1éo, casada, e Ana Maria Ferreira Soares da Silva, divorciada, na
qualidade de gerentes, com poderes para o acto, com domicflio
profissional na sede da sociedade, qualidade e poderes que fo-
ram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial e pelo Cartério
Notarial das Ilhas, conforme reconhecimentos exarados naquela
declarac@o.

A concessiondria apresentou, ainda, o conhecimento de sisa
n.° 115/96, cobrada pela Delegacio de Financas das Ithas,em 4 de
Fevereiro de 1995, que se encontra junto ao processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo II do Anexo II
da Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 49.° e seguintes ¢ 57.°, n.° 1,
alinea a), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagfio
de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado entre o territério de Macau,como
primeiro outorgante, ¢ a sociedade MGM — Macau Granitos ¢
Mdrmores, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede 2 segunda outorgante, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno néo
descrito na CRPM, situado na Zona de Aterro do Pac-On, desig-
nado por lote «02», com a drea de 4 392 (quatro mil, trezentos e
noventa e dois) metros quadrados, com o valor de $ 1437 347,00
(um milh&o, quatrocentas ¢ trinta e sete mil, trezentas e quarenta
e sete) patacas, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, e que se encontra assinalado na planta anexa n.° 4 323/
/93, emitida em 19 de Marco, pela DSCC, que faz parte integran-
te do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislacfio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de dois edificios
industriais de 2 (dois) pisos cada, para instalagfo de uma unidade
fabril destinada & transformacfo de marmores e granitos, a ex-
plorar directamente pela segunda outorgante.

2. Os edificios, referidos no niimero anterior, sao afectados as
seguintes finalidades de utiliza¢do:
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Indusirial e de apoio: 4 786 m?;

Estacionamento: 945 m®
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 9,00 (nove) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $39 528,00 (irinta e
nove mil, quinhentas e vinte e oito) patacas;

b) Apds a conclusiio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de § 103 158,00 (cento e trés mil,
cento € cinquenta ¢ oito) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagao:

i) Area bruta para inddstria:

4786m?x $18,00/m% .ot $86 148,00
ii) Area bruta para estacionamento:

945 m?x $18,00/m? ..oooiiiiiii e, $17 010,00

2. Asdreas,referidas no niimero anterior, estfio sujeitas a even-
tual rectificac¢iio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos Ser-
vigos competentes para efeito de emisso da licenca de utiliza-
¢do, com a consequente rectificacio do montante global da ren-
da, se for caso disso.

3. Asrendas sfo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagfio imediata de novos
montantes de renda estipulados por legisla¢do que, durante a vi-
géncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitaimento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentacio do projecto de
obra e inicio da mesma, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da publicacdo do despacho men-
cionado no niimero anterior, para a elaboragiio e apresentaciio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagfio do projecto de obra, para o inicic da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronuncien no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorganie pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacfio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Constru¢io Urbana
{RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepg¢io da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula sexta

Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante, a desocupacio do terreno e remogio do mes-
mo de todas as construcfes e materiais porventura af existentes.

Clausula sétima — Materiais sobranies do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacfio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacles para as fundacdes e de nivela-
mento do terreno.

2. 56 sdo dadas autorizacGes, pelo primeiro outorgante, de re-
mogao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita s seguintes penalidades:

— Na 1" infraccfo: $ 20 000,00 a $ 30 000,00;
— Na 2.% infrac¢io: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
— Na 3. infraccfo: § 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da4." e seguintes infraccoes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Mulias

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta, relativamente a apresentacéo do projec-
to, inicio e concluséo das obras, a segunda outorgante fica sujeita
amulta até § 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao do-
bro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.
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Cléusula nona — Proteccdo do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluiciio em
geral, a segunda outorgante obriga-se a cumprir os padrdes defi-
nidos internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguar-
dar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes es-
tipulados pela OMS — Organizacio Mundial de Satde.

2. Obriga-se, ainda, a segunda outorgante a cumprir as regras
de seguranca ¢ higiene estabelecidas no Regulamento Geral de
Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Indus-
triais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

— Na 1.7 infracgsio: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
— Na 2.®infracgfio: $ 31 000,00 a § 80 000,00;
— Na 3 *infraccfo: $ 81 000,00 a § 150 000,00;

— A partir da 4. e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
teré a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, a
segunda outorgante fica sujeita as sangdes aplicdveis, nos termos
da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Cldusula décima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do conirato, o montante de § 1437 347,00 (um milhdo,
quatrocentas e trinta e sete mil, trezentas e quarenta e sete)
patacas, no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima primeira — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caucio no valor de
$ 39 528,00 (trinta e nove mil, quinhentas e vinte e oito) patacas,
por meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caucfo, referida no nlimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissio de situagOes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado e, ain-
da, durante o perfodo de dez anos apés a conclusdo do aproveita-
mento daquele, depende de prévia autorizagio do primeiro ou-
torgante e sujeita o transmissério & revisfio das condicdes do pre-
sente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessédrio ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
a favor de instituicbes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.% 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cliusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorganie obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e

4s obras, aos representantes dos Servicos da Administragfio, que
ai se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. O presente conirato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da mulia agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteraciio, nfo consentida, da finalidade da concessfo, en-
guanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex® o Governador, a publicar no Bolerim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte da
segunda outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracfio, nfo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacdes decorrentes da concesséo, com vio-
lacdio do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagbes estabelecidas na cldusula
sexta;
¢) Incumprimento repetido, a partir da 4. infraccéo, das obri-

gacOes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

7} Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
décima.

2. Arescisdo do contrato é declarada por despacho de S.Ex. o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta -— Foro competente

Para efeitos de resolucéo de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos ¢asos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Fevereiro de 1995. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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