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Despacho n.® 16/SATOP/9S

Respeitante & revisdo do contrato de concessio, por arrenda-
mento, do terrenc com a drea de 22 736 m?, sito na Avenida do
Conselheiro Borja, no Bairro da Ilha Verde, a favor da Compa-
nhia de Investimentos Panasonic, Limitada. Reducio da édrea de
concessdo para 16 463 n? {Processo n.® 650.2, da Direcgio dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, & Processo
n.° 98/94, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Emcumprimento do Despacho n.° 157/GM/89, publicado no
4.° suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/89, de 29 de Dezembro,
por escritura publica de 8 de Fevereiro de 1991, lavrada afis.30 e
seguintes do livro n.° 282, da Direcgfio dos Servigos de Finangas
{DSF), foi concedido, por arrendamento, com dispensa de hasta
ptblica, um terreno com a drea de 22 736 m?, sito na Avenida do
Conselheiro Borja, no Bairro da Ilha Verde, 2 sociedade comer-
cial denominada Companhia de Investimentos Panasonic, Limi-
tada, com sede na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, edificio
Royal Centre, /¢, bloco D-K, em Macau, destinado & construcio
de edificios para habitago, comércio, estacionamento, equipa-
mento social € um mercado, encontrando-se a concessiondria
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével (CRCA) sob o n.®2 221 a fls. 142 do livro C-6.

2. Nos termos da cldusula quinta daquela escritura de contrato,
o aproveilamento do terreno operar-se-ia no prazo global de 60
meses, repartido por trés fases, estipulando ainda prazos inter-
médios para apresentacio de projectos e infcio de obra.

De acordo com a cldusula sexta, a tftulo de encargos especiais,
a concessiondria teria de desocupar o terreno, removendo todas
as construcdes e materiais nele existentes, bem como no terreno
adjacente destinado a arruamentos.

Quanto ao prémio do contrato, no valor de § 136 612 000,00
patacas, 0 mesmo consubstanciava-se na assumpcao, pela conces-
siondria, dos encargos respeitantes ao realojamento de 1 450 fa-
milias, que & data do contrato ocupavam o local, segundo o prin-
cipio, uma famflia uma casa, na entrega de uma 4rea pavimenta-
da com 4 620 m?, para equipamento social, na construgio de uma
outra drea de pavimento com cerca de 1 270 m?, destinada a mer-
cado, na construcdo de cerca de 19 783 m? de arruamentos € zo-
nas verdes, tudo de acordo com projectos a elaborar pela conces-
siondria e a aprovar pelos Servicos da Administraggo.

3. A dimensfo e natureza deste projecto, com especial relevan-
cia para a desocupagdo do terreno e consequente realojamento
das familias existentes, onde coexistem exploragdes agricolas, es-
tabelecimentos comerciais, escolas, templos de culto, etc., confe-
Tiu a0 préprio projecto factores de incerieza, devido s dificulda-
des surgidas a cada passo e ao impacto publico que esta proble-
mdtica atingiu, nfo obstante as diligéncias e os esforcos que a
concessiondria vinha desenvolvendo no sentido de dar cumpri-
mento as condigdes contratuals entdo estabelecidas.

4. Dado que a questao de maior complexidade se relacionava
com a desocupagio do terreno e realojamento das familias, apds
aturadas conversagdes entre a concessiondria, associagdes de mo-
radores ¢ DSSOPT, foi consultado o Instituto de Habitacio de
Macau (THM) que, em offcio datado de 12 de Junho de 1992, en-
tendeu que a integragdo dos fogos no patriménio da Administra-

¢do, em alternativa & entrega directa pela concessiondria, permi-
le & Administragfio «maior maleabilidade na gestfio dos fogos,
destinando-os & venda ou a arrendamento consoante as necessi-
dades,em primeira linha, de realojamento dos residentes na 4rea».

5. Face ao incumprimento dos prazos contratuais e 2s dificul-
dades surgidas, ap6s vérias reunides efectuadas enire a conces-
siondria, IHM e DSSOPT, com vista a encontrar uma solucdo ade-
quada, que possibilitasse aquela a rentabiliza¢do do investimen-
1o e que garantisse 2 Administragdo a satisfacio do interesse pii-
blico, foi proposta a revisdo do contrato de concessio, contem-
plando todas as situagdes omissas no contrato em vigor, por for-
ma a esclarecer as dividas suscitadas, mormente no que se refere
a titularidade dos fogos destinados as familias desalojadas.

6. Apds vicissitudes vérias, a concessiondria mostrou-se dispo-
nivel para a revisdo do contrato e em resultado de reunides efec-
tuadas para discussdo do aproveitamento do terreno, foi emitida
uma nova planta de alinhamento oficial que, para além de esta-
belecer as condicionantes urbanisticas para o local, fixa também
as dreas brutas de construgio méximas para cada finalidade.

7. A Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC)
emitiu, em 6 de Outubro de 1994, 1rés plantas com o n.° 790/89,
identificadas com a numeracfo I, I e III, assinalando as vérias
parcelas jd descritas e omissas na Conservatéria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM), e, ainda, os novos lotes que passario a
constituir terreno concedido,

8. Mestias circunsténcias, o Gabinete Juridico da DSSOPT ela-
borou a minuta do contrato de concess@o do terreno,agoracoma
drea reduzida para 16 463 m?, destacando-se a clarificacfo da si-
tuago registral das parcelas, a forma de aproveitamento do ter-
reno, a defini¢do do prazo de aproveitamento, a estipulacio de
encargos e a forma de pagamento do prémio.

9. O processo seguiu a sua tramitacdo, tendo sido enviado 2
Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de Novembro de
1994, emitiu parecer favordvel a revisao do contrato de conces-
sdo, por arrendamento.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigBes de revisdo da concessio
foram notificadas a sociedade concessiondria e por esta expres-
samente aceites, mediante declarac@o datada de 16 de Janeiro de
1995, subscrita por Or Wai Sheun, casado, natural da China, de
nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na Avenida do
Dr. Rodrigo Rodrigues, edificio Royal Centre, r/c, «A», na quali-
dade de gerente da referida sociedade, com poderes para o acto,
qualidade e poderes que foram verificados e certificados pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo I1
da Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de S de
Julho, ¢ no uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, autorizo a revisio do contrato
de concessdo, referido em epigrafe, de acordo com o contrato que
se segue, acordado entre o territério de Macau, como primeiro
ouiorgante, e a Companhia de Investimentos Panasonic, Limita-
da, como segunda outorgante:
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Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo do conira-
to de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta pii-
blica, titulado pelo Despacho n.° 157/GM/89, publicado no 4.°
suplemento ac Boletim Oficial 1.° 52/89, de 29 de Dezembro,
respeitante ao terreno sitnado em Macau, na Avenida do Conse-
theiro Borja, Bairro da Ilha Verde, com a 4rea global de 22 736
(vinte e dois mil, setecentos ¢ trinta e seis) metros quadrados,
coma configuracio e limites dados pelas parcelas assinaladas pelas
letras «Al», «A2» ¢ «A3» na planta anexa ao referido despacho,
a que correspondem os nimeros ¢ letras «da», «Ax8», «Axil» &
«Ax12», «la», «2a», «Pa», «AXD» e «Ax10» & Bar», «Ax13» ¢
«Ax15» na planta I, n.° 790/89, emitida em 6 de Outubro de 19%4,
pela DSCC, anexa ao presenie contrato e que dele faz parte inte-
grante.

O referido terreno é constitufdo por parcelas omissas na CRPM
e por parcelas que fazem parte dos prédios descritos na mesma
Conservatéria sob os n.® 11 582,11 583 a fls. 58 v. ¢ 59 do livro
B-31,19 194 a fls. 160 v. do livro B-39, 19 939 a fls. 123 do livro
B-42 ¢ 20 402 a fls. 87 do livro B-44, mas que ndo se acham iden-
tificadas, quer no contrato de concessio titulado pelo citado Des-
pacho n.° 157/GM/89, quer na planta a ele anexa, facto que im-
possibilita o registo da concesséo.

2. No ambito da presente revisdo a drea do terreno identifica-
do no nimero anterior é reduzida globalmente para 16 463 (de-
zasseis mil, quatrocentos e sessenta e trés) metros quadrados, di-
vidida em 3 (trés) lotes com, respectivamente, 5 610 (cinco mil,
seiscentos e dez), 7 507 (sete mil, quinhentos e sete) e 3 346 (trés
mil, trezentos e quarenta e seis) metros quadrados, assinalados
com 0s . «1», «2» & «3» na planta 111, n.° 790/89, emitidaem 9 de
Outubro de 1994, pela DSCC, anexa ao presente contrato e que
dele faz parte integrante ¢ aos quais s3o atribufdos, respectiva-
mente, os valores de § 46 330 000,00 (quarenta e seis milhdes,
trezentas e trinta mil) patacas, $ 61 996 000,00 (sessenta e um
milhdes, novecentas e noventa e seis mil) patacas e
$ 27 633 000,00 (vinte e sete milhdes, seiscentas e trinta e trés
mil) patacas.

3. Os lotes, a que se refere o nimero anterior, sdo constitufdos
pclas seguintes parcelas:

Lote 1:

— Parcela com a drea de 4 959 (quatro mil novecentos e cin-
quenta e nove) metros quadrados, a desanexar do prédio descri-
to na CRPM sob o n.® 11 582 a fls. 58 v. do livro B-31, assinalada
com o n.° «la» na planta II, n.° 790/89, emitida em 6 de Outubro
de 1994, pela DSCC, anexa ao presente contrato € que dele faz
parte integrante;

— Parcela com a drea de 651 (seiscentos e cinquenta e um)
metros quadrados, omissa na CRPM, assinalada com o n.° «1b»
na planta anteriormente citada.

Lote 2:

— Parcela com a drea de 6 089 (seis mil e oitenta e nove) me-
tros quadrados, omissa na CRPM, assinalada com o n.° «2a» na
mencionada planta;

— Parcela com a drea de 964 (novecentos e sessenta e quatro)
metros quadrados, a desanexar do prédio descrito na CRPM sob

on®11 582 afls.58v.do livro B-31, assinalada com o n.° «2b» na
mesma planta;

— Parcela coma drea de 370 (trezentos e setenta) metros qua-
drados,a desanexar do prédio descritona CRPMscbon®11 583
a fls. 59 do livro B-31, assinalada com o n.° «2c»;

— Parcela com a drea de 84 (oitenta e quatro) metros quadra-
dos, assinalada com o n.° «2d» na jé referida planta II, a desane-
xar do prédio descrito sobon.® 19 194 a fls. 160 v. do livre B-39,
que reverteu ao Territério pelo Despacho n.® 251/85, publicado
no Boletim Oficial n.° 45/85, de 7 de Dezembro.

Lote 3

- Parcela com a drea de 2 164 (dois mil cento e sessenta e
quatro) metros quadrados, omissa na CRPM, assinalada com o
1.° «3a» na planta I1, n.° 790789, emitida em 6 de Outubro de 1994,
pela DSCC;

— Parcela com a drea de 1 182 (mil cento ¢ oitenta e dois)
metros quadrados, a desanexar do prédio descrito sob o
n.° 11 583 a fls. 59 do livro B-31, assinalada com n.° «3b»,

4. A concessdo do terreno, agora com a drea global de 16 463
{dezasseis mil, quatrocentos e sessenta e trés) metros quadrados,
constitufdo pelos lotes 1 {um), 2 (dois) e 3 (irés), assinalados e
com as confrontagdes indicadas na planta III, n.° 790/89, emitida
em 9 de Outubro de 1994, pela DSCC, passa a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélide pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 29 de Dezembro de 1989, data da pu-
blicag@io no Boletim Oficial do Despacho n.° 157/GM/89, que ti-
tula o contrato de concesséo.

2. Oprazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um ediff-
cio em cada um dos trés lotes, em regime de propriedade hori-
zontal.

2. Os ediffcios, referidos no ntimero anterior, sdo afectados
as seguintes finalidades de utilizacdo:

Lote 1:

Estacionamento: com a drea bruta de consirucéo de 12 975 m¥%
Comércio: com a drea bruta de construgiio de 3 045 m?;
Habitacdo: com a drea bruta de construcio de 68 661 m?,
Lote 2:

Estacionamento: com a drea bruta de construcio de 18 648 m?%

Comércio: com a drea bruta de construgdo de 3 761 m;

Habitagfo: com a 4rea bruta de construgio de 85 680 m?.
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Lote 3:

Estacionamento: com a drea bruta de construgio de 5 394 m?%
Coméreio: com a 4rea bruta de construgio de 4 550 m%
Habitacdo: com a 4rea bruta de construcgio de 34 103 -m?,

3. Nos terragos do pédio dos ediffcios referidos no nimero
anterior devem ser criadas e bem definidas dreas destinadas a
recreio infantil e lazer dos utentes (minimo recomendével de
400 m?), equipamento e mobilidric urbanos, espagos arborizados
{drvores, arbustos, pérgulas...) iluminagdo prépria e pavimentos
adequados, com texturas diferentes.

Cliusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorganie paga a seguinte renda anual:

@) Durante o perfodo de execucio da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 8,00 {oito) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido no montante global de § 131 704,00 (cento e trin-
ta e uma mil, setecentas ¢ quatro) patacas;

b} Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar:

Lote 1:

Estacionamento:$ 4,00/m? de drea bruta de construgéio, no to-
tal de § 51 900,00 (cinquenta e uma mil e novecentas) patacas;

Coméreio: § 6,00/m? de drea bruta de construcio, no total de
$18 270,00 (dezoito mil, duzentas e setenta) patacas;

Habitago: $ 4,00/m? de 4rea bruta de construgdo, no total de
$ 274 644,00 (duzentas e setenta e quatro mil, seiscentas e qua-
renta e quatro) patacas.

Lote 2:

Estacionamento:$ 4,00/m? de édrea bruta de construgéo, no to-
tal de § 74 592,00 (setenta e quatro mil, quinhentas ¢ noventa e
duas) patacas;

Comércio: § 6,00/m? de drea bruta de construgdo, no total de
$22 566,00 (vinte e duas mil, quinhentas e sessenta e seis) pata-
cas;

Habitagdio: § 4,00/m? de drea bruta de construgio, no total de
$342 720,00 (trezentas e quarenta e duas mil, setecentas e vinte)
patacas.

Lote 3:

Estacionamento:$ 4,00/m? de drea bruta de constru¢fio, no to-
tal de $ 21 576,00 (vinte e uma mil, quinhentias e setenta e seis)
patacas;

Coméreio: § 6,00/m* de drea bruta de construcgo, no lotal de
$27 300,00 (vinte e sete mil e trezentas) patacas;

Habitacao: § 4,00/m de édrea bruta de construcio, no total de
$136 412,00 (cento e trinta e seis mil, quatrocentas e doze) pata-
cas.

2. Asdreas, referidas no nitmero anterior, estio sujeitas a even-
tual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos

competenies, para efeito de emissdo da licenca de utilizagdo, com
a consequente rectificagdo do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presenie contrato, sem prejuizo da aplicagiio imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislacdo que, duran-
ie a vigéncia do conirato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveilamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 60 (sessenta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato e de
acordo com o seguinte faseamento:

LOteT s 60 (sessenta) meses;
LOtE2 i ccretrneenanre e nene 48 (quarenta ¢ oito) meses;
LOE3 s 30 (trinta) meses.

2. Sem prejufzo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentacdo dos projectos e
infcio da obra, incluindo os do lote 4 a entregar como prémio do
contrato, observar os seguintes prazos:

a) 120 {cento ¢ vinte) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio e
apresentacio do anteprojecto de obra {projecto de arquitectura)
para os lotes 3 e 4,¢ 180 (cento e oitenta) dias para os lotes 1 e 2;

b) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragéio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagiio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

4. Caso os Servigos competentes n2o se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previsias naguele RGCU, com
excepglo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falia
de resolugfo, relativamente ao anteprojecto de obra,nio dispen-
sa a segunda outorgante de apresentacio do respectivo projecto
de obra.

Cldusula sexia -— Mulias

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusuia quinta, relativamente A apresentacgo de gualquer
dos projectos, infcio e conclus@o das obras, a segunda outorgante
fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada
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dia de atraso, até 60 {sessenta)} dias; para além desse perfodo e
até ao mdximo global de 120 {cento e vinte) dias, fica sujeila a
multa até ac dobro daquela imporidncia.

-

2. A scgunda oulorganie fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior cu de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadam
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga malor os que resuliem exclu-
sivamente de eventos imprevisivels e irresistiveis.

4. Para cleitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a se g nda
outorgante obriga-se a comunicar, por
gante, o mais rapidamente possivel, a
facios.

oscrito, a0 prime
ocorréncia dos referidos

i sétima — [ncargos especiai
Clausula sér Encargos especiais

. Todos os encargos com o projecio, eXecugao & ag
mento do lote 4, correm pcr conta e z@p@nsabzhdad da segunda
Tar
quados meios pgra asuaefe cm’acaG mclumdo os necessdrios 1e-
cursos financeiros.

2. Para além das demais obrigacdes resulianies do presente
contrato, constituem ainda encarzos especiais a suportar exclusi-
vamente pela segunda outorgante:

a) A desocupacgio e remogio de todas as construgbes & mate-
riais existentes na drea de intervencdo da segunda cutorgante,
que abrange o terrenc concedido, o lote 4 e as dreas envolventes,
assinaladas com as letras «Axls, «Ax2», «AxX3», «AXdy, «AX5»,
«Axb», «AXT», «O», «P», «Pl» & «S» na planta 111, n.° 790/89,
emitida em 9 de Cutubro de 1994, pela DSCC;

b) Orcalojamento dos agregados familiares residentes na drea
de intervengdo, que obedece as seguintes regras:

b.1. A scgunda outorgante, sob a coordenacio do Instituto de
Habitagio de Macau {IHM) e pelos pregos por este fixados, obri-
ga-se a proceder, no prazo fixado para o aproveitamento do ter-
reno, a todos os actos jurfdicos necessérios & venda de fracedes
auténomas habitacionais, que para tal disponibilizard, de acordo
com os condicionalismos definidos no Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, aos agregados familiares af residentes que, para ¢
efeito, retinam condicdes legais;

b.2. O primeiro outorgante, através do IHM, obriga-se a pro-
ceder ao arrendamento de fracgdes auténomas habitacionais, que
para tal disponibilizard, até ac mdximo de 50 {cinquenta), de acor-
do com os condicionalismos definidos no Decreto-Lel n.° 69/88/
M, de 8 de Agosto, aos agregados familiares que, para o efeito,
retdnam condicdes legais;

b.3. Aos agregados familiares que nio pretendam, ou nio es-
tejam nas condi¢des de poder adquirir ou arrendar fracgdes autd-
nomas, delinidas em £/ e 5.2, a segunda outorgante poderd pro-
ceder ao pagamento de compensagdes pecunidrias para abando-
no do terreno.

Nio tém direito a qualquer compensagdo pecunidria on outras
os proprictdrios das edificagdes informais que nelas nfo residany,
b.4. O realojamento dos agregados familiares que ocupam as
drcasdolote d 1tes a este lote, arruamento
principal, a drca a afec

,arruamentos envoly

ver
tar 2 escola, a drea destinada a equipamen-

o social e acesso a esta drea pela Avenida do Conselheiro Borja,

deve estar conclufdo no prazo méximo de 12 (doze) meses;

aletra
2 790/89, emitida em 9 de Cutubro de 1994,

cgun d@ projecio a elaborar pela segunda outorgan-
te ¢ a aprovar pelo primeire outorganie;

construgdo da escola na parcela assinalada com

«Pl» na p% nta I1L, 1

ordo com 0s projecios a apresentar pela
p rovar pelo primeiro cutorgante, de to-
a 4rea de intervencio, designadamente:

s arruamentios, principal e secunddrios, incluindo pas-
blicos, abrigos de passageiros nas paragens de autocarros
cas pedonais, ao nivel do pédio dos ediffcios, de

— Redes de drenagem de dguas residuais e
respectiva ligagio &

pluviais, redes de

s

;{id & ex

3

disiribuigio de dgua ¢

distente;

cirica, iluminacio pi-

— Redes de distribuicio de energia elée
o 0s postos de transformacio

blica e telecomunicagdes, incluindo
considerados necessarios;

— Os arranjos paisagfsticos cujo projecto deverd conter infor-
macao detalhada sobre elemenios a construir, plantagdes,
arborizaches, equipamentos ¢ mobilidrio urbanos, iluminagéo

piiblica ¢ pavimentacdio desenhada.

-

3. A scgunda outorgante obriga-se a apresentar os projectos
das infra-cstruturas indicadas na alinea d) do n.° 2, para aprova-
¢io do primeiro outorgante, no prazo de 90 (noventa) dias, con-
tados da publicagio no Boletim Qficial do despacho que titula o
presenic contrato.

4. A segunda outorgante garante a boa execucio e qualidade
dos materiais aplicados nas obras referidas no n.° 1, duranie o
perfodoe de dois anos, e nas alineas ¢) e d) do n.° 2, durante o pe-
rfodo de um ano, contado da data, respectivamente, da emissio
delicenca de utilizacdo e da recepclo provisdria das mesmas, obri-
gando-s¢ a reparar e corrigir todas as deficiéneias que vierem a
manifestar-se durante aquele perfodo, desde que as mesmas re-
sultem de deficiente execucio.

5. Sem prejuizo do disposto no nlimero anterior, a qualidade
dos matcriais a aplicar nas obras referidas non.® 1 e nas alineas ¢}
o d) do n.® 2 estd sujeita 2 aprovacio prévia do primeiro outor-
gante.

6. As obras de infra-estruturas referidas na alinca d) don® 2
devem ficar conclufdas no praze mdximo de 60 (sessenta) meses,
contados da :
que titula o presente contrato, sem prejufzo da conclusdo, no pra-

data de publicacio no Boletim Oficial do despacho

zo méximo de 18 (dezoito) meses, do arruamento principal, assi-
nalado com a letra «Axl» na planta I, n.° 790/89, emitidaem 9

de Outubro de 1994, pela DSCC

7. A emissio da licenca de utilizagio do edificio a construirem
cada um dos lotes f:onccud@s {lotes 1, 2 ¢ 3) fica condicionada &

conclusdo das obras de infra-estruturas r das na alinea d) do
n.° 2, necessdrias 3 autonomia funcional do edificio.
Cléusula oitava — Materiais sobrantes do terveno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
r

ca
mover do terreno, sem prévia aulorizagdo escrita do primeiro
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outorganie, quaisquer materials, tais como terra, pedra, saibro
arcia, provenienies de escavacdes para as fundagdes e de nivela-
mento do lerreno.

2. §6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mogio dos maierials que nfio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptivels de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacio do primeiro ou-
torgante sio sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por periios da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorganie fica sujeita as seguintes penalidades:

— Na 1% infracgdo: $ 10 000,00 2 $ 20 000,0;
— MNa22infraccio: $ 20 001,00 a $ 30 000,00
— Na32*infraccBo: $ 30 001,00 2% 50 000,00,

— A partir da 4% e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula nona — Prémio do coniraio

1. A segunda outorgante, por forca da presente revisdo, obri-
ga-se a entregar ao primeiro outorgante, no prazo de 40 (quaren-
ta) meses, contados da data da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula este contrato, a titulo de prémio, um edificio,
em regime de propriedade horizontal, a construir na drea assina-
lada com o n.° 4, na planta 111, n.° 790/89, emitida em 9 de Outu-
bro de 1994, pela DSCC, designada por lote 4 (quatro), afecto as

cguintes {inalidades de utilizacdo:

Estacionamento, coméreio e equipamento social: com a drea
brutia de construcio global de 10 796 m?%

Habitacdo: com a drea bruta de construcio de 38 375 m?

2. O lote identificado no ndmero anterior, com a 4rea global
de 4 050 (quatro mil e cinquenta) metros quadrados e o valor de
$33 446 000,00 (trinta e trés milhdes, quairocentas e quarenta e
seis mil) patacas, é formado pelas seguintes parcelas de terreno:

— Parcelacoma drea de 2777 (dois mil, setecentos e setenta e
sete) metros quadrados, a desanexar do prédio descritona CRPM
sobon®11582a fls. 538 v.do livro B-31, assinalada com o n.° «4a»
na planta 11, n.° 790/89, emitida em 6 de Outubro de 1994, pela
DSCC,

— Parcela com a drca de 778 (setecentos e setenta e oito) me-
iros quadrados, omissa na CRPM, assinalada com o n.° «4b», na
mencionada planta;

— Parcela coma drea de 493 (quatrocentos e noventa ¢ cinco)
meiros quadrados, a desanexar do prédio descrito na CRPM sob
o 1.7 20 402 a fls, 87 do livro B-44, assinalada com o n.° «do», na
mesma planta.

3. Para efeitos do disposto no n.° 1, as obras de infra-estrutu-
ras da drea envolvente do lote 4 (quatro), necessérias 4 autono-
mia funcional do edificio nele a construir, devem ficar conclufdas
em simultdneo,

4. Ascgunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessédrios para a transmissio do edificio referido no
ndmero anterior, incluindo o registo predial junto da respectiva
Conservatéria e inscricdo matricial na Reparticio de Financas,
devendo remeter a cdpia dos actos de registo ao THM.

3. A segunda.outorgante fica obrigada a proceder a entrega,
imediatamente ap6s a emissdo da licenga de utilizag8o, das cha-
ves pertencentes ao ediffcio referido anteriormente.

6. E aplicdvel ao edificio referido no n.° 1 desta cldusula o regi-
me jurfdico estabelecido para as contrapartidas das concessdes
terrenos efectuadas no Ambito do Decreto-Lein.® 13/93/M, de

de Abril, bem como o estipulado no Decreto-Lei n.° 18/91/M,
de 25 de Fevereiro.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante deve actualizar a caucdo para o
valor de $ 131 704,00 {cento e trinta ¢ uma mil, setecentas e qua-
tro) patacas, por meio de depésito ou por garantia bancéria acei-
te pelo primeiro outorgante.

2. Ovalor da caugdo, referida no ntimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissfo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Ficam, desde j4, autorizadas as transmissdes de situagdes
decorrentes da concessio respeitantes a cada um dos lotes do ter-
reno cujo edificio af implantado obtenha a respectiva licenga de
utilizacao.

3. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido, a favor
de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal no Territério,
nos termos do disposto no artigo 2.° do ‘Decreto-Lei n.° SU/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausuln décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
scgunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao MEsmo ¢
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
afse desloquem no desempenho da sua acglo fiscalizadora, pres-
tando-thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio. k

Cléusula décima terceiva — Caducidade

1. O prescnte contrato caduca nos seguintes casos:
@) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cléusula sexta;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessgo, en-
guantc o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;
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¢) Interrupgio do aproveitamento do terrenc por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais, devidamen-
le justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
& posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio por parte da
scgunda cutorganie.

Cliusula décima quaria — Rescisdo

1. O preseate contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

by Alteracio, ndo consentida, do aproveilamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmisséo de situagbes decorrentes da concessfo, com
violagdo do disposio na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sétima ¢ nona.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S,
Ex.” o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resoluglio de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presenie coniralo rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Sceretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Pdblicas, cm Macau, aos 11 de Fevereiro de 1995. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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- Terreno concedido por (Desp.n®157/GM/89-B0 N°52-4%supl.
de 29/12) conforme nova delimitag3io da DSSOPT.
Areas da DSCC:

n 0o _ qipM o <>
Pl e T 5 Pl e . CONFRONTAGUES DOS LOTES:
" TAx3M = 595%n2 " "2a" = 7 105 m2
" "AXA" = 1 535 m2 " WK = 146 m2 - Lote 1 - (parcelas ia e 1b)
" A5 = 977 m2 " 20" = 256 m2
" "Ax6" = 8 836 m2 " "3g% = 2 BG4 m2 N/¥ - Vias publicas projectadas;
" "AXTY = 1 262 m2 " "Ipt = 76 m2 S~ Via pedonal projectada;
" "ANBY = 118 m? " 3" = 406 m2 E -~ Via publica projectada e drea destinada
" UAXOY = 649 m2 " "ag" = 3 871 m2 a tratamento paisagistico.
" "AXION = 46 m2 " "apt = 179 w2
" "Ax11" = 9 m2 " wge = 277 m2 - Lote 2 - (parcelas 2a, 2b e 2c)
" VAXI2M = 257 m2 " "Pat = 2 092 m2
" "Ax13" = 178 m2 " "Ph" = 671 m2 MN/E - Vias ptblicas projectadas;
n na1at = 59 m2 " “pi" = 1 499 m2 S - Via pedonal projectada e drea destinada
" TAXTSY = 17 m2 " g = 2 147 m2 a tratamento paisagistico.
W - Via pablica projectada e area destinada

0BS:-Conforme nove aliminhamento da DSSO0PT, o

Lote 1, corresponde &s parcelas (1a+1b), o Lote
2, corresponde as parcelas (2a+2b+2c), o lote 3, - Lote 3 - {parcelas 3a, 3b e 3c)
corresponde as parcelas (3a+3b+3c), o Lote 4, N
carresponde as parcelas (4a+4b). 5

- As parcelas (1b+2b+2c+3b+3c+4b), sdo terreno do
Terreitério a incluir na concess#o.

-~ As parcelas (AxB+AxI+Ax10+A%11+AX 1 2+AX 1 5+Pa) , s80

a tratamento paisagistico.

- Via pedonal projectada;

- Parcelas Ax13 e Ax14 e Prédios N°s34 e 34AB
(N®19985, B-42), 34B a 36 (N°19987 e 19988,
B-42) 36A a 36B e 38(N°19989 a 19991, B-42),
38A e 38B (NP19992, B-42) da Avenida Con-

terreno concedido a integrar no dominio pablico.
As parcelas "Ax13" e "Ax14" s#o parte do terreno
da desc. (N919939, B-42), que estsd fora da 4rea

sujeita a aproveitamento segunde a nova delimi-

tacdo da DSSOPT.

selhiero Borja;

£ - Parcela Ax13, via pablica projectada e prédio
N®s38A e 38B da Avenida Conselheiro Borjs
(N®19992, B-42);

W - Via Pablica projectada.

- As parcelas (AxT+AxZ+Ax6+AxT+AX9+AX10+AX11+AX1D),
destinam-se a arruamentos, passeios e estaciona-
mentos publicos.

- As parcelas (Ax3+Ax4+Ax5+AxB+Ax15), destinam-se - Lote 4 - (parcelss 4a e 4b)
a via pedonal, condicionada ao acesso de veicu-

los de emergéncia. S - Rua pedonal projectada;

-~ A parcela "0", é drea a integrar na Escola.

- As parcelas (Pa+Pb), destinam-se a 4rea
livre publica com tratamento paisagistico.

- A parcela "P1", destina -se a equipamento
social.

~ A parcela "S", é terreno a deixar vago pa-
ra o Territério.

hos restantes pontos cardeais - Via piblicas
projectadas.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
H, ] “r 2 B H # &)

Anexo & Planta I n®790/89, de 06/710/94
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- Terreno concedido por{Desp. n9157/GM/89 - BO NO52-—
40 supl. de 29/12)
Conforme nova delimitac@o da DSSOPT e situacio
registral.

Areas da DSCC: Area DSCC:

Parcela Axla - Parte da desc. {(N911582,B~31) = 6 192 m2 Parcela Ax7 - Parte da desc.(N®11583,B-31) = 1 262 @2
" Ax1b - Terreno omisso na C.R.P. = 244 w2
" Axic - Parte da desc.(N%115383,B-31) = 10 m2 * 1a - Parte da desc.(N°11582,B-31) = &4 959 m2
" Ax1d - Terreno omisso na C.R.P. = 588 m2 " 1b - Terreno omisso na C.R.P. = 651 m2
" Axle - Parte da desc.(N®20402,B-44) = 1 923 m2
" Ax1T - Parte da desc.(N®12424,B-31) = 9 m2 " Za - Terreno omissoc na C.R.P. = 6 089 m2
" 2b - Parte da desc.(N®11582,B-31) = 964 m2
" Ax2a -~ Terreno omissc na CLR.P. = 1 605 m2 " 2 - ¢ “ * (Ne11583,B-31) = 370 m2
" Ax2b - Parte da desc.{N%20402,B-44) = 1 192 m2 N 2d - # " o (N919194,8-39) = 84 m?
" Ax2c - Terreno omisso na C:R.P. = 11 w2
" Ax2d - Parte da desc.(N®11582,B-31) = 6 m2 " 3a - Terreno omisso na C.R.P. = 2 164 m2
" 3b - Parte da desc.(N®11583,B-31) = 1 182 m2
" Ax3a - Parte da desc.(N®11582, B-31) = 639 m2
" Ax3b ~ Terreno omisso na C.R.P. = 74 @2
" 4a = Parte da desc.(N®11582,B-31) = 2 777 m2
" Ax4a - Parte da desc.(N°11582,B-31) = 1 296 m2 " 4b - Terreno omisso na C.R.P. = 778 m2
" Axab - " non (N®11583,B-31) = 6 m2 " 4c - Parte da desc.(N®20402,B-44) = 495 m2
" Ax4c - " noon (N°11583,B-31) = 235 m2
" Ax4d - Terreno omisso na C.R.P. = 5 m2 " 0 - Parte da desc.(N911852,B-31) = 277 m2
" Ax5a - Terreno omisso na C.R.P. = 689 m2 " Pa - Parte da desc.(N®11582,B-31) = 1 842 m2
" Ax5b - Parte da desc.(N®11583,B-31) = 305 m2 " Pb - " " " (NP11583,B-31) = 921 m2
" Ax6a ~ Terreno omisso na C.R.P. = 4 260 m2 " P1 - Parte da desc.{N®11583,B-31) = 1 499 m2
" Ax6b ~ Parte da desc.(N°20402,B-44) = 78 w2
" Axéc - " m v (N911582,B-31) = 16 m2 " Sa - Parte da desc.(N911582;B-31) = 1 421 m2
! Ax6d - """ (N®11582,8-31) = 249 m2 " Sb - Terreno omisso na C.R.P. = 726 m2
" Ax6e - Parte do terreno concedido ao
Leal Senado (D.L. n®306-B.0. : - .
NO32 de 12.08.47 e omisso na CONFRONTAGAD DOS LOTES DA CONCESSAQ: g
C.R.P. = 398 m2 )
" Ax6f - Parte da desc. (N®19194,B-39) = 1 406 m2 - LOTE 1 - Parcelas 1a+1b (4rea = 5 610 m2)
" Ax6g - Terreno omisse na C.R.P. N = 2 545 w2 ~ LBTE 2 - Parcelas 2a+2b+2c+2d (drea = 7 507 m2)
" Ax6h ~ Parte da desc.(N®19939,B-42 = 385 m2 : K
" Ax6i - Terreno da desc.(N919940,B-42) = 64 m2 - LOTE 3 - Parcelas 3a+3b (4rea = 3 346 m2)
" Ax6j - " oo (NS19938,B-42) = 59 m2 - LOTE 4 -~ Parcelas 4a+4b+dc (drea = 4 050 m2)
" Ax6l - " " " (N®19937,B-42) = 64 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 C A S D T

Anexo 3 Planta Il n®790/89, de (06/10/94
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- Terreno concedido por (Desp. n®157/GM/89- BO N952 - 4°
supl. de 29/12).
~ Lotes actuais, conforme nova delimitagBo da DSSOPT.

- Area da DSCC:

Parcela "Lote 1" = 5 610 m2 Parcela "AKS" = 994 m2
Mo | im P tm " “Lote 2" = 7 507 m2 " TAXE" = 9 531 m2
“ “lote 3% = 3 346 m2 " PAXTY = 1 262 m2
" “Lote 4" = 4 050 m2 " "o = 277 m2
- " AXTY = 8 966 m2 " "t = 2 763 m2
& 2891787 231882 v egxen = 2 813 m2 mpin o g 499 m2
CH 20313.1 20022.2 a A3 = 713 m2 " St = 2 147 m2
% BiEy By " AXe = 1535 m2
2 20153.0 20123.9
2 %8%%2:% %88%2:8 0BS: - As parcelas "AX1+AxZ+AX6+Ax7" destinam-se a arrua-
5 20247.4 20117.8 mentos, passeios e estacionamentos ptblicos.
; %8%2%? %88%6‘8 ~ As parcelas "AX3+AX4+AX5", destinam-se a via pedonal,
8 2034/7.6 20120.2 condicionada ao acesso de veieculos de emergéncia.
2 20315.0 20lzz.2 - A parcela "0" 6 4rea de terreno a inte rag'na Esco-
10 20285.7 20108.5 1 P g
11 20253.8 20045.6 a.
12 20337.4 20035.4 -~ A parcela "P" destina-se a drea livre pdblica com
13 20392.5 20028.7 ; i
1% 20396.6 20061.3 tratamento paisagistico.
15 20359.2 20086.0 - A parcela "P1", destina-se a equipsmento social.
%; %8%2%:8 58??8:? ~ A parcela "S", é terreno a deixar vago para o Terri-
8 27 s
%? %83;%25 gggég:% CONFRONTAGOES BOS LOTES
22 204B3.4  T8977.2 ¢ :
23 20444.0 19972.7
24 20441.5  19952.6 ~ Lote 1
22 20492 280742 N - Parcela "AX6"
a . —~ Parcela ' )
7 20391.0 0016, 8
= o e S
. 3. . - Parcelas "AX6" e "P";
32 20259.6 20032.8
Sk Bl " Lote
2 %8%?§:¥ ggggglg N/E - Parcela "AX6";
. » - " n up .,
37 Zoisl.c 7199858 5 - Parcelas "AX5" e "P";
28 20158.7 20070.7 ¥ - Parcelas "AX&" e "P".
39 20478.9 19977.9
40 20477.6 19887.9 - Lote 3

N - Parcela "AX5";

S - Prédios N934 a 34AB (N°19985, B-42), 34B e 36
(NPs19987 e 19988, B-42), 36A, 36B e 38 (N°s19989
a 19991, B-42), 3BA e 38B (N°19992, B-42) e terre
no desc. sob o (N919939, B-42) da Avenida Con-
selheiro Borja e a mesma Avenida;

E - Parcela "AX&", prédio N°s38A e 38B (N°19992, B-42)
e terreno desc. sob o (N®19939, B-42) da Avenida
Conselheiro Borjas

W - Parcela "AX7"

- Lote 4

N/W - Parcela "AX2";
S - Parcela "AX3";
E - Parcela AX1".

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
v B o#® ® & n #F 9

Anexo 3 Planta III n®790/89 de 09/10/9¢






