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Despacho n.° 12/8ATOP/S5

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada H.
Nolasco e Companhia Limitada, de desisténcia do direito ao ar-
rendamento de um terreno com a 4rea de 149,50 m?, sito no Por-
to Interior, na Rua do Visconde Paco de Arcos, e de concessio,
por arrendamento, de um terreno, com a drea de 379 m?, sitc em
Macau, na Rampa dos Cavaleiros, destinado & instalagio e explo-
racdo de um posto de abastecimento de combustiveis (Processo
n.° 943.1, da Direccio dos Servicos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes, & Processo n.° 102/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em cumprimento do Despacho n.° 200/SAOPH/88, publica-
do no 4.° suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/88, de 30 de De-
zembro, por escritura de 15 de Junho de 1990, lavrada a fIs. 27 e
seguintes do livro n.° 277, da Direcgdo dos Servigos de Financas
(DSF), foi concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta
piiblica, a favor da CPM — Companhia de Parques de Macau,
S.AR.L.,um terreno com a drea de 2 708 m?, situado no Porto
Interior, na Rua do Visconde Paco de Arcos e Avenida de
Demétrio Cinatti, para ser aproveitado com a construgéo de um
ediffcio destinado a auto-silo piiblico e a dois postos de abasteci-
mento de combustiveis.

2. Na referida 4rea, estd incluida uma parcela de terrenc com
149,50 m?, concedida, por arrendamento, & sociedade por quotas
denominada H. Nolasco e Companhia Limitada, com sede em
Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 20, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével sob on.° 274
a fls. 145 do livro C-1.°, concessdo esta titulada por escritura pu-
blica de contrato de conversdo de ocupagio tempordria para ar-
rendamento, de 15 de Setembro de 1978, lavrada a fls. 53 e se-
guintes do livro n.° 170 da DSF, destinada & manutencdo de um
posto de abastecimento de gasolina e & construgdo de uma cober-
tura com carécter definitivo, pelo prazo de dez anos, que termi-
nava em 15 de Setembro de 1988.

3. Aquele contrato foi celebrado no pressuposto de ser decla-
rada a caducidade da concessio referida no ndmero anterior, o
que ndo se verificou, acontecendo que, com a publicacdo da Lei
n.° 8/91/M, de 29 de Julho, se verificou a renovacio automética
da mesma, inviabilizando a construgéo do auto-silo, por falta de
acordo entre as duas sociedades, sobre a localizacdo do posto de
abastecimento de combustiveis no interior do silo.

4. A fim de solucionar a questio, foi proposta a sociedade H.
Nolasco e Companhia Limitada, a transferéncia do posto de abas-
tecimento de combustiveis para um terreno, sito na Rampa dos
Cavaleiros, com vista a desbloquear o processo relativo & cons-
trugdo do auto-silo e a possibilitar o acordo entre as duas empre-
sas, quanto a exploragdo de um dos postos no seu interior.

5. Ap6s diligéncias vérias no sentido de salvaguardar os inte-
resses das partes envolvidas, o processo seguiu a sua tramitacio
no Departamento de Solos da Direcgio dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), cuja instrugio decor-
reu no sentido de ser concedido, por arrendamento, o terreno
situado na Rampa dos Cavaleiros, desistindo a sociedade ora re-
querente do direito ao arrendamento do terreno sito no Porto
Interior.

6. Obtida a declaragio de desisténeia elaborou aquele Depar-

tamento a minuta do contrato de concesséo, a qual mereceu a
concordéancia da requerente.

7. O terreno em aprego, com a drea de 379 m?, encontra-se
omisso na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM),
de acordo com certiddo negativa junta ao processo, e encontra-se
assinalado com a letra «A» na planta n.° 895/89, emitida em 26 de
Julho de 1994, pela Direcglo dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC).

8. Constitui encargo especial, a suportar pela concessiondria,
o arranjo paisagistico da 4rea assinalada com a lefra «B» na mes-
ma planta, bem como a execugdo de passeio piiblico na parcela
assinalada com a letra «Co».

9. O processo seguiu a tramitagio normal, tendo sido enviado
4 Comissdo de Terras que, reunida emsessio de 17 de Novembro
de 1994, nada op0s ao pedido.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de aceitagdo foram
notificadas 2 requerente e por esta expressamente aceites, me-
diante declaragio datada de 25 de Janeiro de 1995, subscrita pela
presidente do conselho de geréncia, Susana Chou, natural de Xan-
gai, de nacionalidade portuguesa e residente em Macau, na Praca
de Lobo de Avila, n.° 30,4.° andar, «A», com poderes para o acto,
qualidade e poderes que foram verificados pela notéria privada
Ana Paula Caldeira, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracio.

A concessiondria apresentou, ainda, o conhecimento de sisa
n.° 600/2 196, emitido pela Recebedoria da Fazenda de Macau,
em 12 de Janeiro de 1993, que se encontra junto ao processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Tftulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 49.° e seguintes, 57.°, n° 1,
alinea a), e 108.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso
da delegacio de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/
/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em epfgrafe, nos
termos do contrato que se segue, acordado entre o territério de
Macau, como primeiro outorgante, e a sociedade denominada H.
Nolasco e Companhia Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do conirato

1. A segunda outorgante desiste do direito ao arrendamento
do terreno, situado na Rua do Visconde Pago de Arcos, s/n,coma
drea de 149,50 (cento e quarenta e nove virgula cinquenta me-
tros quadrados, rectificada por novas medicdes para 161 (cento e
sessenta e um) metros quadrados, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau,sob o n.° 22 305 a fls. 130 do livro B-8K
e inscrito a favor da segunda outorgante sob on.° 2 224 a fls. 179
do livro F-9K.

2. O primeiro outorgante concede & segunda outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno néo
descrito na CRPM, sito na Rampa dos Cavaleiros, com a drea de
379 (trezentos e setenta ¢ nove) metros quadrados, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra as-
sinalado com a letra «A» na planta n.° 895/89, emitida em 26 de
Julho de 1994, pela DSCC, ao qual € atribufdo o valor de
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$ 1183790,00 (um milhfo, cento e oitenta ¢ trés mil, setecentas
¢ noventa) patacas.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente conirato.

2. Oprazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

O terreno ¢ aproveitado com a construgio de um posto de
abastecimento de combustiveis.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a renda anual de 30 (trinta) patacas por
metro quadrado, no montante global de § 11 370,00 (onze mil,
trezentas e setenta) patacas.

2. O montante global da renda, fixada no ndmero anterior, estd
sujeito a eventual alteragfo resultante da rectificacdo da drea con-
cedida ou da vistoria a realizar pelos Servicos competentes, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de
novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publica-
¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contra-
to.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 4 apresentagio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio e apre-
sentac@o do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacio do anteprojecto de obra, para a elaboraco e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apre-

sentados, quando completa e devidamente instrufdos com todos
os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusule, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 {sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anierior, a segunda outorgante pode dar infcio
4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicag#o, por escrito,
2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgiio Urbana
{RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepciio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolucdo, relativamente ac anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo projecto
de obra.

Cléusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante:

a) A desocupagdo do terreno e remogao do mesmo de todas as
construcdes e materiais, porventura af existentes;

b) O arranjo paisagistico da 4rea assinalada com a letra «B»
na planta n.° 895/89, emitida em 26 de Julho de 1994, pela DSCC;

¢) A execugio de passeio publico na parcela assinalada coma
letra «C» na planta referida na alinea anterior.

2. Os projectos, referentes as obras referidas no niimero ante-
rior, deverdo ser elaborados pela segunda outorgante de acordo
com as especificagdes técnicas exigidas pelo primeiro outorgante
e executados por aquela, depois de aprovados por este.

3. A emissdo da licenga de utilizacio da construgéo, relativa
ao aproveitamento do terreno, fica condicionada a conclusdo das
obras, a que se refere o n.° 1 desta cldusula.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mocio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizaciio do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em lqcal indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungiio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita s seguintes penalidades:

— Na 1.2 infraccio: $ 20000,00 2§ 50 000,00;
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— Na 2% infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
— Na 3.% infracgio: $101 000,00 a § 200 000,00;

— A partir da 4. e seguintes infracgdes, o primeiro outor-
gante tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especials, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dosna cldusula quinta, relativamente 3 apresentacéio de qualquer
dos projectos, infcio e conclusdo das obras, a segunda cutorgante
fica sujeita a multa, que pode ir até § 5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
perfodo e até ao mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndmero anterior, em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora doseu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1183 790,00 (um milhio,
cento e oitenta e trés mil, setecentas e noventa) patacas, integral-
mente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Bo-
letim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caucio no valor de
$ 11 370,00 (onze mil, trezentas e setenta) patacas, por meio de
depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. Ovalor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio & revisfio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ac empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunta-
tia, a favor de instituicBes de crédito sediadas ou com sucursal no

Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagcdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo &
s obras aos representantes dos Servigos da Administrago, que
af se desloquem no desempenho da sua acglo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cléusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concessdo en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Qficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte da
segunda outorgante.

4. A segunda outorgante pode, no entanto, levantar e trans-
portar livremente todo o equipamento e bens méveis para fora
do territério de Macau, sem quaisquer restricdes, devendo, no
entanto, comunicéd-lo, previamente, ao primeiro outorgante.

Cldusula décima guarta — Rescisido

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagio do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cléusulas
sexta, sétima e nona;

¢) Incumprimento dos deveres impostos pelas normas legais
ou regulamentares sobre exercicio da actividade de comércio de
combustiiveis e ainda, das determinacdes emanadas das autorida-
des legalmente competentes.
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2. A rescisfio do contrato € declarada por despacho de 8. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucéio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicdvel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Janeiro de 1995, — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 8 de Fevereiro de 1995. — O Chefe do

Gabinete, J. A. Ferreira dos Santos.





