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Despacho n.® 1/SATOP/S5

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Construcioe
Investimento Ho Ch’un Kei, Limitada, de doagio ao Territério
do dominio ttil do terreno com a drea de 112 (cento e doze) me-
tros gquadrados, sito em Macau, onde se encontra implantado o
ediffcio com o n.° 11, da Rua do Padre Anténio, seguida da con-
cessdo, por aforamento, do terrenc com a drea de 104 (cento e
quatro) metros quadrados, também sito em Macau, adjacente ao
terreno onde se encontra implantado o ediffcio com o n.° 2D, da
Rua da Barca (Processon.® 1 279.1, da Direccdio dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 55/94, da Co-
missdo de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade por quotas de responsabilidade limitada deno-
minada Companhia de Construgéo e Investimento Ho Ch’un Kei,
Limitada, com sede em Macau, na Avenida da Praia Grande,
n.? 111-B, 1.° e 2.° andares, edificio Centro Comercial Talento,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mévelsobon.®2 156 afls. 110 do livro C-6.°, é titular do dominio
1itil de um terreno, sito em Macau, com a drea de 112 (cento e
doze) metros quadrados, onde se encontra implantado o edificio
com o n.° 11, da Rua do Padre Anténio.

O terreno estd descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.° 230 a fls. 262 v. do livro B-1 e est4 ins-
crito a favor da concessiondria sob o n.° 108 630 a fls. 135 do livro
G-97. O dominio directo estd inscrito a favor do Territério, sem
ndimero, a fls. 107 do livro B-12. Est4 assinalado na planta refe-
renciada por processo n.” 10/89, emitida pela Direcgio dos Servi-
¢os de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 6 de Junho de 1994.

2. Através de requerimento datado de 2 de Setembro de 1991,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a referida concessiondria, repre-
sentada pelo seu gerente, Ho Weng Cheong, casado, natural de
Macau, de nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na Rua
do Pagode, n.° 54, 1/c, solicitou a troca do domfnio itil do terreno,
sito na Rua do Padre Anténio, pela concessdo de um terreno, sito
no gaveto da Avenida da Repiiblica com a Calgada da Praia. Jus-
tificou o pedido com o facto de o novo alinhamento definido para
a Rua do Padre Anténio inviabilizar o aproveitamento do seu
terreno.

3. O pedido de troca da concessiondria nfo teve viabilidade,
porquanto o terreno da Calgada da Praia foi concedido com pre-
cedéncia de hasta piblica.

Nio deixou, contudo, de ser considerado pela Direccdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas ¢ Transportes (DSSOPT), que
colocou a hipétese de troca de um terreno do Territério, sito na
Rua da Barca, com a drea aproximada de 104 (cento e quatro)
metros quadrados. Sobre esta hipétese exarei, em 13 de Abril de
1993, despacho de concordancia, que foi comunicado & conces-
siondria, tendo-lhe ainda sido solicitado que apresentasse o res-
pectivo estudo prévio de aproveitamento.

4. Nestas circunstancias, através de requerimento datado de
13 de Novembro de 1993, a Companhia de Construgao ¢ Investi-
mento Ho Ch’un Kei, Limitada, solicitou a troca dos referidos
terrenos, juntando o correspondente estudo prévio que, apss apre-
ciado, obteve parecer favordvel.

5. Assim, foi elaborada a minuta de contrato com a qual a re-
querente concordou mediante declaragio apresentada em 17 de
Junho de 1994,

6. O terreno sito na Rua da Barca, com a drea de 104 i, esté
assinalado na planta referenciada por processon.®4 202/92, emi-
tida pela DSCC em 2 de Margo de 1994, ¢ estd omisso na CRPM.

7. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido en-
viado & Comissfio de Terras que, reunida em sessdo de 17 de No-
vembro de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Mos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de doagio e de concessio,
por aforamento, foram notificadas 2 sociedade requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaragio datada de 9 de
Janeiro de 1995, assinada por Ho Weng Cheong, na qualidade de
representante da concessiondria, qualidade e poderes que foram
reconhecidos e certificados pelo Primeiro Cartério Notarial de
Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Tftulo II do Anexo I1
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.° do Cédigo Civil e artigo
44.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio,
aceito a doagio do domfnio iitil da parcela de terreno supra-iden-
tificada, sita em Macau, na Rua do Padre Anténio, e defiro o pe-
dido de concessdo identificado em epigrafe, devendo a doacdo
ser titulada por escritura publica, a outorgar no Notariado Priva-
tivo da Direcgo dos Servigos de Financas (DSF), pelo territério
de Macau, como primeiro outorgante, e pela Companhia de Cons-
truco e Investimento Ho Chun Kei, Limitada, como segunda
outorgante, ficando a concesséo titulada pelo presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato, a segunda outorgante doa, livre
de guaisquer énus ou encargos, por forga dos novos alinha-
mentos, ao primeiro outorgante, que aceita, o dominio util do
terreno, resultante da demolicdo do prédio n.° 11, da Rua do
Padre Anténio, com a drea de 112 (cento e doze) metros qua-
drados, assinalado na planta n.° 10/89, emitida em 6 de Junho
de 1994, pela DSCC, que faz parte integrante do presente con-
trato, descrito na CRPM sob o n.° 230 a fls. 262 v. do livro
B-1 e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.® 108 630
a fls. 135 do livro G-97, ao qual ¢ atribufdo o valor de
$ 724 004,00 (setecentas e vinte e quatro mil e quatro) pata-
cas.

2. Como contrapartida da doagdo referida no nimero ante-
rior, o primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por
aforamento, um terreno, omisso na CRPM, confinante com o ter-
reno onde se acha implantado o prédio n.° 2D, da Rua da Barca,
com a érea de 104 (cento e quatro) metros quadrados, a que se
atribuiovalor de $1 448 008,00 (um mith&o, quatrocentas ¢ qua-
renta e oito mil e oito) patacas, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno, cuja concessio passa a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato, que se encontra assinalado na plan-
ta anexacomon.’4 202/92, emitida em 2 de Margo de 1994, pela
DSCC, que também faz parte integrante do presente contrato,
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Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construc@o de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por 7 pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagfio:

Comercial: rés-do-chio e «kok-chai», com 139 m?;
Habitaggo: do 1.° ao 5.° andar, com duplex, com 663 m?.

3. As dreas, referidas no ndmero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagfio respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio il e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é fixado em $ 34 860,00
(trinta e quatro mil, oitocentas e sessenta) patacas.

2. O preco do dominio ttil, estipulado no n.° 1 da presente
cldusula, deve ser pago no prazo de 10 (dez) dias, contados da
data da entrega a segunda outorgante da respectiva guia para pa-
gamento, pela Direccio dos Servicos de Finangas.

3. O foro anual ¢ fixado em § 87,00 (oitenta e sete) patacas.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do pagamento do domfnio itil do terreno, torna nulo o
presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S.Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no Bo-
letim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no nimero anterior, a se-
gunda outorgante deve, relativamente 2 apresentagdo dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para elaboracgo e apre-
sentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vacio do anteprojecto de obra, para elaboracdo e apresentacdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, es-
gotos, electricidade e instalacdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instrufdos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacéo de cada um dos pro-

jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar infcio
A obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por escrito,
4 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicéveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepeio da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra,nio dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacic do respectivo projecto
de obra.

Clausula quinta — Encargos especials

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pela se-
gunda outorgante, a desocupagio do terreno e remocdo do mes-
mo de todas as construcdes e materiais, porventura af existentes.

Cléusula sexta — Condigdes de pagamento

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo de
prémio do contrato, o montante de § 724 004,00 (setecentas e
vinte e quatro mil e quatro) patacas, 30 (trinta) dias apés a publi-
cacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacdes para as fundacdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mocio dos materiais que nfo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita s seguintes penalidades:

— Na1l.?infraccdo: $ 20 000,00 2 $ 50 000,00;
— Na22infracgfio: § 50 001,00 2 $ 100 000,00;
— Na32infracgio: § 100 001,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4.7 e seguintes infracgdes, 0 primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
os na cldusula quarta, relativamente  apresentaco de qualquer
dos projectos, infcio e conclusdo das obras, a segunda outorganie
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fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada
dia de atraso, até sessenta dias; para além desse perfodo ¢ até ao
mdximo global de cento e vinte dias, fica sujeita a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ntimero anterior, em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula nona — Transmissdo

A transmissdo de situacgdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacio do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cléusula décima — Devolugido do terveno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteragio nio autorizada da fina-
lidade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio,enquan-
to o aproveitamento do terreno nao estiver conclufdo, sem pré-
via autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
fa.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de 8. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragfio de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extinglio, total ou parcial, do domfnio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro outor-
gante, iendo a segunda outorgante direito 2 indemnizaco a fixar
por aquele.

Cléusula décima primeira — Fiscalizagio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo &
3s obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Cldusula décima segunda — Foro competenie

Para efeitos de resolugfio de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cliusula décima terceira — Legislagio aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Janeiro de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTAGGES ACTUAIS:

KE -~ Prédio n®s 7 e 9 da Rua do Padre Antdnio
’ (n®432, B-2) e a mesma Run;
AREA = 112 m2 SE - Prédio ns 1 ¢ 1AA da Calcada da Paz
{n°8036, B-25 (A)) e a mesma Calgada;
SH ~ Calgada da Paz;
#d - Rua Padre Anténio.
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CONFRONTAGEES ACTUAIS:

K - Rua da Barca;

SE - Prédio n% 2c e 2D da Rua da Barca
(n°9245, B-26);

S - Prédio n°2F da Rua da Barca (n°10942,
B-29);

¥ - Terreno vego do Territdrio na Rua da
Barca ccupado por barracas.
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