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Despacho n.° 8/SATOP/SS

Respeitante ao pedido feito por Lei Peng Sut, de reviséo do
contrato de concesséo, por aforamento, do terreno coma édrea de
58 (cinquenta e o0ito) metros quadrados, sito na Travessa dos An-
jos,n.° 5, comvista ao seu reaproveitamento corm a construcio de
um edificio destinado a comércio e habitacio (Processo n.®1 411.1,
da Direcgiio dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes,
e Processo n.° 93/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1.Lei Peng Sut, casada com Chan Pak Cheng no regime de
comunh@o de adquiridos, natural de Macau, de nacionalidade por-
tuguesa, residente em Macau, na Rua de Ferreira do Amaral,
n.° 15,17.° andar, «H», é titular do dominio 1til do terreno com a
drea de 56 m? situado na Travessa dos Anjos, n.° 5, em Macau,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sob o n.° 2972 a {ls. 23 v. do livro B-15 e registado a seu favor
conforme inscricfo n.° 8 447 a fls. 102 do livro G-96A.

2. Em 30 de Margo de 1993, a titular submeteu a apreciacio da
Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT) um projecto de obra de construgio a implantar no
terreno em aprego, o qual foi aprovado por despacho de 30 de
Setembro de 1993, bem como autorizada a emissio da respectiva
licenga de obras.

3. No entanto, tendo-se verificado que se tratava de um terre-
no aforado que, devido a lapso motivado pela memdria descriti-
va do projecto, a DSSOPT dera autorizacio para o inicio da obra
de construgio, foi declarada a suspensdo da obra.

4. Em face da suspensdo da obra, a requerente, através de re-
querimento datado de 11 de Dezembro de 1993, solicitou autori-
zagio para que os trabalhos prosseguissem em simultaneo com a
revisdo da concessdo, declarando, ainda, que aceitaria as condi-
¢Bes que viessem a ser estabelecidas para o reaproveitamento do
terreno e que a licenca de utilizagio do terreno sé fosse emitida
depois de regularizada a situagio contratual.

5. Submetido o assunto superiormente foi autorizada a conti-
nuagdo da obra, a titulo muito excepcional, com a condicdo de a
emissdo da licenga de utilizagdo ser passada apés a conclusio do
processo de revisdo da concessdo.

6. Nesta conformidade, por requerimento datado de 2 de Agos-
to de 1994, a requerente solicitou autorizagdo para modificar o
aproveitamento do referido terreno, em conformidade como pro-
jecto ja aprovado pela DSSOPT.

7. Elaborada a minuta do contrato de revisio da concessdo e
submetida a apreciacio da requerente, mereceu a sua concordan-
cia conforme declaracio de 14 de Setembro de 1994,

8. O terreno em aprego estd demarcado na planta n.° 537/89,
emitida em 3 de Novembro de 1994, pela Direcgdo dos Servigos
de Cartografia ¢ Cadastro (DSCC), e destina-se a ser aproveita-
do com o ediffcio de 5 pisos em regime de propriedade horizon-
tal, j4 em construcio, para ser afecto a comércio e habitac3o.

9. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissao de Terras que, reunida em sessio de 3 de No-
vembro de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.® 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de revisiio da conces-
sdo foram notificadas & requerente, e por esta expressamente acei-
tes, mediante declaragio datada de 3 de Janeiro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conseltho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo 1T da Declara-
¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegac@o de competéncias, conferida pela Por-
taria n. 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, ¢ por Lei Peng
Sut, como segunda outorgante:

Cliusula primeira — Objecto do conirato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por aforamento, respeitante ao ter-
reno situado na Travessa dos Anjos, em Macau, descrito na Con-
servatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sobn.°2 972 a
fls. 23 v. do livro B-15 e inscrito a favor da segunda outorgante
sob o n.° 8 447 a fls. 102 do livro G-96A, com a 4rea de 58 (cin-
quenta € oito) metros quadrados, onde se encontra implantado o
prédio n.° 5, e assinalado com as letras «A» e «B» na planta
n.°537/89, emitida em 3 de Novembro de 1994, pela Direccio dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), que faz parte inte-
grante do presente contrato,

b) A devolugio ao Territério, livre de quaisquer 6nus ou en-
cargos, do domfnio til da parcela de terreno com a drea de 7
(sete) metros quadrados, assinalada pela letra «B» na planta
supramencionada, que serd desanexada do terreno referido na
alfnea anterior e que se destina a integrar o dominio publico do
Territério.

2. A revisio da concessdo da parcela de terreno, agora com a
drea de 51 (cinquenta e um) metros quadrados, de ora em diante
designada,simplesmente, por terreno, assinalada com a letra «A»
na referida planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco)
pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chio, com a 4rea de 40 m?;

Habitacional: rés-do-cho e do 1.° a0 4.° andar, com a 4rea de
195 m.

3. As dreas, referidas no niimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio til e foro

1. O preco do dominio 1til do terreno é actualizado para
$ 20 400,00 (vinte mil e quatrocentas) patacas.
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2. O diferencial, resultante da actualizagio do preco do domi-
nio til estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de dez dias, contados da data da entrega & segunda outor-
gante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgdio dos Ser-
vicos de Finangas.

3. O foro anual é actualizado para $ 51,00 (cinquenta e uma)
patacas.

4. O n3o cumprimento, no prazo estipulado non.® 2 desta cléu-
sula, do diferencial do pagamento do dominio 1til do terreno,
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissio de Terras, por despacho de
S. Ex.® o Governador a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicacéo.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das obras,
a segunda outorgante fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao médximo global de cento e vinte dias, fica
sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade,
referida no niimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.” 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante, a desocupac@o do terreno e remogédo do
mesmo de todas as construcdes e materiais af existentes.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 199 978,00 (cento e noventa
e nove mil, novecentas e setenta e oito) patacas, integralmente e
de uma sé vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicacdo no Boletim Ofi-
cial do despacho que titula o presente contrato.

Cléusula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagiio do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condi¢des do presente contrato.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Cléusula décima — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteragio nio autorizada da fina-
lidade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigaco estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, tota] ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizagéo a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o doTribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima segunda — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 20 de Janeiro de 1995. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRGNTACI‘}ES ACTUALS:
~-Parcela A

R Parte do terreno da desc. (n°2972,
Travessa dos Anjos, n®5 8-15).
NE - Travessa dos Anjos;
SE - Prédio n®3 da Travessa dos
Anjos (n°7441, B-25(A));

Mo l Him) [ P {m

" SW - Parcela B;
% %8::5.1% }%066.% Nil - Prédio n°7 da Travessa dos An
5 20:‘80: L 5860632: 2 A A Jjos (n°2574, B-13).
: oy s rea "A" = 51 n2 et
& 203 73: E 18 E5: 3 Parte do terreno da dese. (n°2972,
7 20372.4 1 285»4. 2 B-15), a integrar no dominio pibli
g 05;98.2 ]l 2857,2 2’ Hhn co do Territdrio (Pdtio do Benco).
§2Ere = [ Area "6 = 7 n2 s cpmn

. Dz st - Prédic n°3 da Travessa dos

12 20376.4 1 BOog. 5 Anjos (n®7641,B-25(A));

SW e Né - Pitio do Banco.
0BS:-As parcelas (A+B) correspondem 3

totalidade do terreno da desc.
(n®2972, B-15).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B w2 B ox & g

\L 1:1000

W ' 2

10 &5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 20metros
] e = ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {(MSL)

Despacho n®. 8/SATOP/95 Parecer da C.T7.n%131/94 de 03/11/94 537/89 de 03/11/94





