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Despacho n.° 5/SATOP/95

No uso da faculdade conferida pelon.® 1 do artigo 2.° da Porta-
ria n.° 172/93/M, de 14 de Junho, subdelego no coordenador do
GADA — Gabinete para Apoio ao Desenvolvimento dos Ater-
ros de Taipa-Coloane, engenheiro Anténio José Castanheira
Lourengo, todos os poderes necessdrios para representar o terri-
tério de Macau como outorgante no contrato, que tempor objecto
a elaboracdo dos «Estudos e ensaios hidrdulicos da drea do Porto
de Ké-Ho considerando um aterro de ligacio do AIM a nova
cidade de Cotai», a celebrar entre 0 GADA — Gabinete para

Apoio ao Desenvolvimento dos Aterros de Taipa-Coloane € o
LECM — Laboratério de Engenharia Civil de Macau.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 17 de Janeiro de 1995, — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 7/SATOP/9S

Respeitante ao pedido feito por Hoi Cheng, de revisdo do con-
trato de concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de
62 m°*, situado na Rua das Estalagens, onde se encontra implanta-
do o prédio com os n.” 74 e 74-A, para ser reaproveitado com a
construcio de um novo edificio destinado a habitacdo e comércio
e concessdo, no mesmo regime, de uma parcela com 19 m?, para
cumprimento de alinhamentos (Processo n.° 1 376.1, da Direccio
dos Servigos de Solos, Obras Ptblicas e Transportes, € Processo
n.° 91/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Hoi Cheng, casado com Chan Pou Neng, no regime de co-
munhdio de adquiridos, de nacionalidade chinesa, com domicilio
em Macau, na Avenida do Ouvidor Arriaga, n.° 14, 1.° andar, A/
/B, é titular do dominio titil de uma parcela de terreno com a drea
de 62 m?, sita em Macau, onde se encontra implantado o prédio
com os n.”* 74 e 74-A, da Rua das Estalagens, descrita na
Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.°3 569 a fls. 52 v. do livro B-18 e inscrito a seu favor conforme
inscricdo n.° 41 954 a fls. 192 do livro G-34.

2. Por requerimento dirigido a S. Ex.® o Governador, datado
de 26 de Novembro de 1993, Hoi Cheng veio solicitar autoriza-
¢do para modificar o aproveitamento do referido terreno e a con-
cessdo, por aforamento, da parcela confinante, com a drea de
19 m?, tendo, para esse efeito, submetido & apreciacio e aprova-
¢do da Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT), o respectivo projecto de obra de construcéo,
que foi considerado passivel de aprovacio, conforme despacho
de 14 de Qutubro de 1993, do director.

3. As parcelas de terreno encontram-se assinaladas com as le-
tras «A» e «B» na planta n.° 4 133/92, emitida pela Direc¢éo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 26 de Agosto de
1993, e destinam-se a serem anexadas ¢ aproveitadas conjunta-
mente com a construcdo de um edificio, com 7 pisos, em regime
de propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagio.

A parcela identificada com a letra «B» foi desafectada do do-
minio piblico e integrada no dominio privado do Territério pelo
Decreto-Lei n.° 34/94/M, de 11 de Julho.

4. Tendo em consideragéo o projecto apresentado, o Departa-
mento de Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapar-
tidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as
condigdes a que a revisdo deveria obedecer, as quais foram acei-
tes pelo requerente conforme declaragio datada de 6 de Setem-
bro de 199%4.

5. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comisséo de Terras que, reunida em sessdo de 27 de Ou-
tubro de 1994, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes de revisio da concessao
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foram notificadas ao requerente, e por este ¢ conjuge expressa-
mente aceites, mediante declaraciio datada de 3 de Janeiro de
1995.

7. Asisarelativa a parcela com a drea de 19 m?, ora concedida,
foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau em 30 de Dezem-
bro de 1994, conforme conhecimento n.” 14 095/44 173, arquiva-
do no respectivo processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 30.%,107.°¢ 179.°da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacéo de competéncias, con-
ferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido
identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, €
por Hoi Cheng, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessio, por aforamento, de um terreno com
a drea de 62 (sessenta e dois) metros quadrados, situado em Ma-
cau,na Rua das Estalagens, assinalado com a letra «A» na planta
n.° 4 133/92, emitida em 26 de Agosto de 1993, pela DSCC, onde
se encontra implantado o edificio com os n.*74 e 74-A, descrito
na CRPM sob o n.° 3 569 a fls. 52 v.do livro B-18 e inscrito a favor
do segundo outorgante sob o n.° 41 954 a fls. 192 do livro G-34;

b) A concessdio, por aforamento, a favor do segundo outorgan-
te, por forca dos novos alinhamentos, da parcela de terreno com
a drea de 19 (dezanove) metros quadrados, assinalada com a le-
tra «B» na mencionada planta, ndo descrita na CRPM e contigua
a parcela de terreno supra-identificada, a qual € atribuido o valor
de $292 625,00 (duzentas e noventa e duas mil, seiscentas e vinte
€ cinco) patacas.

2. As parcelas de terreno, referidas no niimero anterior, desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no regime
de aforamento, passando a constituir um tinico lote com a drea de
81 (oitenta e um) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, ao qual € atribuido o valor de
$ 771 893,00 (setecentas e setenta e uma mil, oitocentas e noven-
ta e trés) patacas.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagéo:

Comercial: com a drea de 103 m?%;
Habitacional: com a darea de 441 m?

3. As areas, referidas no nimero anterior, poderfo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emiss@o da licenca de utilizacfio respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio dtil e foro

1. O preco do dominio 1til do terreno ¢ fixado globalmente
em $ 47 640,00 (quarenta e sete mil, seiscentas e quarenta) pata-
cas, assim discriminado:

a) $36465,00 (trinta e seis mil, quatrocentas e sessenta € cin-
co) patacas, referente ao valor actualizado da parcela jd concedi-
da, assinalada com a letra «A» na planta n.° 4 133/92, de 26 de
Agosto de 1993, da DSCC;

b) $ 11 175,00 (onze mil, cento e setenta e cinco) patacas, refe-
rente ao valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada
com a letra «B» na citada planta.

2. O diferencial, resultante da actualizacdo do prego do domi-
nio dtil estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 10 (dez) dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcc@o dos
Servicos de Financas.

3. O foro anual a pagar é de $ 119,00 (cento e dezanove) pata-
cas, assim discriminado:

a) $ 91,00 (noventa e uma) patacas, referentes a parcela ja con-
cedida, assinalada com a letra «A» na planta acima referida;

b) $28,00 (vinte e oito) patacas, referentes a parcela ora con-
cedida, assinalada com a letra «B» na mesma planta.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta cldu-
sula, do diferencial do pagamento do dominio ttil do terreno,
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex. o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para elaboracéo e apre-
sentacio do projecto de obra (projecto de fundacses, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto so se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciacio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes nfio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagfo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgiio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicaveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multa

1. Salvo motivos devidamente justificados, aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos de inicio e conclusao
das obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo ¢ até ao mdximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nlimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio, o montante de $ 724 253,00 (setecentas e vinte € quatro
mil, duzentas e cinquenta e trés) patacas, que serd liquidado inte-
gralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacfo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario a revisao das condicGes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragfo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, pres-

tando-thes toda a assisténcia e melos para o bom desempenho da
sua funcdo.

Cldusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteracfio nio autorizada da fina-
lidade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a} Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-

ta;

b) Interrupcao do aproveitamento do terreno ¢/ou da finali-
dade da concessao;

¢} Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situacOes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido, sem pre-
via autorizaco do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio iitil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagdo a fixar
por aquele.

Clausula décima

Foro competente

Para efeitos de resoluciio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, 10s casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 19 de Janeiro de 1995. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua das Estalagens N°74A (numeracgfo no local)

Area "A"
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {MSL)

30metros

ConfrontagBes actuais:

-Parcela A
Terreno descrito sob o {n?3569,
B-18).

NE - Parcela B;

SE - Prédio n°76 da Rua das g
talagens {n"737, B-5);

54 - Beco do Cha;

N# - Prédio em ronstrugdo no lo
cal do n°72 da Rua das fs5-
talagens (n®3567, B-18).

-Parcela B

Terrenn a desafectar do dominio
piblica do Territério {Ruas das
Estalagens}

NE -
SE

Rua das Lstalagens;

- Prédio n®76 da Rua das Es-
talagens (n®737, B-5);

84 - Parcela A;

NH - Prédic em construgao no lo

cal do n®72 da Rua das Es-

talagens (n®3567, B-18).

085:-A parcela "A", corresponde
a totalidade do terrenc da
desc. {(n®3969, B-18).

DESpacho no. 7/SATOP/95 Parecer da C.T. n®130/94 de 27/10/94

4133/92 de 26/08/9%





