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Despacho n.° 2/8ATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento e In-
vestimento Predial Takealong, Limitada, de revisdo do contrato
de concessdo, por aforamento, do terreno com a 4rea de
2 003 m?, sito em Macau, na Rua Central e Calcada do Teatro.
Reversao ao Territério do dominio 1til da parcela com a 4rea de
25 m? a desanexar do terreno concedido (Processon.® 1 189.1, da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Processo n.° 78/94, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, de 28 de
Maio de 1994, a sociedade por quotas denominada Sociedade de
Fomento e Investimento Predial Takealong, Limitada, com sede
em Macau, na Travessa do Colégio, n.° 1, 1.° andar, C, edificio
Hoover Court, € matriculada na Conservatdria dos Registos Co-
mercial e Automével (CRCA) sob o n.°1190 a fls. 16 v. do livro
C-4, solicitou autorizagio para proceder ao reaproveitamento do
terreno que lhe estd concedido, por aforamento, com a 4rea de
2 000 m? sito em Macau, na Rua Central e Calcada do Teatro
(antigo lote Vila Flor), em conformidade com o projecto de ar-
quitectura submetido 2 apreciag@o da Direccio dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT).

2. O terreno em aprego, com a drea registral de 2 000 m?, recti-
ficada por nova medigio para 2 003 m#?, acha-se assinalado com
as letras «A» e «B» na planta n.° 178/89, emitida em 24 de Setem-
bro de 1993, pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC), com as dreas de 1 978 m? e 25 m?, respectivamente,
revertendo ao Territério o dominio il da parcela «B», destinada
a integrar o domfnio publico.

A referida parcela encontra-se descrita na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob 0 n.°21 561 a fls. 136 v.do
livro B-51, estando o dominio itil inscrito a favor da requerente
sob o n.° 8 531 a {ls. 144 do livio G-96 A e o dominio directo a
favor do Territério sob o n.° 1 203 a fls. 130 do livro F-2.

3. Reunidos os documentos necessédrios, o Departamento de
Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a ob-
ter pelo Territ6rio e fixou, em minuta de contrato, as condicdes a
que a revisdo deveria obedecer, as quais foram aceites pela re-
querente.

4. O processo seguiu a respectiva tramitagio, tendo sido en-
viado 4 Comiss@o de Terras que, reunida em sesséo de 15 de Se-
tembro de 1994, nada opds ao pedido.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisio foram notifica-
das a Leong Wa, casado, de nacionalidade canadiana, com domi-
cilio profissional em Macau, na Travessa do Colégio,n.°1,1.° an-
dar, C, edificio Hoover Court, na qualidade de gerente da socie-
dade requerente, tendo sido expressamente aceites mediante de-
claragio datada de 10 de Dezembro de 1994, subscrita por aquele
representante, com poderes para o acto, qualidade e poderes que
foram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, con-
forme reconhecimento exarado em 1 de Janeirc de 1995, naquela
declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e no uso da delegaciio de competéncias, confe-
rida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido
identificado em epfgrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, e
pela Sociedade de Fomento e Investimento Predial Takealong,
Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a} A revis3o da concessdo, por aforamento, dos terrenos com
a drea global de 2 000 (dois mil) metros quadrados, rectificada
por novas medigdes para 2 003 (dois mil e trés) metros quadra-
dos, situados em Macau, na Rua Central e Calgada do Teatro,
assinalados com as letras «A» e «B» na planta n.° 178/89, emitida
em 24 de Setembro de 1993, pela DSCC, descritos na Conserva-
téria do Registo Predial de Macau,sob o n.°21 561 a fls. 136 v.do
livro B-51 e descritos a favor da segunda outorgante sob o
n.° 8 531 a fls. 144 do livro G-96 A;

b) A reversio, livre de énus ou encargos, ao primeiro outor-
gante do dominio ttil das parcelas de terreno, com a drea de 25
(vinte e cinco) metros quadrados, a desanexar do terreno referi-
do na alfnea anterior, destinada a integrar o domfnio piblico do
Territério (manutencdo do muro existente na Rua Central) e as-
sinalada com a letra «B» na planta mencionada.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 1 978 (mil no-
vecentos e setenta e oito) metros quadrados, assinalado com
a letra «A» na referida planta, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, ao qual é atribufdo o valor de
$ 10 240 583,00 (dez milhdes, duzentas e quarenta mil, quinhen-
tas e oitenta e trés) patacas, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as se-
guintes finalidades de utilizaciio:

Comercial: com a 4rea de 2 250 m?,
Habitacio: com a drea de 7 791 m?%
Estacionamento: com a 4rea de 1 925 m?.

3. As éreas, referidas no nimero anterior, podero ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagio respectiva.

Cléusula terceira — Prego do dominio itil e foro
1. O preco do dominio 1til do iterreno € fixado globalmente

em $ 785 460,00 (setecentas e oitenta e cinco mil, quatrocentas e
sessenta) patacas.
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2. O diferengial, resultante da actualizagio do prego do domi-
nio util estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de dez dias, contados da daia da entrega 2 segunda outor-
gante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgdo dos Ser-
vicos de Finangas.

3. O foro anual a pagar é de § 1 964,00 (mil novecentas e ses-
senta e quatro) patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta cldu-
sula, do diferencial do prego do dominio 4iil do terreno, torna
nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissio de Terras, por despacho de 3. Ex*o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Cléusula quarta — Prazo de aproveilamento

1. © aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagdo
1o Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagéo do projecto e inf-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para elaboragdo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacio do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instrufdo com todos os ele-
mentos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servicos competentes n&o se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar infcio
2 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagao, por escrito,
2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgao Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigoes aplicéveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cléusula anterior, relativamente & apresentagio do projecio, inf-
cio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita a mulia
até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo e até a0 maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro da-
quela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, 20 primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo de
prémio do contrato,o montante de $9 455 123,00 (nove milhdes,
quatrocentas e cinquenta e cinco mil, cento e vinte e trés) pata-
cas, que ¢ liquidado da seguinte forma:

@) $5 005 123,00 (cinco milhdes, cinco mil, cento e vinte e trés)
patacas, 30 (irinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim O ficial do
despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de § 4 450 000,00 (quatro
milh&es, quatrocentas e cinquenta mil) patacas, que vence juros a
taxa anual de 7%, € pago em duas prestacbes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de § 2 342 480,00 (dois milhdes,
trezentas e quarenta e duas mil, quatrocentas e oitenta) patacas,
cada, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, conta-
dos a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cléusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagbes decorrentes desta concessdo, en-
quanio o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missério a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
As obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.

Cléusula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteragio nfo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concgssao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;
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d) Transmissdo de situacbes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido, sem pré-
via autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ia.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do domfnio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-

gante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizacio a fixar
por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugfo de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén:
cia Genérica de Macau.

Cléusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/04, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

(abinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 11 de Janeiro de 1995, — O Secretédrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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RUA CENTRAL E CALCADA DO TEATRO
(ANTIGO LOTE VILA FLOR)

CONFRONTAGDES ACTUAIS:

-Parcela A
Parte do terreno desc. sob o (n®21561,
8-51)

NE ~ Huro de suporte, junto do terreno
remanescente dos prédios n®s6 e 8
da Calcada do Tronca Velho (n® 19755,
B-41) e o prédio n% 10 a 106 da
Rua Central;

SE - Prédic n®s 10 a 10G da Rua Central
{n®14162,B-38) e a parcela B;

SH - Calcada do Teatro;

Nd - Terreno do Antigo prédic n®4 do Lar

go Santo Agostinha (Vila Flor)

Hm) Plm) {(n°7587, B-25).
946,1 17 920,2 ~Parcela B
962,1 17 912,5 ’ Parte do terrens desc. socb o (n®21561,
957,1 17 908,9 RLN (% - B-51) a integrar no dominio piblico ds
970,0 17 895,8 AREA A - 1 978 mz Territério (Muro existente a monter na
956,6 17 878,7 Rua Central).
968, 17 868,8 .
922 2 17 868.5 , KL -~ Prédio n®s 10 a 106 da Rua Central

, . npn (n°14162, B~38);
SHEN o NN - AREA "BM =25 m2 k. fTEELE
921 : 4 17 854:3 SH ~ Huro que separa a Calgada do Teatro
921,1 17 856,7 da Rua Central;
914,46 17 866,2 N# - Parcela A.

085:-As parcelas A+8 correspondeam 3 to-
talidade do terreno descrito sob o
{n®21561, B~51).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 M_ETRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {MSL]}

Despacho neo.

2/SATOP/95 Parecer da C.7. n® 114/94 de 15/9/94

178/89 de 24/09/93





