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GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GOVERNADOR

Despache n.® 79/GM/%4

Tendo-se realizado, no passado dia 16 de Dezembro de 1994, a
Assembleia Geral do Laboratério de Engenharia Civil de Macau
para eleiciio dos seus érgios sociais para o triénio de 1995-1997;

Tendo naquele acto o territério de Macau sido eleito vogal da
Direccio;

Designo o engenheirc Lufs Manuel Fusillier Pacheco Castelo
como representante do Territério na Direcgiio do Laboratério de
Engenharia Civil de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de
1994, — O Governador, Vasco Rocha Vieira.

Despacho n.° 80/GIM/%4

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Produtos Qui-
micos e Petroliferos Nam Kwong, Limitada, de concessdo, por
arrendamento ¢ com dispensa de hasta piiblica, de um terreno,
com a drea de 830 m? sito na ilha da Taipa, na Rotunda do Istmo,
afecto a um posto de abastecimento de combustiveis (Processo
n.° 6 194.2, da Direccio dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes, e Processo n.° 89/94, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Porrequerimento datado de 13 de Novembro de 1991, a so-
ciedade denominada Companhia de Produtos Quimicos e Petro-
liferos Nam Kwong, Limitada, com sede em Macau, na Avenida
do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.* 223-225, 12.° andar, matriculada
na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével (CRCA)
sob on.®°2 824 a fls. 49 do livro C-8.°, veio solicitar a concessio de
um terreno, sito na ilha da Taipa, destinado a construcio de uma
estagio de servigo, cujas actividades consistirdo na venda de ga-
solina e produtos derivados, lubrificantes e acessérios para auto-
méveis, bem como prestagio de servigo de lavagem de automé-
veis.

2. Em 26 de Julho de 1993, veio a requerente apresentar na
Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) o estudo prévio o qual foi submetido a apreciacéo
dos competentes departamentos, bem como da Comissao da Ins-
peccdo das Instalagoes de Produtos Combustiveis e, ainda, do
Gabinete de Apoio ao Desenvolvimento dos Aterros entre Taipa
e Coloane (GADA).

3. Nasequéncia do parecer emitido pelo GADA e em cumpri-
mento do despacho nele exarado em 30 de Novembro de 1993,
foi emitida, em 14 de Mar¢o de 1994, nova planta de alinhamento
oficial, que motivou a apresentacio, em 6 de Junho de 1994, de
novo estudo prévio em conformidade com as novas condicionantes
urbanisticas, o qual mereceu, entéio, parecer favordvel.

4. Nestas circunsténcias, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou em minuta de contrato as condicdes a que a presente con-
cessio deveria obedecer, as quais foram aceites pela requerente
em 4 de Agosto de 1994,

5. O terreno em aprego esta omisso na Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM) conforme certidfio negativa pas-
sada por esta em 7 de Dezembro de 1994 e encontra-se assinala-
do com a letra «A» na planta n.° 738/89, emitida pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 29 de Marco
de 1994.

6. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado a Comisséo de Terras que, reunida em sesséo de 14 de Ou-
tubro de 1994, emitiu parecer favorével.

7. Nostermos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da revisdio foram notifica-
das a requerente e por esta expressamente aceites, mediante de-
claracdo datada de 12 de Dezembro de 1994, assinada pelo seu
representante, Chen Shuwen, com poderes para o acto, qualida-
de e poderes que foram verificados pelo Primeiro Cartério
Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracio em 12 de Dezembro de 1994.

8. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda das Ilhas, em 14
de Dezembro de 1994, encontrando-se a respectiva cépia do co-
nhecimento n.° 1 610/1 400, arquivada no respectivo processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
seguintes e 56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e pela Companhia de Produtos Quimicos e Petroliferos
Nam Kwong, Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno néo
descrito na CRPM, sito na Rotunda do Istmo, do lado da ilha da
Taipa, com a drea de 830 (oitocentos e trinta) metros quadrados,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado pela letra «A» naplanta anexa, comon.® 738/
/89, emitida em 29 de Margo de 1994, pela DSCC, ao qual € atri-
buido o valor de $ 3 087 770,00 (trés milhdes, oitenta e sete mil,
setecentas e setenta) patacas.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publica¢io no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislagéo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgfo de um posto de abas-
tecimento de combustiveis.
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Cliusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a renda anual de $ 24,00 (vinte e qua-
tro) patacas, por metro quadrado do terreno concedido, no mon-
tante global de §19 920,00 (dezanove mil, novecentas e vinte)
patacas.

2. O montante global darenda fixada no ntimero anterior estd
sujeito a eventual alteragfo resultante da rectificacio da drea con-
cedida ou da vistoria, a realizar pelos Servigos competentes, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacgo no Boletim Oficial do despacho que

titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica¢fo imediata de
novos montantes da renda estabelecidos em legislacio que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no nimero anterior, a se-
gunda outorgante deve, relativamente a apresentacfo dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagiio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio ¢ apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da apro-
vagio do projecto de obra, para a elaboragfo e apresentacio do
projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, 4guas, esgo-
tos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificaciio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para cfeitos da contagem do prazo referido no n.°1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagéio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ntimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana
{(RGCU) ou em quaisquer outras disposicbes aplicaveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolucio, relativamente ao anteprojecto de obra, nfo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacgio do respectivo projecto
de obra.

Cliausula sexta — Encargos especiais

1. A segunda outorgante obriga-se a assegurar, dentro do pra-
zo estipulado no n.° 1 da cldusula quinta e nos termos a definir
pelo primeiro outorgante, as seguintes obras de construcéo:

a) O arranjo paisagistico da drea assinalada com aletra «B» na
planta n.° 738/89, emitida em 29 de Margo de 1994, pela DSCC;

b} As infra-estruturas, nomeadamente saneamento, ilumina-
¢éo, ligacOes as vias existentes e tratamento paisagistico do terre-
no da concessio e da parcela assinalada com a letra «C» na plan-
ta referida na alinea anterior.

2. Constitui ainda encargo da segunda outorgante:

@) A desocupagio do terreno e remogho de todas as constru-
¢Bes e materiais af exisientes;

b) O pagamento das despesas com as obras da consirugao re-
feridas non.° 1.

3. A emissdo da licenca de utilizacio da construcgio relativa ao
aproveitamento do terreno fica condicionada & conclusdo das
obras a que se refere o n.° 1 desta cldusula.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
arela, provenientes de escavacdes para as fundacgtes e de nivela-
mento do terreno.

2. 56 s8o dadas autorizages, pelo primeiro outorgante, de re-
mogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagido do primeiro ou-
torgante sio sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemniza¢io a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

— Na 1. infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.*infraccio: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
— Na 3% infraccao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4. e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente 2 apresentacio de qual-
quer dos projectos, inicio ¢ conclusio déwobras, a segunda outor-
gante fica sujeita a multa que pode ir até § 5 000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
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tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
conirolo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ou irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do conirato, o montante de $ 3 087 770,00 (trés milhdes,
oitenta e sete mil, setecentas e setenta) patacas, da seguinte for-
ma:

a) $ 1500 000,00 (um milhfo e quinhentas mil) patacas, 30 (trin-
ta) dias ap6s a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

b) Orestante,no valor de § 1 587 770,00 (um milh&o, quinhen-
tas e oitenta e sete mil, setecentas e setenta) patacas, que vence
juros & taxa anual de 7%, é pago em duas prestacdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 853 802,00 (oitocentas
e cinquenta e trés mil, oitocentas e duas) patacas, cada uma, ven-
cendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a par-
tir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugo no valor de
% 19 920,00 (dezanove mil, novecentas e vinte) patacas, por meio
de dep6sito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgan-
te.

2. O valor da caucfio referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante ¢ sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntdria
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cléusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do lerreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administraciio, que
af se desloquem no desempenho da sua ac¢o fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cléusula oita-
va;

b) Alteraco, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio por parie da
segunda outorgante.

4. A segunda outorgante pode, no entanto, levantar e trans-
portar livremente todo o equipamento e bens méveis para fora
do territério de Macau, sem quaisquer restrigdes, devendo
comunicé-lo, previamente, ao primeiro outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente conirato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragiio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessfo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagOes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizacgfio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigacSes estabelecidas nas cldusulas
sexta, sétima e nona;

e) Incumprimento dos deveres impostos pelas normas legais
ou regulamentares sobre exercicio da actividade de comércio de
combustiveis e ainda das determina¢Ses emanadas das autorida-
des legalmente competentes.

2. A rescisfo do contrato é declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
180/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 30 de Dezembro de
1994, — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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