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Despacho n° 7T8/GH/%4

Respeitante ao pedido feito pela sociedade, denominada Com-
panhia de Construciio e Investimento Imobilidrio Chun Leong,
Limitada, de revisdo do conirato de concessio, por arrendamen-
to, do terreno com a drea de 4 999 (quatro mil, novecentos ¢ no-
venta e nove) metros quadrados, sito em Macau, junto 4 Avenida
do General Castelo Branco, a futura Avenida do Patane e ao fu-
turo prolongamento da Avenida da Concérdia, destinado & cons-
trugio de um complexo habitacional e comercial, com equipa-
mento social (Processo n.° 1 013.2, da Direccio dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 64/94, da Co-
missdo de Terras).

Considerando que:

1. Em conformidade com o Despacho n.° 151/SATOP/90, pu-
blicado no suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de De-
zembro, pela escritura publica outorgada em 2 de Agosto de 1991,
na Direccdo dos Servicos de Financas (DSF), lavrada a fls. 16 e
seguintes do livro de notas n.° 285, a sociedade denominada Com-
panhia de Construgio e Investimento Imobilidrio Chun Leong,
Limitada, com sede em Macau, no Beco da Praia Grande, n.° 5,
r/c, matriculada na Conservatéria dos Registo Comercial e Auto-
movel (CRCA) sob 0 n.° 4070 a fls. 129 do livro C-10.°, ficou
titular do direito resultante da concessdo, por arrendamento ¢
com dispensa de hasta piblica, do terreno com a drea de 4 999
m? sito em Macau, junto da Avenida do General Castelo Branco
e das vias projectadas, Avenida do Patane e prolongamento da
Avenida da Concérdia, destinado a construcdo de um complexo
habitacional e comercial, com equipamento social.

2. De acordo com o estipulado na cldusula quinta do contrato,
o aproveitamento do terreno deveria operar-se no prazo global
de 42 meses, contados a partir da publicagio no Boletim Oficial
do despacho que autorizou o contrato.

3. No entanto, em virtude do mesmo se situar numa zona de
estaleiros navais e de estincias de madeira, o que implicou uma
morosa e prolongada desocupagio do terreno, a concessiondria
ndo pdde iniciar atempadamente o aproveitamento do terreno.

4. Para além dos problemas relativos a4 desocupagfo do terre-
no, a evolugio do processo foi ainda dificultada por problemas
relacionados com a rede geodésica da Direcgfio dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), mas principalmente por néo ter
sido aceite pela Direcgfio dos Servigos de Educagio e Juventude
(DSEJ) a solugdo inicialmente prevista para a escola e constante
do despacho de concessio.

5. Em 5 de Julho de 1993, foi apresentada uma alteragio ao
projecto de arquitectura, prevendo a implantagéo do edificio es-
colar na cobertura do pédio, solucdo que foi aceite pela DSEJ,
pelo que o projecto foi considerado passivel de aprovacio condi-
cionada.

6. Da andlise do projecto verificou-se haver diferengas em re-
lagiio ao nimero de pisos e também nas dreas de construciio o
que motivou a presente alteragfio de contrato.

7. Assim sendo, o Departamento de Solos da Direcciio dos
Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) ela-
borou a minuta do contrato de revisdo que contempla, igualmen-
te, a prorrogacdo do prazo de aproveitamento do terreno, que,

submetida & apreciagfio da concessiondria, mereceu a sua Concor-
dancia em carta datada de 9 de Junho de 1994.

8. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Regis-
to Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 22 107 a fls. 152 v.do livro
B-130, como terreno ristico para construcfo e inscrito a favor da
concessiondria sob 0 n.° 29 108 a fls. 22 do livro F-41.

9. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido en-
viado & Comissfo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de Agos-
to de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

10. Mos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.® 6/80/M, de 3 de Julho, as condic¢des de revisio da conces-
sfo foram notificadas a requerente e por esta expressamente acei-
tes, mediante declarag@o datada de 11 de Novembro de 1994, subs-
crita pelo seu gerente, Lo Kin Shing, com poderes para o acio,
qualidade e poderes que foram verificados pela informac#o, por
escrito, da competente Conservatoria, de 17 de Agosto, exibida
no Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaracéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, passando a
concessio a reger-se pelas condicdes expressas na escritura ou-
torgada em 2 de Agosto de 1991, na DSF, com as alteragdes intro-
duzidas pelo contrato titulado pelo presente despacho, outorga;
do pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, ¢ pela
Companhia de Construcio e Investimento Imobilidrio Chun
Leong, Limitada, como segunda outorgante:

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato o primeiro outorgante autoriza a
modificacio do aproveitamento do terreno com a drea de 4 999
(quatro mil, novecentos e noventa e nove) metros quadrados, si-
tuado junto & Avenida do General Castelo Branco, a futura Ave-
nida Marginal do Patane e ao futuro prolongamento da Avenida
da Concdrdia, assinalado com as letras «A» e «Al» na planta
n.° 3 052/90, emitida em 13 de Novembro de 1990, pela Direccédo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), que faz parte
integrante do presente contrato, concedido, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, a favor da segunda outorgante,
por escritura ptiblica outorgada em 2 de Agosto de 1991, e que se
encontra registado na CRPM sob adescricdon.®22 107 afls. 152 v.
do livro B-130 e a inscri¢do n.° 29 108 a fls. 22 do livro F-41.

2. Em consequéncia da modifica¢do do aproveitamento refe-
rida no ntumero anterior, as cldusulas terceira e quarta do contra-
to de concessdo passam a ter a seguinte redacgo:

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
um pédio de 4 (quatro) pisos, sobre o qual assentam 3 (trés)
torres, duas delas com 35 (trinta e cinco) pisos e uma com 34
(trinta e quatro) pisos.
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2. O edificio, referido no ntmero anterior, ¢ afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

Habitac80: com a drea de 56 421 m%
Comércio: com a drea de 4283 m%
Equipamento social (escola): com a drea de 2 884 m?;

Estacionamento: com a area de 10 240 m*.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

b) Apbs a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar o montante global de § 292 342,00 (duzen-
tas e noventa e duas mil, trezentas e quarenta ¢ duas) pata-
cas, resultante da seguinte discriminacéo:

i) Areabruta para habitac@o:
56421 m?x $4,00/m* .o $225 684,00
ii) Area bruta para comércio:
4283m?x $6,00/m® i $ 25698,00
iii) Area bruta para estacionamento:

10240 m?x $4,00/m? ... $ 40960,00

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data de publicac@o no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacio
imediata de novos montantes de renda estabelecidos por le-
gislagio que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser pu-
blicada.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante da quan-
tia de § 43 183 378,00 (quarenta e trés milhdes, cento e oitenta e
trés mil, trezentas e setenta e oito) patacas, nas condicdes estipu-
ladas na cldusula nona do contrato de concessio, a que se refere a
escritura de 2 de Agosto de 1991, a segunda outorgante, por forga
da presente revisfo, paga ainda a importancia de § 61 159 823,00

(sessenta e um milhdes, cento e cinquenta ¢ nove mil, oitocentas
e vinte e trés) patacas, da seguinte forma:

a) $28 600 000,00 (vinte e oito milhdes) de patacas, 30 (trinta)
dias apGs a publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato;

b) $ 27968 623,00 (vinte e sete milhdes, novecentas ¢ sessenta
e oito mil, seiscentas e vinte e trés) patacas que vencem juros a
taxa anual de 7%, é paga em 3 (1rés) prestagOes semestrais, iguais
de capital e juros, no valor de § 9 982 952,00 (nove milhGes, nove-
centas e oitenta e duas mil, novecentas e cinquenta e duas) pata-
cas, cada uma, vencendo-se a primeira, 150 (cento e cinquenta)
dias ap6s a data do pagamento referido na alinea anterior;

¢) O remanescente, no montante de $ 5 191 200,00 (cinco mi-
Ihoes, cento e noventa e uma mil e duzentas) patacas, é prestado
pela segunda outorgante, pela dagdo em pagamento das obras de
construgio de uma drea aproximada de 2 884 m?, destinada a ins-
talagdo de uma escola.

Artigo terceiro

Por forca da presente revisio, o prazo de aproveitamento de 42
(quarenta e dois) meses, estabelecido na cldusula quinta do con-
trato de concesséo titulado pela escritura piblica de 2 de Agosto
de 1991, é prorrogado até 26 de Junho de 1998.

Artigo quarto

1. Para além do prazo de aproveitamento do terreno fixado no
artigo terceiro, a construgéo e pavimentagio dos arruamentos
adjacentes ao terreno, assinalados com as letras «B», «B1» € «B2»,
na planta n.°3 052/90, da DSCC, e ainda a construgdo da rede
geral de esgotos, da rede de abastecimento de dgua e da rede de
abastecimento de energia, incluindo os postos de transformagio
considerados necessarios, deverio estar concluidas até 26 de Ju-
nho de 1997.

2. Pelo incumprimento do prazo fixado no niimero anterior a
segunda outorgante fica sujeita as multas fixadas na cldusula oi-
tava do contrato de concessdo, titulado pela escritura de 2 de
Agosto de 1991.

Artigo quinto

Para efeitos de resolucdio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 28 de Dezembro de
1994, — O Encarregado do Governo, Henrigue Manuel Lages
Ribeiro.
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LOTE DE TERRENGO SITUADO JUNTO A
FUTURA AVENIDA MARGINAL DO PATANE

AREA "A™ = 1 116 m2

AREA "A1 ": 3 883 mz Confrontagdes do Lote (Parcela A+A1)
3 £ - Bacia Sul do Patane;
AREA "B” = 890 mz Restantes pontos cardeais - vias projectadas.

AREA "B1"= 2 646 m2
AREA "B2"= 2 256 m2

Area aproximada das barracas = 1 680 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
espacho ne. 78/GM/94 Parecer da C7 no. 98/%4 de 4/8/94 3052

Gabinete do Governador, em Macau, a0s 4 de Janeiro de 1995, — O Chefe do Gabinete, Elisio Basios Bandeiro.





