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Despacho n.° 140/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito por Yu Kuok Keong, de revisdo
do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno com a 4rea
de 179 m? sito em Macau, na Rua de Afonso de Albuquerque,
n.° 22, afecto as finalidades comercial e habitacional (Processo
n.° 1354.1, da Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, e Processo n.° 72/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
25.de Agosto de 1993, Yu Kuok Keong, casado com Lei Pou Chun,
no regime de comunhéo de adquiridos, natural de Macau, de na-
cionalidade portuguesa, residente em Macau, na Estrada de Coe-
lho do Amaral, n.* 125 — 127, «A», r/c, solicitou autorizagfo para
modificar o aproveitamento do terreno que lhe estd concedido,
em regime de aforamento, sito em Macau, na Rua de Afonso de
Albuquerque, onde se encontra edificado o prédio n.° 22, de acor-
do com o projecto de arquitectura submetido a apreciacio da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT), que foi considerado passivel de aprovagio.

2. O terreno em aprego, com area registral de 178,20 m? rectifi-
cada por nova medigdo para 179 m?, acha-se demarcado na plan-
tan.®3 772/91, emitida pela Direcgéio dos Servigos de Cartografia
e Cadastro (DSCC), em 6 de Junho de 1994, e descrito na Con-
servatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 9 963
a fls. 15 v. do livro B-27. O dominio itil encontra-se inscrito a
favor do requerente sob o n.® 112 523 a fls. 41 do livro G-126 € 0
dominio directo a favor do Territério sob on.°1 622 afls.37 v.do
livro F-3.

.3. Reunidos os documentos necessarios, o Departamento de
Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a ob-
‘ter pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as condi¢Ges a
que a revisdo deveria obedecer, com as quais o requerente con-
cordou.

4. O processo seguiu a respectiva tramitacéo, tendo sido en-
viado & Comisséo de Terras que, reunida em sessdo de 8 de Se-
tembro de 1994, nada opds ao pedido.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢bes de revisdo foram notifica-
das ao requerente e por este expressamente aceites, mediante
declaracio datada de 9 de Novembro de 1994, também assinada
pelo conjuge.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagéo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo ter-
ritério de Macau, como primeiro outorgante, e por Yu Kuok
Keong, como segundo outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea registral

de 178,20 (cento e setenta e oito virgula vinte) metros quadrados,
rectificada por nova medigio para 179 (cento e setenta ¢ nove)
metros quadrados, onde se encontra implantado o prédio com o
n.° 22, da Rua de Afonso de Albuquerque, em Macau, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sob 0 n.° 9963 a
fls. 15 v. do livro B-27 e inscrito a favor do segundo outorgante
sob 0 n.° 112 523 a fls. 41 do livro G-126.

3. A concessido do terreno, assinalado na planta anexa com o
n.° 3 772/91, emitida em 6 de Junho de 1994, pela DSCC, passa a
reger-se pelo presente contrato. ’

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e «kok-chai», com a drea de 242 m?;

Habitacional: 1.° ao 5.° andar (com duplex), com a area de
1088 m*

3. As éreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagfio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno é actualizado para
$ 116 080,00 (cento e dezasseis mil e oitenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do domi-
nio (til estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo outor-
gante da respectiva guia de pagamento, pela Direcgo dos Servi-
¢os de Finangas.

3. Oforo anual é actualizado para $ 290,00 (duzentas e noven-
ta) patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clausu-
la, do diferencial do prego do dominio itil do terreno, torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex.? o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagfio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicagio.
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Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das obras,
o segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no niimero anterior, em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1 276 023,00 (um milbo,
duzentas e setenta e seis mil e vinte e trés) patacas, integralmente
e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a publica¢io no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autoriza¢io do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condicdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alterag¢do nio autorizada da finali-
dade da concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

c¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagbes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagéo estabelecida na clausula sex-
ta.

3. A devolucio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragiio de devolucgio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio iitil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacéo a fixar
por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 18 de Novembro de 1994. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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RUA AFONSO DE ALBUQUERQUE N°22

CONFRONTACOES ACTUAIS:
M(m) P(m) NE - Prédio n°s 81 e 81A da Rua do
Almirante Costa Cabral (n°9968,
B-27);
SE - Parte de um P4tio comm junto 2
Rua Afonso de Albuquerque;
s SW - Rua Afonso de Albuquerque;
Area = 179 m2 NM - Prédios n%s 83C e 83D da Rua do
Almirante Costa Cabral (n°20924,
B-46) e n% 83C e 83D da mesma

20 634,7 18 730,3
20 636,2 18 729,3
20 640,2 18 726,4
20 641,7 18 725,2
20 642,8 18 724,4
20 632,4 18 710,0
20 631,3 18 710,8
gg 2:‘7‘,2 ;g ;;g,z Rua com porta n°24 para a Rua
20 627,4 18 720.4 Afonso de Albuquerque (n°20924,
’ » B-46) e um Pstio comm aos dois
prédios.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 90metros
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Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 23 de Novembro de 1994. — O Chefe do
Gabinete, J. A. Ferreira dos Santos.






