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sede em Macau, na Avenida da Amizade, edificio do Banco da
China, blocos B e C, 28.° andar, matriculada na Conservatéria
dos.Registos Comercial e Automével sob o n.° 718 a fls. 176 v.do

livro C-2.°, é titular, em regime de propriedade perfeita, de dois -

terrenos, com a 4rea global de 204 (duzentos e quatro) metros
quadrados, sitos em Macau, onde se encontram implantados os
prédios com os n.* 189 e 191, da Rua de Cinco de Outubro.

Os terrenos estdo descritos na Conservatéria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM) sob os n.®2 564 a fls.56 v.e 2 559 a fls.
51 v., ambos do livro B-13 e estdo inscritos a seu favor sob o
n.° 89 459 a fls. 48 v. do livro G-58.

2. E também concession4ria, em regime de aforamento, de trés
terrenos contiguos, com a 4rea global de 334 (trezentos e trinta e
quatro) metros quadrados, onde se encontram implantados os
prédios com os n.* 183 a 187, da mesma rua. Estes terrenos estio
descritos na CRPM sob os n.® 2 591, 2 592 e 2 593, respectiva-
mente, a {Is. 83 v., 84 v. e 85 v., todas do livro B-13, e estio inscri-
tos a seu favor sob o n.° 89 458 a fls. 48 v. do livro G-58.

O domfnio directo est4 inscrito a favor do Territ6rio,sem nt-
mero, a fls. 84 do livro B-13.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
referidos terrenos, através de requerimento datado de 5 de Agos-
to de 1992, dirigido a S. Ex.* o Governador, a referida sociedade
solicitou autorizagio para modificar o aproveitamento ¢ alterar a
finalidade da concesséo.

4. Analisado o pedido, foi por mim autorizada a pretensio da
requerente, condicionada & uniformizagdo do regime juridico das
cinco parcelas de terreno, através da doagio das parcelas em re-
gime de propriedade perfeita e simultdnea concessdo em regime
de aforamento e a apresentagio do estudo prévio, em conformi-
dade com a Planta de Alinhamento Oficial (PAO), decisdo esta
que foi comunicada a requerente.

5. Emitida a PAO para o local, verificou-se a necessidade de
integrar no dominio piblico do Territério duas parcelas de terre-
no com as 4reas de 36 (trinta e seis) e 27 (vinte e sete) metros
quadrados.

6. Os terrenos em causa encontram-se assinalados com as le-
tras «A», «Al», «<B» e «B1» na planta referenciada por processo
n.°4 124/92, emitida em 8 de Margo de 1993, pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

As parcelas assinaladas com as letras «Al» e «Bl», com as
dreas de, respectivamente, 36 m? e 27 m?, destinam-se a integrar o
dominio piblico do Territério.

As parcelas assinaladas com as letras «A» e «B», com a drea
global de 475 (quatrocentos e setenta e cinco) metros quadrados,
destinam-se a ser aproveitadas em conjunto,com a construgio de
uma unidade hoteleira, com 8 pisos.

7. Nestas circunstéancias, o Departamento de Solos da Direc-
¢ado dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo
Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigbes a que a
concessdo deverd obedecer, as quais foram comunicadas 2 reque-
rente e aceites por esta, com excepgdo da forma de pagamento
do prémio que foi aceite posteriormente, em 4 de Margo de 1994.

8. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de Julho
de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessdo,
reversio e de doagio seguida de concessdo, foram notificadas a
sociedade requerente e por esta expressamente aceites, median-
te declaragio apresentada em 30 de Agosto de 1994, assinada por
Chui Vai Hou, solteiro, maior, natural de Macau, residente na
Estrada do Visconde de S. Janudrio, n.° 5,em Macau, na qualida-
de de representante legal da sociedade, qualidade e poderes que
foram verificados e certificados pelo notdrio privado Alexandre
Correia da Silva, conforme reconhecimento exarado naquela de-
claragao.

10. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau, em
27 de Setembro de 1994, conforme conhecimento n.° 10 263/
132 498, arquivado no processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.%,44.°,107.° € 129.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e dos artigos 940.° e seguintes do Cédi-
go Civil, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Compa-
nhia de Fomento Predial Meng Fat, Limitada, como segunda ou-
torgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo, por aforamento, dos terrenos com
a 4rea global de 334 (trezentos e trinta e quatro) metros quadra-
dos, sitnados em Macau, na Rua de Cinco de Outubro, onde se
encontram implantados os prédios com os n.* 183 a 187, inscritos
a favor da segunda outorgante sob os n.* 89 458 e 89 459 a
fls. 48 v. do livro G-58, descritos na CRPM sob os n.> 2 591 a
2593, afls.83 v.a 85 v., todas do livro B-13, os quais serao, entre
si, anexados ap6s a demoli¢do dos edificios neles existentes, que
se encontram assinalados com as letras «A» ¢ «Al», na planta
n.° 4 124/92, emitida em 8 de Marg¢o de 1993, pela DSCC;

b) A reversio, a favor do primeiro outorgante, livre de 6nus
ou encargos, da parcela de terreno com a drea de 36 (trinta e seis)
metros quadrados, assinalada pela letra «Al» na citada planta, a
desanexar do terreno resultante da anexagio referida na alfnea
anterior, destinada, por forga dos novos alinhamentos, a integrar
a via piblica;

c) Adoagdo,para fins de uniformizagio do regime jurfdico das
parcelas de terreno objecto deste contrato, pela segunda outor-
gante ao primeiro outorgante, que aceita, livre de 6nus ou encar- .
gos, dos terrenos com a drea global de 204 (duzentos e quatro)
metros quadrados, inscritos, em regime de propriedade perfeita,
a favor da segunda outorgante sob o n.° 89 459 a fls. 48 v. do livro
G-58, descritos na CRPM sob os n.* 2 559 a fls. 51 v. do livro B-13
e 2564 a fls. 56 v. do livro B-13, os quais seréo, entre si, anexados,
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ap6s a demoligio dos edificios neles existentes, que se encon-
tram assinalados pelas letras «B» e «B1» na citada planta.

A parcela de terreno com a érea de 27 (vinte e sete) metros
quadrados, assinalada pela letra «B1», a desanexar do terreno
resultante da anexagdo referida na alfnea anterior, destina-se, por
forga dos novos alinhamentos, a integrar o dominio piiblico do
Territorio;

d) A concessio a segunda outorgante,emregime de aforamen-
to, da parcela de terreno com a 4rea de 177 (cento e setenta e
sete) metros quadrados, doada pela alfnea ¢) desta cl4usula, a qual
se atribui o valor de $ 1 888 816,00 (um milhio, oitocentas e oi-
tenta e oito mil, oitocentas e dezasseis) patacas.

2. As parcelas de terreno, referidas no niimero anterior, assi-
naladas pelas letras «A» e «B», na mesma planta, destinam-se a
ser aproveitadas conjuntamente, em regime de aforamento, pas-
sando a constituir um dnico lote com a 4rea de 475 (quatrocentos
e setenta e cinco) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, com o valor atribufdo de
$4 862 947,00 (quatro milhdes, oitocentas e sessenta e duas mil,
novecentas e quarenta e sete) patacas, e cuja concessao passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terrenoé aproveitado coma construgéo de um hotel, com-
preendendo 8 (0ito) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: parte do rés-do-chdo e parte do 1.° andar, com a
drea de 754 m?

Hotel duas estrelas: cave, parte do rés-do-chio, parte do 1.°
andar e do 2.° a0 6.° andar, com a 4rea de 2 980 m?.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do domfnio 1itil do terreno é fixado globalmente
em $ 328 880,00 (trezentas e vinte e oito mil, oitocentas e oiten-
ta) patacas, assim discriminado:

a) $ 206 339,00 (duzentas e seis mil, trezentas e trinta e nove)
patacas, referente ao valor actualizado da parcela j4 concedida,
assinalada com a letra «A» na planta n.° 4 124/92, emitida em
8 de Margo de 1993, pela DSCC;

b) $122 541,00 (cento e vinte e duas mil, quinhentas e quaren-
ta uma) patacas, referente ao valor fixado para a parcela doada e
agora concedida, assinalada com a letra «B» na mesma planta.

2. A diferenga de prego, resultante da actualizagio, deve ser
Paga no prazo de dez dias, contados da data da entrega a segunda
outorgante da respectiva guia de pagamento, pela Direcgdo dos
Servigos de Finangas.

3. Oforo anual a pagar é de § 822,00 (oitocentas e vinte e duas)
patacas, assim discriminado:

a) $ 516,00 (quinhentas e dezasseis) patacas, referente a par-
cela assinalada com a letra «A», anteriormente concedida;

b) $ 306,00 (trezentas e seis) patacas, referente a parcela assi-
nalada com a letra «B», doada e agora concedida.

4. A segunda outorgante fica isenta do pagamento do prego
do dominio itil, fixado na alfnea b) do n.° 1 desta cl4usula, cor-
respondente 2 parcela doada e ora concedida.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto ¢ ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagédo no Bole-
tim Oficial do despacho mencionado no ndimero anterior, para
elaboragio e apresentagio do projecto de obra (projecto de fun-
dacgdes, estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes es-
peciais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagéo do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 90 (no-
venta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgado da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente ao infcio e conclusdo das obras, a
segunda outorgante fica sujeita amulta at¢ § 5 000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
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gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 2 974 131,00 (dois milhdes,
novecentas e setenta e quatro mil, cento e trinta e uma) patacas,
da seguinte forma:

a) $1 500 000,00 (um milhZo e quinhentas mil) patacas, 30
(trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 1 474 131,00 (um mi-
lhdo, quatrocentas ¢ setenta e quatro mil, cento e trinta e uma)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago numa dnica
prestagdo de capital e juros, no montante de $ 1 525 726,00 (um
milhdo, quinhentas e vinte e cinco mil, setecentas e vinte e seis)
patacas, vencendo-se 150 (cento e cinquenta) dias contados. a par-
tir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cliusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a trans-
missdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldausula oitava— Fiscaliza¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Clausula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;.

d) Transmiss@o de situagdes decorrentes da concessdo,enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cléusula sex-
ta.

a

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do domfnio ttil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizagao a fixar
por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 17 de Novembro de 1994. — O Secreté-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Parte do terreno das desc. (N°s2591 a

Rua Cinco de Outubro,n®s183 a 191

NE - Prédio N?181 da Rua Cinco de
Outubro (N°2590, B-13);
SE - Parcela Al;
SW - Parcela B;
M{m) P(m) NW - Rua C: de Outub;
- Parcela A1
; }g ;83'; :g gzi'g P Parte do terreno das desc. (N°s2591 a
’ i 2593, B-13) (af), a integrar no domi-
2 {2 ;;22 :g §;§Z, Area "A" = 298 m2 nio pablice do Territério (Pétic da
519 7373 18 251,5 ’ Dissinulagdo).
(; 13 ;322 :g §2§§ Area "A1" = 36 m2 NE - Prédio N°181 da Rua Cinco de
s 19 732.7 18 247.2 . Outubro (N°2590, B-13) e barra-
’ ’ F4 ca sita no P4tio da Dissimulagiio;
12 ig ;g;’f ;: ig;'; Al‘ea "B" = 177 m2 SE ~ Patio da Dissimulag barracas
? ! sitas no mesmo Pat
11 19 717,7 18 241,6 ’
SW - Parcela B1;
12 19 724,9 18 246,0 1] " - !
13 19 715,2 18 267.7 Area B1 = 27 mZ NW - Parcela A.
- Parcela B
Parte do terreno das desc. (Ns2564
2559, B-13) (ppf)
08S: As parcelas (A+A1), correspondem
? totalidade do terreno das desc. g - lf::l‘l:eia S‘,'
N°s2591 a 2593, B-13). As parce- - jarcea o3 ;
las (B+81), correspondem 4 totali SW - Prédio <N°123 da Rua Cinco de
dade do terreno das desc. Outubro (N°2575, B-13);
(N°s2546 e 2559, B-13). NW — Rua Cinco de Outubro.
- Parcela B1
Parte do terreno das desc. (N°s2564 e
2559, B-13) (ppf) a integrar no domi-

al
nio ptblice do Territério (Pstio da
issimulagdo).

o
-t

- Parcela Al;

- Patio da Dissimulagdo;

~ Prédic N°193 da Rua Cinco de Ou-
tubro (N°2575, B-13);

NW - Parcela B.
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