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Despacho n.° 51/GM/94

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada Yang
Cheng, Construgio e Investimento, Limitada, de revisdo do con-
trato de concessdo, por aforamento, do terreno com a 4rea global
de 248 m?, situado em Macau, na Rua de S. Domingos, onde se
encontram construfdos os prédios n.* 9e 11, em virtude da modi-
ficagio do seu aproveitamento com a construgio de um novo
ediffcio, em regime de propriedade horizontal, destinado a co-
mércio e habitagdo.

Reversdo a favor do Territ6rio do domifnio itil da parcela com
a 4rea de 10 m?, a desanexar do terreno concedido, devido aos
novos alinhamentos (Processo n.° 930.1, da Direcgio dos Servi-
gos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 37/94,
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica de 29 de Junho de 1990, ficou titulada a
favor de Lao Chao a revisdo do contrato de concessio, por afo-
ramento, de duas parcelas de terreno, com a 4rea global de
248 m?, descritas na Conservatéria do Registo Predial de Macau
{(CRPM) sob os n.* 928 e 929 a fls. 158 v. e 160 v., respectivamen-
te, do livro B-6, assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
n.° 302/89, emitida em 12 de Outubro, pela Direcgdo dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), sitas em Macau, na Rua de
S. Domingos, onde se encontram construfdos os prédios n.» 9 ¢
11.

2. Por requerimento, datado de 10 de Novembro de 1990, diri-
gido ao director dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Trans-
portes (DSSOPT), Lao Chao veio informar néo lhe ser possfvel
darinicio a obrareferente ao aproveitamento do terreno, por ndo
se encontrar resolvida a questdo da desocupagio do r/c do prédio
com o n.° 11, requerendo, por isso, a prorrogagio do prazo de
aproveitamento do terreno.

3. A pretensdo apresentada foi analisada pela DSSOPT, tendo
o0 entdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pibli-
cas, em despacho exarado em 27 de Fevereiro de 1991, autoriza-
do a prorrogagdo do prazo pelo tempo necessario a resolugdo do
litigio.

4. Por requerimento datado de 2 de Dezembro de 1993, dirigi-
do a 8. Ex.* o Governador, a sociedade por quotas de responsabi-
lidade limitada, denominada Yang Cheng, Construggo e Investi-
mento, Limitada, com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José
Lobo, n.» 1-3, ediffcio Banco Luso Internacional, 9.° andar, ma-
triculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével
sob on.°3 144 afls. 12 do livro C-9, veio informar que por forga
de sentenga judicial, proferida em 24 de Margo de 1993, transita-
da em julgado, foi transferida a propriedade dos prédios n.* 9 e
11,da Rua de S.Domingos, implantados sobre o terreno em aprego
¢ inscritos a seu favor, pela inscri¢do n.° 11 644 a fls. 34 do livro
G-38K, requerendo o seu reaproveitamento nas mesmas condi-
¢Oes em que a referida escritura havia determinado.

5. Emface dorequerido, o Departamento de Solos da DSSOPT
emitiu parecer favordvel quanto ao reconhecimento da titulari-
dade da concess3o a favor da referida sociedade e procedeu ao
célculo das contrapartidas a obter pelo Territério, fixando em
minuta de contrato as condigdes a que o reaproveitamento do
terreno deveria obedecer.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 27 de Maio
de 1994, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

7. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisio do
contrato de concessio foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaragdo datada de 26 de Ju-
lho de 1994, por Lu Hong Dao, na qualidade de seu represen-
tante legal, qualidade e poderes que foram verificados pelo No-
tério Privado Jorge Novais Gongalves, conforme reconhecimen-
to exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Tftulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.%, 129.° ¢ 143.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, reconhego a titularidade da concessdo
do terreno supra-identificado a favor da sociedade, denominada
«Yang Cheng, Construgdoe Investimento, Limitada»,em confor-
midade com a sentenga de 24 de Margo de 1993, transitada em
julgado e proferida nos autos de acg@o declarativa com processo
ordindrio n.” 518/92, que correu termos na 2.* secgéo do Tribunal
de Competéncia Genérica de Macau, ¢ defiro o pedido nos ter-
mos do contrato que se segue, acordado pelo territério de Ma-
cay, como primeiro outorgante, e pela referida sociedade, como
segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo daconcess3o, por aforamento, dos terrenos situa-
dos na Rua de S. Domingos, onde se encontram construfdos os
prédios n.*9 e 11, em Macau, com a 4rea global de 248 m?, descri-
tos na CRPM sob os n.* 928 e 929 a fls. 158 v. e 160 v., respectiva-
mente, do livro B-6, e inscritos a favor da segunda outorgante,
pela inscrigio n.° 11 644 a fls. 34 do livro G-38K;;

b) A reversdo, por forga dos alinhamentos, a favor do primei-
ro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela com a 4rea
de 10 (dez) metros quadrados, que faz parte do prédio descrito
sob o n.° 929 a fls. 160 v. do livro B-6, assinalada com a letra «B»
na planta n.* 302/89, emitida em 12 de Outubro, pela DSCC, e
que faz parte integrante do presente contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno, agora com a drea de 238
{(duzentos e trinta e oito) metros quadrados, de ora em diante
designada,simplesmente, por terreno, assinalada coma letra «A»
na mencionada planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presen-
te contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O ediffcio, referido no nimero anterior, é afectado s seguin-
tes finalidades de utilizacio:

-Comercial: na cave, r/c e sobreloja, com 606 m?;
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Habitagio: do 1.° a0 4.° andar (com diiplex), com 1154 m?.

3. As 4reas, referidas no niimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagio respectiva.

Cléusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do domfnio iitil do terreno é mantido em
$ 215 300,00 (duzentas e quinze mil e trezentas) patacas.

2. O foro anual é mantido em $ 538,00 (quinhentas e trinta e
oito) patacas.

Cldusula quarta— Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula quinta — Multa

1. Salvo motivos devidamente justificados, aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos de inicio e conclusio
das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa de
$ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (ses-
senta dias); para além desse perfodo € até ao médximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no mimero anterior, em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisfveis e irresistfveis.

_ 4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cl4usula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio e sem prejufzo das importancias j4 pagas, também a
esse tftulo pelo anterior concessiondrio, a importancia de
$ 2 082 662,00 (dois milhdes, oitenta e duas mil, seiscentas e
sessenta e duas) patacas, que é paga integralmente até 30 (trinta)
dias ap6s a publicag¢do no Boletim Oficial do despacho que titula
O presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e fica sujeita 2
revisio das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
af se desloque no desempenho da sua acg@o fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

Cldusula nona— Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial,do terreno em caso de alteragdo nio autorizada da finali-
dade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Hca acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de de concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmiss3o de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nao estiver conclufdo, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigac¢do estabelecida na cléusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do domfnio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno, com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizagio a fixar
por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima primeira— Legislagio aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicével.

Gabinete do Governador,em Macau, aos 9 de Agosto de 19%4.
— O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages Ribeiro.
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Despacho n°.

51/GM/94 Parecer

o __________________________________ |
da C.T.n%67/94 de 27/05/94 302/89 de 12/10/89





