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Despacho n.° 108/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investi-
mento Predial Tin Ho, Lda., de concesséo, por arrendamento,
do terreno com a drea de 3 311 m? correspondente ao lote 4 da
Estrada Marginal do Hip6dromo, em Macau, para construcio
de um edificio ao abrigo do regime dos Contratos de Desen-
volvimento para a Habitagdo (Processon.®33/94, da Comisséo
de Terras).

Considerando que:

1. Em conformidade com o disposto no artigo 8.® do Decre-
to-Lein.® 13/93/M, de 12 de Abril, o Instituto de Habitagdo de
Macau preparou e conduziu o processo de concurso piblico
para a concessio do terreno, informando os eventuais interes-
sados das condi¢des para apresentarem as propostas.

2. Das 12 propostas aceites foram seleccionadas as trés que
ofereciam maior prémio, tendo as mesmas sido analisadas e
seleccionada a proposta de Kuan Vai Lam que, entretanto,
solicitou que a concessio fosse feita a favor da referida Com-
panhia de Investimento Predial Tin Ho, Lda., da qual é sécio-
-gerente, por ser a proposta que dava cumprimento integral as
condicionantes estipuladas e a que apresentava melhor solu-
¢do para que o aproveitamento do terreno incluisse um termi-
nal de autocarros de servigo publico imprescindivel no local.

3. Perante o parecer favoravel da Direc¢do dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes sobre o estudo prévio o
Instituto de Habitagdo de Macau elaborou a minuta do con-
trato de concessdo, tendo as condi¢des da concessdo sido
notificadas a requerente obtendo desta a sua aceitacéo.

4. O terreno a conceder € terreno vago do dominio privado
do Territério, situa-se no lote 4 da Estrada Marginal do
Hipédromo e encontra-se assinalado na planta n.® 57/89, emi-
tida pela DSCC, em'19 de Maio de 1994.

5. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado 4 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Maio de 1994, deliberou emitir parecer favoravel ao pedido
em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo
IT da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea a), 49.°
ess. e 57.°da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugados com o
disposto nos artigos 7.° e ss. do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12
de Abril, e no uso da delegagio de competéncias, conferida
peia Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido
identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgan-
te, e pela Companhia de Investimento Predial Tin Ho, Lda.,
como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto deste contrato a concessdo de um terreno
destinado a construgio de habitagdo, no ambito do Decreto-
-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, que regula a celebragéo dos
Contratos de Desenvolvimento para a Habitacdo.

Cldusula segunda — Regime juridico da concessdo

O primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por
arrendamento, precedido de concurso piblico na forma de
proposta em carta fechada, um terreno situado na Estrada
Marginal do Hip6dromo, lote 4, coma dreade 3311 m?, deora
em diante designado, simplesmente, por terreno, o qual se
encontra assinalado com as letras A, B, C1, C2 e C3 na planta
anexa (anexo I) com o ndmero de processo 57/89, emitida em
19 de Maio de 1994, pela DSCC, e que faz parte integrante do
presente contrato.

Cldusula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da publicagdo do despacho que titula o
presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
podera, nos termos da legislagio aplicivel e mediante condi-
¢Ges a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezem-
bro de 2049.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o estudo
prévio anexo ao presente contrato (anexo II), com a constru-
¢do de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
constituido por trés blocos, dois dos quais com 14 pisos € um
com 10 pisos assentes sobre um pédio de 2 pisos com mezanines
em algumas zonas e uma cave.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

a) Habitagdo: 26 734,00 m? (vinte e seis mil, setecentos e
trinta e quatro);

b) Comércio: 3 223,00 m? (trés mil duzentos e vinte e trés);

c¢) Estacionamento e servigos: 2 530,00 m? (dois mil quinhen-
tos e trinta);

d) Terminal de autocarros: 1 938,00 m? (mil novecentos e
trinta e oito);

e) Equipamento social: 299,00 m? (duzentos e noventa e
nove).

3. As dreas referidas no nimero anterior distribuem-se
pelos pisos referidos no estudo prévio (anexo II) e estdo
sujeitas a eventuais acertos ap6s a aprovacio do projecto
definitivo.

4. A drea afectada a habitagio devera ter o seguinte niimero
de fogos, por categorias e tipos:

Categoria B: 430 fogos, sendo 72 fogos do tipo T, 300 fogos
do tipo T,, 48 fogos do tipo T, e 10 fogos do tipo T,

5. O edificio a construir, para além de respeitar as exigén-
cias minimas do Regulamento Geral da Construcio Urbana,
relativamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos mate-
riais, deverd ainda respeitar no minimo os acabamentos e
equipamentos constantes do anexo III.
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Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/
/M, de 12 de Abril, a segunda outorgante pagard a seguinte
renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
todo terreno, pagara $ 1,00/m? (uma pataca por metro quadra-
do) do terreno concedido, no montante global de $ 3 311,00
(trés mil trezentas e onze) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento,do terreno,
passard a pagar:

—$1,00/m?¥piso (uma pataca por metro quadradoe por piso) de
4rea bruta destinada a habitacio e estacionamento;

— $ 3,00/m?piso (trés patacas por metro quadrado e por piso)
de é4rea bruta destinada a comércio.

2. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislagdo que, durante
a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Semprejufzo doestipulado no nimero anterior desta cldusu-
la, a segunda outorgante observar4 os seguintes prazos:

a) 60 dias, a contar da data mencionada no nimero anterior
paraaelaboragdoe apresentagdodo anteprojecto de obra (projec-
to de arquitectura);

b) 60 dias, a contar da dada da notificagdo da aprovagédo do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do projecto
de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, electri-
cidade e instalagdes especiais);

c) 15 dias, contados da data da notificagio da aprovagado do
projecto da obra, para o infcio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente apre-
sentados quandocompleta e devidamente instrufdos comtodos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicéveise ficandosujeitaa todas as penalidades previstas naque-
le RGCU, com excepgio do estipulado para a falta de licenca.
Todavia, a falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de

obra, nio dispensa a segunda outorgante da apresentagdo do
respectivo projecto de obra.

Cldusula sétima — Obrigagdes da segunda outorgante

1. Todas as obras necessérias & execugéo e aproveitamento do
terreno a levar a efeito nos termos da cldusula 4.* deste contra-
to, correm por conta e responsabilidade da segunda outorgante
que, para oefeito, deverd garantir e assegurar os adequados meios
paraasuaefectivagio, incluindo os necessarios recursos financeiros.

2. Para além das demais obrigagdes resultantes deste contrato
e da legislagdo aplicével & presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta da segunda outorgante:

a) A desocupagio e remogio de todas as construgdes € activi-
dades econémicas existentes no terreno e 4reas envolventes
demarcadas com as letras D e E na planta com o n.* 57/89, que
constitui o anexo I deste contrato, devendo as dreas envolventes
estar desocupadas no prazo méximo de 30 dias a contar da data da
publicagio do despacho que titula o presente contrato;

b) A construgio dos passeios, arruamentos e do sistema de
esgotos e drenagem de dguas pluviais de acordo com o projecto a
fornecer pelo primeiro outorgante, da 4rea envolvente do terreno
demarcada pelas letras D e E na planta n.° 57/89, que constitui o
anexo I deste contrato.

3. Asegunda outorgante ndo poder4, a qualquer tftulo, ocupar
a 4rea desocupada e destinada 2 construgio dos arruamentos, €,
em caso de necessidade de instalag@o de estaleiros para execugdo
daobra, deve serpreviamente obtida a concordanciada DSSOPT.

4. No caso de o primeiro outorgante assegurar, por qualquer
forma a desocupagio, total ou parcial, das construgdes provisérias
existentes no terreno ou dreas envolventes, a segunda outorgante
obriga-se aentregar aquele o montante correspondente a $ 800,00
(oitocentas) patacas por cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

Cldusula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que a segunda outorgan-
te, eventualmente, necessite para aplicar no terreno terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clausula nona — Obrigagbes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a conceder facilidades
de ordem administrativa e policial, se necessario, para o cumpri-
mento, por parte da segunda outorgante, do estabelecido na
alfnea a) don.” 2 da cldusula 7.*

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos nacldusula 6.% relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, infcio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa que poderd ir até § 500,00 (quinhentas) patacas por
cadadiadeatrasoaté 90 (noventa) dias, e, para alémdesse perfodo
¢ até ao médximo de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeita a multa
que poder4 ir até ao dobro daquela importéncia.
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2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula décima primeira — Caugdes

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.” 6/80/M, de
S de Julho, a segunda outorgante prestard uma caugdo no valor
de $ 3 311,00 (trés mil trezentas e onze) patacas por meio de de-
posito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. Ovalor da caugio, referida no niimero anterior, deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugio referida nos n.* 1 e 2 desta cldusula, a
segunda outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea c) do
artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, a prestar
uma caucéo para garantia de execugio do presente contrato, no
valor de § 3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas, por meio de de-
poésito ou por garantia banc4ria ou seguro-caugdo,em termos acei-
tes pelo primeiro outorgante.

4. A cauglo,prevista no n.’ 3 desta cldusula, deverd ser presta-
da até trinta dias apSs a data da publicagio, no Boletim Oficial,
do despacho que titula o presente contrato.

5. O montante da caugdio reverterd integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisdo do pre-
sente contrato por incumprimento imput4vel a segunda outor-
gante.

Cldusula décima segunda — Transmissoes

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério a revisao das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a segunda outorgante poderd constituir hipoteca volunt4-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante obriga-se a entregar ao primeiro ou-
torgante, a tftulo de prémio e contrapartida pela concessdo do
terreno, o seguinte:

a) 155 (cento e cinquenta e cinco) fogos, prontos a habitar e
livres de qualquer 6nus ou encargos, com a seguinte discrimina-
¢do por categorias e tipologias e respectiva localizagdo por pisos,
de acordo com o estudo prévio (anexo II):

» 27 fogos da categoria B e tipo T,, localizados 24 fogos nos
pisos 2 a § e designados pelas letras A, B, C, U, AF e AG, em

todos os pisos, e os restantes 3 fogos no piso 6 e designados pelas
letras U, AF e AG;

* 105 fogos da categoria B e tipo T,, localizados 96 fogos nos
pisos 2 a 5 e designados pelas letras D, E,F, G, H,I,J, K,L,M, P,
Q,R,5,T,V,\W,X,Y,Z,AB, AD, AE ¢ AH, em todos os pisos, e
os restantes 9 fogos no piso 6 e designados pelas letras V, W, X, Y,
Z,AB,AD, AE ¢ AH;

* 18 fogos da categoria B e tipo T,, localizados 16 fogos nos
pisos 2 a 5 e designados pelas letras N, O, AC e Al, em todos os
pisos, e os restantes 2 fogos no piso 6 e designados pelas letras AC
e Al;

* 5 fogos da categoria B e tipo T,, localizados nos pisos 2a 6 ¢
designados pela letra AA, em todos os pisos;

b) Quatro fracgdes auténomas, com a é4rea global de 299 m? e
localizadas uma no mezanine do bloco I, com a drea de 77 m?,
outra no mezanine do bloco I1, com a 4rea de 67 m?, e as restantes
duas no mezanine do bloco III, com as 4dreas de 64 m? e 91 m?,
destinadas a equipamento social, prontas a ocupar ¢ livres de
quaisquer énus ou encargos;

¢) Quatro lugares para estacionamento automével;

d) Uma fracgio auténoma, com a drea global de 1 938 n??, lo-
calizada no piso térreo e destinada a terminal de autocarros, pron-
ta a ocupar e livre de quaisquer 6nus ou encargos.

2. A segunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
jurfdicos necessérios para a transmiss@o da totalidade das frac-
gOes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo o regis-
to predial junto da respectiva conservatéria e inscrigdo matricial
na Reparti¢éo de Finangas, devendo remeter c6pia dos actos de
registo ao IHM.

3. A segunda outorgante fica obrigada a proceder 2 entrega,
imediatamente ap6s a emissdo da licenga de habitagédo, das chaves
pertencentes as fracgdes auténomas referidas anteriormente.

Clausuladécimaquarta — Comercializagdodos fogosdasegunda
outorgante

1. Avendade fogos, pertencentes a segunda outorgante, reger-
-se-4 pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei n.° 13/
/93/M, de 12 de Abril, devendo a segunda outorgante observar,
nomeadamente, os condicionalismos constantes dos niimeros se-
guintes desta cldusula.

2. A celebragio dos contratos-promessa de compra e venda s6
pode iniciar-se apés o comego das obras de construgdo e deve ser
efectuada pela segunda outorgante, sendo os promitentes-com-
pradores indicados exclusivamente pelo IHM.

3. A segunda outorgante na venda de fracgdes habitacionais
obriga-se:

a) A transaccionar as fracgOes exactamente pelos precos que
forem fixados pela Administragéo;

b) A vender & Administragio pelos pregos fixados, se esta o
solicitar, até 60 dias ap6s a data fixada pela empresa para o inicio
da comercializagdo, as fracgdes indispensdveis 2 resolugdo de
questdes pontuais de caréncia habitacional,
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¢) A enviar ao IHM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celebragio, c6pias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. A segunda outorgante, nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do
Decreto-Lein.°13/93/M, de 12 de Abril,compromete-se areservar
livres, para efeitos de venda obrigatéria a agregados familiaresem
situagdes especiais a indicar pelo primeiro outorgante, ou a este,
se assim o pretender, 50% dos fogos de sua pertenga até 60 dias,
contados a partir da data em que a empresa comunicar que
pretende iniciar a comercializa¢do dos mesmos. Terminado este
prazo o IHM indica, no prazo de 10 dias, compradores inscritos na
lista geral para os fogos da reserva ndo utilizados.

5. A segunda outorgante obriga-se, na comercializagdo dos
fogos da sua pertenga, a respeitar os precos maximos de venda
fixados num pregério a autorizar pelo primeiro outorgante, ndo
podendo, em média, o prego de venda dos fogos da categoria B
ultrapassar as $ 2 900,00 (duas mil e novecentas) patacas por me-
tro quadrado de 4rea bruta de construgdo. Os mesmos serdo
actualizdveis semestralmente a pedido da segunda outorgante, a
partir de 24 de Janeiro de 1994, sendo utilizada, para o efeito,a
evolugioregistada pelo fndice de pregos no consumidor, publicado
pela Direcgéo dos Servigos de Estatistica e Censos de Macau, no
semestre anterior.

6. A segunda outorgante compromete-se a comunicar ao pri-
meiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelo IHM, as
promessas de venda assumidas, bem como a enviar fotoc6pia do
contrato-promessa de compra e venda celebrado, para efeitos de
obtencio de autorizagio prévia para a concretizagdo das vendas.
Esta autorizag@o serd emitida pelo IHM e constituird documento
indispensdvel a celebragdo das escrituras de compra e venda,
sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas realizadas
a margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes-compradores terem acesso ao regi-
me de subsfdios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situag3o prevista no n.°4 do
artigo 7.° daquele diploma, a segunda outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais, previstos na
cldusula 21.* deste contrato, a depositar aquela diferenga junto do
Fundo para Bonificagdes ao Crédito 2 Habitagido (FBCH) no
prazo méximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da
notificagdo para o efeito.

Clausula décima quinta — Comercializagdo de dreas nio habi-
tacionais

Uma vez conclufdo o aproveitamento integral do terreno, a
segunda outorgante poderd, sem os condicionalismos aplicdveis
a comercializagdo dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou 2 venda das demais fracgdes
auténomas constitufdas que ndo se destinem a habitagio, equipa-
mento social e terminal de autocarros. -

Clausula décima sexta — Administragdo do edificio

1. Asegundaoutorgante compromete-se a assegurar, median-
te remuneragdo a convencionar com o primeiro outorgante, o
servico de administracio das partes comuns do edificio, de acordo
com o Regulamento do Condominio para Ediffcios Construfdos
em Contratos de Desenvolvimento, designadamente:

a) Fazer cumpriras determinagdes do primeiro outorgante que
forem emitidas para o uso € o bom estado de conservagio das
instalagdes destinadas a equipamento social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a sua
efectivagido e manutengdo, quando necessdrio, sem prejuizo do
direito ao reembolso do prémio efectivamente pago pela segunda
outorgante.

2. Consideram-se incluidos no servigo de administragéo das
partescomuns dos ediffcios, de acordocomoRegulamentoreferido
no nimero anterior, entre outros, 0s seguintes servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejodelixonas respectivas condutaselimpeza das dreas
comuns;

¢) Manutengio, em bom estado de funcionamento, dos equi-
pamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagéo geral,
equipamento de prevengio contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos da
cldusula 5.2

3. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas ali-
neas a) e b) do n.° 2 desta cldusula, ficando a segunda outorgante
sujeita ao pagamento de multas, a fixar pelo primeiro outorgante,
sempre que o incumprimento deste o justifique, tendo direito a
ser indemnizado pelos respectivos prejufzos € a recorrer aos ser-
vigos de outra entidade.

4. Sem prejufzo do disposto no n.° 3 desta cldusula, o primeiro
outorgante poder4 fazer cessar a prestacio de servigos previstos
nesta cldusula e contratados com a segunda outorgante, sempre
que o incumprimento deste o justifique, tendo direito a ser in-
demnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos
de outra entidade.

Cldusula décima sétima — Comparticipagdo do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar as
despesas de condomifnio na parte proporcional as fracgdes aut6-
nomas que, nos termos da cléusula 13.%, ficarem a ser de sua pro-
priedade.

2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas referidas
no niimero anterior, a segunda outorgante dever4 propor ao pri-
meiro outorgante, através do IHM e até 30 de Setembro de cada
ano, em proposta fundamentada que deverd ser acompanhada
do registo das despesas efectuadas nos 12 dltimos meses, 0 mon-
tante anual do condominio a vigorar com inicio em Janeiro do
ano seguinte.

3. Caso o THM nido se pronuncie sobre as propostas referidas
no nimero anterior nos 30 dias subsequentes a sua entrega, serdo
as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem necessidade
de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas, a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentagio no IHM, pela
segunda outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada
més.
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Cldusula décima oitava — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto proviséria, caducaréd nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula 10.%;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagio do primeiro
outorgante;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessio serd declarada por despacho de
S.Ex.* o Governador e seré publicado no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd 2 posse do pri-
meiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas, sem
que a segunda outorgante tenha direito a qualquer indemnizagio
e com perda das caugbes prestadas nos termos da cldusula 11.2
deste contrato.

4. A segunda outorgante terd de abandonar o terreno no pra-
zo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula, tomando
o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele prazo.

Cldusula décima nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

Clausula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato poder4 ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragédo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concesséo j4 se ter con-
vertido em definitiva;

¢) Transmiss#o de situagdes decorrentes da concessdo enquanto
proviséria sem autorizagio do primeiro outorgante, com viola-
¢do do disposto na cldusula 12.* deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula 13.3;

€) Incumprimento de quaisquer das obrigagbes estabelecidas
nas cldusulas 14.* ou de outras resultantes da legislagdo aplicével.

2. A rescisdo serd declarada por despacho de S. Ex.* o Gover-
nador a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial, rever-
terd, a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou parte do
edificio (fracgio ou fracgBes auténomas), sem que 0 cOncessio-
ndrio tenha direito a qualquer indemnizagéo.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. A segunda outorgante tem direito aos beneficios fiscais pre-
vistos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para a Habi-
tacdo.

2. Asegunda outorgante serd exclufda daqueles beneficios fis-
cais, nomeadamente os referentes ao imposto complementar, se
nio tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou nio cumpra o estabelecido
no n.° 7 da cldusula 14.* deste contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato im-
plicar4 a cessacdo imediata dos beneficios fiscais corresponden-
tes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro

Para efeitos de resolugédo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula vigésima terceira — Legislacdo aplicivel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.® 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar aplicdvel.

Gabinete do Secret4rio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Julho de 1994. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 10 de Agosto de 1994. — O Chefe do
Gabinete, J. A. Ferreira dos Santos,






