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Despacho n.° 83/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito por Henrique Jong, alids Jong Kong
Ki, de revisdo do contrato de concesséo, por aforamento, de um
terreno com a 4rea de 1 116 m?, rectificada por nova medigao
para 1 171 (mil cento e setenta e um) metros quadrados, sito na
ilha da Taipa, na Estrada de Sete Tanques, destinado a finalidade
habitacional. Devolugdo do dominio itil de 14 (catorze) metros
quadrados, para cumprimento dos alinhamentos definidos para o
local. Multa por incumprimento do prazo global de aproveita-
mento (Processo n.° 6 084.2, da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, € Processo n.® 93/93, da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada em 14 de Novembro de 1980,
na Direcgio dos Servigos de Finangas (DSF), lavrada a fls. 61
seguintes do livro de notas n.° 184, foi concedido, por aforamen-
to, e precedido de hasta piblica, a favor de Henrique Jong, alids
Jong Kong Ki, natural de Hong Kong, de nacionalidade portu-
guesa, casado com Chue Chor Wan, no regime de comunhéo de
adquiridos, residente em Macau, na Rua do Comandante Mata e
Oliveira, n.° 28, um terreno com a 4rea de 1 116 m?, rectificada
por nova medigio para 1 171 m? situado na Estrada de Sete Tan-
ques, junto ao cruzamento com a Estrada de Marques Esparteiro,
na ilha da Taipa, destinado 2 construgdo de um edificio para fins
habitacionais, em conformidade com os projectos de arquitectu-
ra e estabilidade a fornecer pela Administragio do Territério.

2. Nos termos da cldusula quinta da escritura do contrato de
concessio, o terreno deveria ser aproveitado no prazo global de
trés anos, a contar da data da celebragdo da escritura, sob pena
de se considerar anulado o contrato com perda do prego pago e
reversdo ao Estado do terreno com as respectivas benfeitorias.

3. Nio tendo a Administragio do Territ6rio apresentado os re-
feridos projectos até 20 de Fevereiro de 1981, o adjudicatdrio,
por sua iniciativa, submeteu a aprovagiio da entao Direccdo dos
Servigos de Obras Piblicas e Transportes (DSOPT) um projecto
de arquitectura, que obteve parecer favordvel, vindo aquela
Direcgio de Servigos a emitir a respectiva licenga de obras em 3
de Abril de 1982, que o concessiondrio acabou por deixar cadu-
car.

4. O processo de concess@o em aprego veio a sofrer, no seu per-
curso, vicissitudes varias, que conduziram a demoradas negocia-
¢des, pelo que s6 na presente data este se encontra em condigdes
de poder prosseguir.

5. Assim sendo, o Departamento de Solos da DSSOPT calcu-
lou o valor do prémio devido e fixou em minuta de contrato as
condicdes a que deverd obedecer a revisdo do contrato, que
foram aceites pelo concessiondrio em 21 de Janeiro de 1994.

6. O terreno tem a 4rea registral de 1 116 m?, rectificada por
nova medigdo para 1171 m?, assinalada com as letras «A» e «B»
na planta n.° 206/89, emitida em 6 de Jutho de 1993, pela Direc-
¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), dos quais,
por forca do alinhamento definido para o local, reverte ao Terri-
tério, livre de 6nus ou encargos, a parcela assinalada com a letra
«B», com 14 m?, destinada a integrar a via piblica. Para esse efei-
to, a sucursal em Macau do Banco Totta e Agores, S.A., com sede
em Lisboa, consentiu no cancelamento parcial da hipoteca do

domihnio 1til do terreno, registada a seu favor sob on.”25 214 a
fls. 76 do livro C-42, através de documento autenticado com ter-
mo de autenticagdo notarial, cuja fotocopia autenticada se acha
arquivada no processo da Comissdo de Terras.

7. O terreno concedido passar4, assim, a ser constituido ape-
nas pela parcela «A» da planta supra-identificada, com a 4rea
de 1 157 m?, e o seu aproveitamento ser4 feito com a construgdo
de um edificio de 13 pisos, em regime de propriedade horizontal,
afecto as finalidades de estacionamento e habitagéo.

8. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado 3 Comissdo de Terras que, em sessdo de 29 de Marco de
1994, emitiu parecer no sentido de poder ser deferido o pedido
de revisio da concessdo.

9. Atendendo ao incumprimento, por parte do concessiondrio,
do prazo global de aproveitamento do terreno, determinei, em
despacho exarado na informagio n.° 57/SOLDEP/93, de 4 de
Maio, a aplicac@o de uma multa no valor de $ 24 000,00 patacas,
nos termos do artigo 105.° da Lei de Terras.

A multa em aprego foi paga na Delegacao de Finangas das Ilhas,
em 23 de Junho de 1994, através da Guia n.° 44, emitida pela Co-
missdo de Terras.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo foram notifica-
das ao requerente e por este expressamente aceites, mediante
declaragdo datada de 6 de Julho de 1994, também assinada pelo
conjuge.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedidoidentificado
em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e por Henrique
Jong, alids Jong Kong Ki, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) Arevisdo da concessio, por aforamento, do terreno situado
na Estrada de Sete Tanques, na ilha da Taipa, descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial de Macau sob o n.° 21 443 a fls. 168 do
livro B-49, e inscrito a favor do segundo outorgante sob o
n.° 83217 afls.45 do livro G-33,com a 4rea de 1 116 m?, rectifica-
da por novas medigdes para 1 171 m?, assinalado com as letras
«A» ¢ «B» na planta n.° 206/89, emitida em 6 de Julho de 1993,
pela DSCC, que faz parte integrante deste contrato;

b) A reversdo ao primeiro outorgante da parcela de terreno
com a drea de 14 (catorze) metros quadrados, a desanexar do
terreno referido na alfnea anterior, destinada a passeio piblico e
assinalada com a letra «B» na planta mencionada.

2. A concessdo da parcela de terreno, agora com a 4irea de
1157 (mil cento e cinquenta e sete) metros quadrados, de ora em
diante designada, simplesmente, por terreno, assinalado com a
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letra «A» na referida planta, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgdo de um edificio de
13 (treze) pisos, em regime de propriedade horizontal, afectado
as seguintes finalidades de utilizagio:

Estacionamento: rés-do-chdo € 1.° andar, com a drea de 923 m?;
Habitacional: 2.° ao 12.° andar, com a drea de 7 077 m’.

2. As dreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno é $ 5 700 000,00 (cinco
milhdes e setecentas mil) patacas, montante que j4 se encontra
integralmente liquidado.

2. O foro anual é actualizado para $3 000,00 (trés mil) pata-
cas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da publicagio referida no nimero ante-
rior.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusdo cas obras,
o segundo outorgante fica sujeito a multa até § 5 000,00 (cinco
mil) patacas por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no ndimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo estéja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-s¢ a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo de
prémio do presente contrato,o montante de $ 6 959 689,00 (seis

milhdes, novecentas e cinquenta e nove mil, seiscentas e oitenta e
nove) patacas, que € liquidado da seguinte forma:

a) $ 3500 000,00 (trés milhdes e quinhentas mil) patacas, 30
(trinta) dias apés a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 3 459 689,00 (trés mi-
lhdes, quatrocentas e cinquenta e nove mil, seiscentas e oitenta e
nove) patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 2
(duas) prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 1 821 180,00 (um milh3o, oitocentas e vinte e uma mil,
cento e oitenta) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ fica sujeita a
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do lerreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

Cldusula nona— Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nédo autorizada da finali-
dade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsio na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgéo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgan-
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te, tendo o segundo outorgante direito A indemnizagdo a fixar
por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 18 de Julho de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, Jos¢é Manuel Machado.
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