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Despacho n.° 67/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Construgéo e
Fomento Predial Ip Seng, Limitada, de revisdo da concessdo, por
aforamento, de uma parcela de terreno com a érea de 132 m?, sita
na Rua da Tercena, onde se encontra implantado o prédio n.° 48,
com porta de serventia, n.° 4-B, para o Beco da Melancia, em
Macau. Doagio ao Territ6rio de uma parcela de sua propriedade
com a 4rea de 49 m?, confinante com aquela e simultdnea conces-
sdo da mesma para unificagdo do regime jurfdico de ambas, em
ordem ao seu aproveitamento conjunto.

Concessdo, no mesmo regime, de outra parcela com 4 m*para
cumprimento dos novos alinhamentos (Processo n.° 1 344.1, da
Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Processo n.° 26/94, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Asociedade por quotas denominada «Empresa de Constru-
¢3o ¢ Fomento Predial Ip Seng, Limitada», matriculada na Con-
servatéria dos Registos Comercial e Automével sobon.°4523 a
fls. 160 do Livro C-11, com sede em Macau, na Rua do Almirante
Costa Cabral, 79, r/c, é titular do dominio ttil de uma parcéla de
terreno coma drea de 132 (centoe trinta e dois) metros quadrados,
situada na Rua da Tercena, onde se encontra construido o prédio
n.° 48, com porta de serventia, n.° 4-B, para o Beco da Melancia,
e proprietdria de uma outra parcela adjacente, com a drea de 49
(quarenta e nove) metros quadrados, onde se acha construfdo o
prédio n.* 4 e 4A, do Beco da Melancia.

A parcela de terreno foreira ao Territério encontra-se descrita
na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.> 3 705 a fls. 191 v. do livro B-18 e inscrita, a favor da referida
sociedade, sob o n.°2 272 a fls. 47 do livro G-16L, ¢ a parcela de
sua propriedade plena encontra-se descrita na mesma Conserva-
téria sob o n.° 19 875 a fls. 74 v. do livro B-42 e inscrita sob o
n.° 2136 a fls. 59 do livro G-15L.

2. Pretendendo modificar, em conjunto, o aproveitamento das
parcelas, em conformidade com o projecto de arquitectura apre-
sentado na Direcglo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT), por requerimento de 3 de Agosto de
1993, dirigido a S. Ex.* o Governador,b a referida empresa repre-
sentada por Lou Wai Kei, casado, natural da Repiblica Popular
da China, de nacionalidade chinesa, residente na Rua de Pedro
Coutinho, n.° 29, 6.° andar, D, edificio King’s Court, em Macau,
solicitou que a modificagio pretendida fosse autorizada, com a
consequente unificagdo do regime jurfdico de ambas as parcelase
alteragdo do contrato de concessdo em vigor.

3. Em face do pedido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu A instrugdo do processo e elaborou a minuta do contrato
de revisdo da concessio, com a qual a requerente concordou
mediante carta datada de 5 de Margo de 1994,

4. De acordo com a referida minuta, para unificagio do regime
jurfdico das parcelas de terreno em causa, imposta pelo n.° 4 do
artigo 179.° da Lei de Terras, a requerente doa a parcela de que é
titular, em regime de propriedade plena, ao Territério, que, de
seguida, lha concede, por aforamento.

Em virtude do novo alinhamento definido para o local, o
Territério concede, ainda, & requerente, no mesmo regime, uma

parcelacomadreade 4 (quatro) metros quadrados desafectadado
dominio piblico e integrada no dominio privado através do
Decreto-Lein.° 17/94/M, de 6 de Abril.

5. Asparcelas em causa, com as 4reas de 132 m?, 4 m? ¢ 49 m?,
encontram-se assinaladas, respectivamente, com as letras «A»,
«B» e «Bl» naplantan.®3 970/92, emitida em 21 de Julho de 1993,
pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) e
destinam-se a serem anexadas e aproveitadas conjuntamente com
aconstrugdo de um ediffcio comsete pisos, em regime de proprie-
dade horizontal, afectado s finalidades comercial e habitacional.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 28 de Abril
de 1994, nada opds ao pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio
foram notificadas & requerente, ¢ por esta expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 14 de Junho de 1994, assinada por
Lou Wai Kei, atrds identificado, na qualidade de gerente, em
nome e representagio da requerente, qualidade e poderes que
foram verificados pelo Segundo Cartério Notarial de Macau,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Tftulo IT do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,107.°¢ 179.° da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiroo pedido
identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
devendo arespectiva escritura ptblica ser celebrada no notariado
privativo da Direcgdo dos Servigos de Finangas (DSF) pelo terri-
tério de Macau, como primeiro outorgante, ¢ pela Empresa de
Construgio e Fomento Predial Ip Seng, Limitada, como segunda
outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 132 (cento e trinta e dois) metros quadrados, situado em
Macau, onde se encontra implantado o prédio n.° 48, da Rua da
Tercena, comporta de serventia, n.° 4B, para o Beco daMelancia,
descritona CRPMsobon.°3 705 afls. 191v.dolivro B-18e inscrito
a favor da segunda outorgante sob o n.° 2272 a fls. 47 do livro
G-16L, que se encontra assinalado com a letra «A» na planta
n.° 3 970/92, emitida em 21 de Julho de 1993, pela DSCC;

b) A doagdopelasegunda outorgante, ao primeirooutorgante,
que aceita, livre de 6nus ou encargos, da parcela de terreno,
situada em Macau, no Beco da Melancia, onde se encontra
construido o prédio n.™ 4 e 4A, com a é4rea de 50,6 (cinquenta
virgula seis) metros quadrados, rectificada por novas medigdes
para 49 (quarenta e nove) metros quadrados, descrito na CRPM
sob o n.° 19 875 a fls. 74 v. do livro B-42 ¢ inscrito, em regime de
propriedade perfeita, a favor da segunda outorgante sob o
n.°2 136 a fls. 59 do livro G-15L, que se encontra assinalada pela
letra «B1» na citada planta € 3 qual se atribui o valor de
$271 855,00 (duzentas e setenta e uma mil, oitocentas e cinquenta
e cinco) patacas;
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¢) A concessdo asegundaoutorgante,emregime de aforamen-
to, da parcela de terreno com a drea de 49 (quarenta e nove)
metros quadrados, referida na alinea anterior, para unificagdo do
regime jurfdico desta ¢ da parccla referida na alinea a);

d) A concessdo, em regime de aforamenlo, 2 segunda outor-
gante, para cumprimento do alinhamento, de uma outra parccla
de terreno confinante, com a drea de 4 (quatro) metros quadra-
dos, omissa na CRPM, assinalada pela letra «B» na citada planta,
3 qual se atribui o valor de § 44 378,00 (quarenta e quatro mil,
trezentas e setenta e oito) patacas.

2. As parcelas de terreno, referidas no ndmero anterior, assi-
naladas pelas letras «A», «B» e «Bl» na planta n.° 3 970/92,
emitida em 21 de Julho de 1993, pela DSCC, destinam-se a ser
anexadas e aproveitadas conjuntamente, emregime de aforamen-
to, ap6s a demoli¢@o dos edificios nclas existentes, passando a
constituir uminicolotecoma drea de 185 (cento e oitenta e cinco)
metros quadrados, de oraemdiante designado,simplesmente, por
terreno, cujaconcessio passa a reger-se pelas cldusulas do presen-
te contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterrenoéaproveitadocoma construgio de umediffcio,em
regime de propricdade horizontal, compreendendo7 (scte) pisos.

2. Oedificio, referidono niémero anterior, ¢ afectado asseguin-
tes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo, com a drea de 154 m?%

Habitacional: do 1.° ao 5.° andar, com diplex, com a 4rea de
929 m?.

3. As éreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio il e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é fixado globalmente em
$69 600,00 (sessenta e nove mil e seiscentas) patacas, assim
discriminado:

a) $49661,00 (quarenta e nove mil, seiscentas ¢ sessenta e
uma) patacas, referentes ao valor actualizado da parcela jd conce-
dida, assinalada com a letra «A» na planta n.° 3 970/92, emitida
em 21 de Julho de 1993, pela DSCC;

b) $18434,00 (dezoito mil, quatrocentas e trinta ¢ quatro)
patacas, referentes ao valor fixado para a parcela doada e agora
concedida, assinalada com a letra «B1» na mesma planta;

¢) $1 505,00 (mil quinhentas e cinco) patacas, referentes ao
valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada pela letra
«B» na referida planta da DSCC.

2. A diferenga de prego, resultante da actualizagdo, deve ser
paga no prazo de dez dias, contados da data da entrega 2 segunda
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela DSF.

3. Oforoanual a pagar é de $ 174,00 (cento e setenta e quatro)
patacas, assim discriminado:

a) $ 124,00 (cento e vinte e quatro) patacas, referentes a par-
cela assinalada com a letra «A», anteriormente concedida;

b) $46,00 (quarenta e seis) patacas, referentes 2 parcela as-
sinalada com a letra «B1», doada e ora concedida;

c) $ 4,00 (quatro) patacas, referentes 2 parcela assinalada
com a letra «B», ora concedida.

4. Asegundaoutorgante ficaisenta do pagamento do prego do
dominio Wtil fixado na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, corres-
pondente 2 parcela doada e ora concedida.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve iniciar a obra, no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicaggo.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos cspeciais devidamente justificados, accites
pelo primeiro outorgante, peloincumprimento dos prazos fixados

‘na cldusula anterior, relativamente ao infcio e concluséo das

obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa até $ 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (scssenta) dias;
para além desse periodo e alé ao méximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daqucla importancia.

2. A scgunda outorgante fica exoncrada da responsabilidade,
referida no nimero anterior, emcasos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu contrato.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 725 447,00 (setecentas e
vinte e cinco mil, quatrocentas e quarenta e sete) patacas, que é
pago, integralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a
publica¢io no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as
obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que af
se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcdo.
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Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragéio ndo autorizada da fina-
lidade de concessiio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sexta.

3. Adevolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito & indemnizagéo a fixar por
aquele.

Cliusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contratorege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 23 de Junho de 1994, — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua da Tercena N°48 c/porta N°4B para o Beco. picenn
da Melancia e N2s4 e 4A do mesmo Beco. eer

a desc. (N°3705, 8-18)

ena e prédios, N°s44 a
46A da mesma Rua c/porta N°10 pa-
a o Beco da Melancia (N°3443,
B-17) e o tardor do N°50 da Rua
da Terc (N°3444, B-17); .
E{E ] P(md SE - Parcelas B e Bl e ps prédios,

No50 (N3444, B~17) e N°52 e 52A

19 972,13 18 427.5 (N°5728, B-23) da Rua da Tercena;

19 975,¢ 18 4241 - Parcelas B e B1;

19 973,7 18 423,0 - Prédio N°s44 e 46A da Rua da Ter-

19 973,86 18 4231 . azna c(pol(‘t:}ﬁl‘:m para)o Beco da

19 972,2 18 422,0 Area "All lancia (N 3, B-17).

19 968.,4 18 419.0 -

19 964.8 18 422.8 - Parcela B S

19 964,7 18 422.6 Terreno a desafectar do dominio piblico

19 964,3 18 422,2 do Territorio.

19 962,7 18 423,1

19 961,2 18 423,8 , NE - Parcelas A e B1;

19 962,8 18 425.4 N nQn SW - Beco da Melancia;

19 965,6 18 428.4 S N Area "B - NW - Parcela A.

19 968,2 18 430,46 > =

19 9693 18 429,3 - . . - Parcela B1

19 973,11 18 433 ,4 . Terreno da desc. (N°19875, B-42)

19 975,7 18 436.3

19 978,2 18 438,9 - , NE - Parcela A e tardoz do prédio N°s52

19 981,5 18 442,5 55 52 " n e 52A da Rua da Tercena (N°5728,

19 985.8 18 447,0 i 5 Area "B1 = 8-23);

19 988.8 18 4442 praii i — SE - Prédios, N°2 do Beco da Melancia

19 ¢80.4 18 435,2 (N°4997, B-22) e 0 N°s2 a 2€ do

19 981,3 18 434,73 mesmo Beco e N°54 da Rua da Ter-

19 9744 18 429,0 . cena (N°6865, B-24);

19 970,8 18 428,8 SW - Parcela B;

19 968,9 18 425,8 NW - Parcela A.

@8S: A parcela “A", corresponde & totali
dade do terreno da desc. (N°®3705,
.

a totalidade do terreno da
{N®19875, B-42).
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