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Despacho n.° 56/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Empreendimen-
tos Nam Van, S.A.R.L., de concesséo, por arrendamento € com
dispensa de hasta publica, de 13 (treze) lotes de terreno, dos quais
11 (onze) lotes estdo inseridos na zona «C» e dois na zona «D», do
empreendimento «Fecho da Bafa da Praia Grande», situado nos
NAPE, e de revisdo dos contratos de concessio das zonas «A» €
«B» do mesmo empreendimento (Processo n.° 962.4, da Direcgdo
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, € Processo
n.° 22/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. ASociedade de Empreendimentos Nam Van,S.A.R.L.,com
sede no edificio Luso Internacional, 16.° andar, na Rua do Dr.
PedroJosé Lobo,n.=1-3,emMacau, matriculadana Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével sob o n.° 4 144 a fls. 166 do
livro C-10.°,através de requerimento datado de4 de Julho de 1993,
dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitou a concessdo de treze
lotes de terreno, omissos na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM), onze dos quais se inserem na designada zona «C»
e dois na zona «D» do empreendimento, denominado «Fecho da
Bafa da Praia Grande»,conforme se acha contratualmente previs-
to na alinea b) do n.° 2 da cldusula segunda do Despacho n.° 73/
/SATOP/92, publicado no Boletim Oficialn.° 27, de 6 de Julho de
1992, com a redacgdo que lhe foi dada pelo artigo terceiro do
Despacho n.° 57/SATOP/93, publicado no Boletim Oficialn° 17,
de 26 de Abril de 1993.

2. A 4rea solicitada, assinalada nas plantas referenciadas por
Processo n.° 4 555/93 — planta 1.1 para a zona «C» e planta 1.2
para a zona «D» —, emitidas em 4 de Novembro de 1993, pela
Direc¢io dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), desti-
na-se a construgio de treze edificios, em regime de propriedade
horizontal, um em cada lote, a afectar as finalidades comercial,
habitacional, hotelaria e estacionamento e constitui a dltima parte
da drea necessdria a execugiio do empreendimento.

3. Todavia, em face de algumas dificuldades suscitadas pela
requerente nas fases de concessdo da zona «A» € da zona «B»,
nomeadamente no que se refere ao cumprimento dos prazos de
aproveitamento do terreno, & execugdo da obra nas condigdes
fixadas nas Portarias n.” 68/91/M e 69/91/M, de 18 de Abril, e
ainda a questdo da transmissdo de situagdes decorrentes da con-
cessdo, foi desencadeado um processo negocial com o Governo,
mercé do qual foram introduzidos ajustamentos nas condigdes
contratuais, por forma a garantir a viabilidade técnica e econémi-
cadoempreendimento,comsalvaguarda dos interesses das partes
contratantes.

4. No decurso das sobreditas negociagdes a concessionéria
manifestou ainda que pretendia a revisdo da cldusula décima
quinta do contrato de concessao com a redacgao que lhe foi dada
pelos mencionados despachos, pretendendo ser desobrigada da
prestagio das caugdes suplementares previstas e das disposigdes
restritivas referentes 2 transmissdo dos lotes de terreno, destina-
das a garantir a prossecugio do aproveitamento ¢ a execugao das
infra-estruturas contratualmente previstas, cuja apreciagio foi
entdo diferida para momento posterior.

5. Nestascircunstancias, por questdes de economia processual,
o presente contrato de concess@o referente as zonas «C» e «D»,

revela-se a sede adequada a revisdo das condi¢des contratuais
entdo suscitadas pela concessiondria.

6. Ap6s diligéncias vdrias, no sentido de conciliar os interesses
daspartes contratantes,o Departamento de Solos da Direcgdodos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) ela-
borou a minuta do contrato de concessdo, por arrendamento, de
13 lotes de terreno inseridos nas zonas «C» € «D», e de revisdo do
contrato titulado pelos mencionados Despachos n.=73/SATOP/
192e57/SATOP/93, comcujos termos a concessiondriaconcordou
mediante carta datada de 17 de Margo de 19%4.

7. O processo seguiu a tramitagdo normal e foi enviado a
Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 29 de Margo de
1994, nada op6s ao pedido.

8. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente concessao e
revisdo foram notificadas & requerente € por esta expressamente
aceites, mediante declaragio assinada pelos membros da sua
Comissdo Executiva, Jo_aqu'im Jorge Perestrelo Neto Valente,
casado, natural de S. Sebastido da Pedreira, Lisboa, de nacionali-
dade portuguesa, e Ng Lap Seng, casado, natural da Repiblica
Popular da China, de nacionalidade chinesa, ambos domiciliados
na sede da sociedade que representam, com poderes para o acto,
qualidade e poderes que foram verificados pelo Cartério do
Notério Privado Jorge Neto Valente, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragio.

9. Asisa foipaga na Recebedoria de Finangas de Macau, em 7
de Abril de 1994, e o respectivo conhecimento n.® 02 726/12 015
acha-se arquivado no processo da Comisséo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Ao abrigo dodisposto nos artigos 29.°,37.°,49.° eseguintes, 57.°
e107.°daLein.® 6/80/M, de S de Julho, conjugados com o disposto
nos artigos 11.°,12.° ¢ 24.° da Lei n.® 6/86/M, de 26 de Julho, e ao
abrigo da delegacdo de compeléncias, conferida pela Portaria
n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe, nos
termos do contrato que se segue, acordado entre o territério de
Macau, como primeiro outorgante, € a Sociedade de Empreendi-
mentos Nam Van, S.A.R.L., como segunda outorgante:

Artigo primeiro

De harmonia comojd acordadona alinea b) don. 2 dacldusula
segunda do contrato de reviso titulado pelo Despacho n.° 73/
ISATOP/92, publicado no Boletim Oficial n.° 27/92, de 6 de Julho,
com as alteragdes introduzidas pelo artigo terceiro do Despacho
n.° 57/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial n.° 17/93, de 26 de
Abril, pelo presente contrato, o primeiro outorgante concede, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptiblica, a segunda outor-
gante, onze lotes de terreno inseridos na zona «C» do empreendi-
mento «Fecho da Bafa da Praia Grande», designados por «Cl»,
«C3», «C4», «C5», «Cb», «C8», «C», «C10» «Cl1», «C12» e
«C17», e ainda dois lotes inseridos na zona «D» do mesmo
empreendimento, designados por «D2» e «D5», omissos na CRPM,
com o valor de $782 364 850,00 (setecentos e oitenta € dois
milhdes, trezentas e sessenta e quatro mil, oitocentas e cinquenta)
patacas, e com a érea total de 45 881,50 (quarenta e cinco mil
oitocentos e oitenta e um virgula cinquenta) metros quadrados, e
confrontagdes constantes das plantas n.= 1.1 e 1.2, referenciadas
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por Processo n.° 4 555/93, emitidas em 4 de Novembro de 1993,

pela DSCC, anexas ao presente contrato e que dele fazem parte
integrante.

Artigo segundo

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, € vélido até
30 de Julho do ano de 2016.

2. Oprazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Artigo terceiro

A referida concessdo rege-se pelo presente contrato e ainda
pelo contrato titulado pelo citado Despacho n.° 73/SATOP/92, de
6 de Julho, com as alteragdes introduzidas pelo Despacho n.° 57/
/ISATOP/93, de 26 de Abril, e ainda pelas ora introduzidas, nas
cldusulas quarta, sexta, nona e décima quinta, que passam a ter a
seguinte redacgio:

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

5. Os lotes referidos na alinea b) do n.° 2 da clausula
segunda, assinalados nas plantas n.* 1.1 ¢ 1.2, com a
referéncia Processon.® 4 555/93, emitidas em 4 de Novem-
bro de 1993, pela DSCC, destinam-se a ser aproveitados
com a construcio de um complexo constituido por treze
edificios, em regime de propriedade horizontal, um em
cada um dos treze lotes, e afectados de acordo com o
Plano de Pormenor e respectivos regulamentos relativos
as zonas «C/D», aprovados pela Portaria n.° 69/91/M,
publicada no 2.° suplemento ao Boletim Oficial n.° 15/91,
de 18 de Abril, as seguintes finalidades de utilizago:

Zona C
Lote 1

Habitacional: com a &4rea bruta de construgdo de
4 066 m?;

Estacionamento: com a irea bruta de construgio de
630 m2.

Lote 3

Habitacional: com a 4rea bruta de construgdo de
4 066 m?%

Estacionamento: com a 4rea bruta de construcio de
630 m?,

Lote 4

Habitacional: com a drea bruta de construcio de
4129 m?

Estacionamento: com a area bruta de construcio de
630 m2.

Lote 5

Habitacional: com a drea bruta de construgdo de
3520 m?%

‘Estacionamento: com a drea bruta de construgdo de
540 m%

Late 6
Comercial: com a drea bruta de construgio de 215 m?

Habitacional: com a area bruta de construgio de
18 039 m?%

Estacionamento: com a 4rea bruta de construcgio de
2760 m2

Lote 8
Comercial: com a drea bruta de construgio de 215 m?

Habitacional: com a &area bruta de construgdo de
23 611 m?

Estacionamento: com a drea bruta de construgio de
3 600-m2

Lote 9
Comercial: com a drea bruta de construcgio de 378 m?;

Habitacional: com a drea bruta de construgdo de
19575 m?

Estacionamento: com a drea bruta de construcdo de
3 060 m2.

Lote 10

Habitacional: com a drea bruta de construcio de
19 775 m?;

Estacionamento: com a drea bruta de construgio de
2 970 m2.

Lote 11
Comercial: com a drea bruta de construgdo de 199 m?;

Habitacional: com a 4rea bruta de construgdo de
20212 m?%

Estacionamento: com a drea bruta de construgio de
3090 m2

Lote 12

Habitacional: com a drea bruta de construgio de
27 560 m?;

Estacionamento: com a 4drea bruta de construcgio de
4 140 m%

Lote 17

Hotelaria: com a 4rea bruta de construgio de 76 650 m?;
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Estacionamento: com a drea bruta de construcio de
7 650 m2.

Zona D
Lote 2
Hotelaria: com a drea bruta de construgio de 80 200 m%

Estacionamento: com a drea bruta de construgdo de
10 020 m>.

Lote 5

Habitacional: com a drea bruta de construgdo de
27 560 m?;

Estacionamento: com a drea bruta de construcio de
4 140 m2

2.3. O aproveitamento dos treze lotes (zonas «C/D») no
prazo de 96 (noventa e seis) meses, contados a partir da mes-
ma data.

3.4. Edificios das zonas «C/D»:

a) 905 (novecentos e cinco) dias,contados a partir de 6 de
Jutho de 1992, data da publicagéo do Despacho n.° 73/SATOP/
/92, para a elaboragdo e apresentagéo dos anteprojectos de
obra (projectos de arquitectura) para os lotes C1, C3 e C4;
995 (novecentos € noventa e cinco) dias para os lotes CS e
C6; 1 085 (mil e oitenta e cinco) dias para os lotes C8 € C9;
1175 (mil cento e setenta e cinco) dias para os lotes Cl0 e
C11; 1 265 (mil duzentos e sessenta ¢ cinco) dias para os lo-
tes C17 e D2; e 1 355 (mil trezentos e cinquenta e cinco) dias
para os lotes C12 e DS;

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo de cada um dos anteprojectos de obra, para ela-
boragdo e apresentagio do projecto de obra (projecto de fun-
dagdes, estruturas, 4guas e esgotos, electricidade, instalagoes
especiais);

¢) Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos nas
alinieas anteriores, os projectos sé se consideram efectivamen-
te apresentados quando completa € devidamente instruidos
com todos os elementos.

Clausula nona — Garantia de cumprimento dos encargos
especiais

1.2. Sem prejufzo dos pagamentos estipulados nos nime-
ros anteriores, a segunda outorgante prestara ainda, para o
mesmo efeito, relativamente a concessdo das zonas «C/D»,
uma caugio adicional no valor de $ 38 965 712,00 (trinta e
oito milhdes, novecentas e sessenta e cinco mil, setecentas e
doze) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da publicagio no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato de concessio.

2. As caugdes, referidas nos nimeros anteriores, serdo li-
bertadas, aquando da recepgio definitiva das infra-estrutu-
ras correspondentes ao valor dos encargos especiais deduzi-
dos nos prémios e que as mesmas caucionam.

Cléausula décima quinta — Transmissdo e emissdo de licen-
¢a de utilizagdo

a) 15% de 1/12 avos de $ 495 704 000,00 (quatrocentos e
noventa e cinco milhdes, setecentas e quatro mil) patacas,
correspondentes aos encargos especiais deduzidos no prémio
da concessao da zona «Av;

b) 15% de 1/11 avos de $ 379 638 880,00 (trezentos e se-
tenta e nove milhoes, seiscentas e trinta e oito mil, oitocentas -
e oitenta) patacas, correspondentes aos encargos especiais
deduzidos no prémio da concessdo da zona «B»;
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¢) 15% de 1/18 avos de $ 389 657 120,00 (trezentos e oi-
tenta e nove milhdes, seiscentas e cinquenta e sete mil, cento
e vinte) patacas, correspondentes aos encargos especiais de-
duzidos no prémio da concessio das zonas «C/D».

3. Cada uma das caugdes, referidas no nimero anterior,
serd libertada logo que se mostre realizada a parte das infra-
-estruturas que a segunda outorgante fica vinculada a execu-
tar, no valor de 1/12 avos de $ 495 704 000,00 (quatrocentos
e noventa e cinco milhdes, setecentas e quatro mil) patacas,
para a zona «A», de 1/6 avos de $ 379 638 880,00 (trezentos e
setenta e nove milhdes, seiscentas e trinta e oito mil, oitocen-
tas e oitenta) patacas, para a zona «B», e de 1/13 avos de
$ 389657 120,00 (trezentos e oitenta e nove milhdes, seiscen-
tas e cinquenta e sete mil, cento e vinte) patacas, para as zo-
nas «C/D» de acordo com o programa de trabalhos e respec-
tivo cronograma financeiro. Em qualquer caso, nenhuma cau-
¢ao poder4 ser libertada antes de decorrido o prazo minimo
de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da respectiva
emissao.

Artigo quarto

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga, pela concesséo referida no artigo pri-
meiro do presente contrato, a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio das obras de aproveitamento
do terreno, $ 30,00 (trinta) patacas por metro quadrado do terre-
no concedido, no montante global de $ 1 376 445,00 (um milhio,

‘trezentas e setenta e seis mil, quatrocentas e quarenta e cinco)
patacas;

b) A medida que forem sendo conclufdos os edificios a cons-
truir, no terreno, passa a pagar, relativamente a cada um, a renda
resultante da aplicac@o dos seguintes valores:

Habitagéo: 10'patacas/m2 de 4rea bruta de construgio;
Comércio: 15 patacas/m? de 4rea bruta de construgéo;
Estacionamento: 10 patacas/m? de 4rea bruta de construgéo;
Hotel: 15 patacas/m? de 4rea bruta de construggo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Artigo quinto

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante prestar4, relativamente a con-
cessdo referida no artigo primeiro do presente contrato, uma cau-
¢do no valor de $ 1376 445,00 (um milhio, trezentas e setenta e

seis mil, quatrocentas e quarenta e cinco) patacas, por meio de
depésito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. Ovalor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Artigo sexto

1. Sem prejufzo do pagamento pela segunda outorgante da
quantia de $ 1 685 000 000,00 (mil seiscentos e oitenta e cinco
milhdes) de patacas e de $ 762 250 250,00 (setecentos e sessenta
e dois milhdes, duzentas e cinquenta mil, duzentas e cinquenta)
patacas, nas condigdes estabelecidas na cldusula décima segunda
do Despacho n.° 73/SATOP/92, de 6 de Julho, e no artigo sexto
do Despacho n.° ST/SATOP/93, de 26 de Abril, a segunda outor-
gante paga ainda, pela concessdo referida no artigo primeiro do
presente contrato, a importancia de $ 782 364 850,00 (setecentos
e oitenta e dois milhdes, trezentas e sessenta e quatro mil, oito-
centas e cinquenta) patacas, que serd liquidada da seguinte for-
ma:

a) $39270773,00 (trinta e nove milhdes, duzentas e setenta
mil, setecentas e setenta e trés) patacas, no prazo de 30 (trinta)
dias ap6s a publicagido no Boletim Oficial do despacho que titula
O presente contrato;

b) $353 436 957,00 (trezentos e cinquenta e trés milhdes, qua-
trocentas ¢ trinta e seis mil, novecentas e cinquenta e sete) pata-
cas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 6 (seis)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 66 328 807,00 (sessenta e seis milhdes, trezentas e vinte e oito
mil, oitocentas e sete) patacas,cada uma, vencendo-se a primeira
prestagdo 510 (quinhentos e dez) dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alfnea anterior;

¢) O remanescente, no montante de $ 389 657 120,00 (trezen-
tos e oitenta e nove milhoes, seiscentas e cinquenta e sete mil,
cento e vinte) patacas, serd prestado, pela segunda outorgante,
pela dagio em pagamento de parte das infra-estruturas a cons-
truir nos termos da cldusula sétima, cuja entrega devera ser feita
ao primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, nos
prazos estabelecidos.

2. Pelo perfodo de tempo que decorrer4 entre a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato e a
data de vencimento da primeira das prestagdes referidas na alf-
nea b) do nimero anterior, a segunda outorgante pagar4 juros a
taxa de 7% ao ano,em duas prestagdes iguais, semestrais e conse-
cutivas, no valor de § 12 370 000,00 (doze milhdes, trezentas e se-
tenta mil) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho acima re-
ferido.

Artigo sétimo

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes € Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Maio de 1994. — O Secreti-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Baia da Praia Grande, Zona "D"
(Planta 1.2)
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Areas conforme Portaria
n*69/91/M de 18 de Abril
de 1991.

Areas (B.0.N?15-2%supl. de 18/04/91):

Lote "C1" = 1 232,30 m2
v eC3v - 1 027,80 m2
"y 737,90 m2
ngoHn 502,80 m2
"C6" = 3 156,00 m2
"C8" = 4 447,70 m2
"C9" = 2 981,40 m2
3
3
3

"C10"= 3 489,90 m2
"C11"= 3 211,50 m2
"C12"= 3 691,40 m2
"C17"= 9 672,30 m2

ORS:0s lotes representados s3c proprie

dade do Territério de Macau (Port.
n?69/91/M de 18.04).

Confrontagoes dos Lotes:
-Lote "C1"

N - Lote "C2" da Zona C da Baia da
Praia Grande;

Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da Baia da

Praia Grande.

-Lote "C3"

S - Lote "C2" da Zona C da Baia da
Praia Grande;

Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da Baia da

Praia Grande.

-Lote "C4

Em todos os pontos cardeais - Vias
projectadas na Zona C da Baia da Praia
Grande.

-Lote "C5"

Em todos os pontos cardeais - Vias
projectadas na Zona C da Baia da Praia
Grande.

-Lote "Cé6"

S - Lote "C7" da Zona C da Baia
da Praia Grande;

Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da

Baia da Praia Grande.

-Lote "C8"

S - Lote "C9" da Zona C da Baia
da Praia Grande.
Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da
Baia da Praia Grande.

-Lote "CO9"

N - Lote "C8" da Zona C da Baia
da Praia Grande;

Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da

Baia da Praia Grande.

-Lote “"C10"

N - Lote "C11" da Zona C da Baia
da Praia Grande;

Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da

Baia da Praia Grande.

-Lote "C11"

N - Lote "C10" da Zona C da Baia
da Praia Grande.

Nos restantes pontos cardeais -

Vias projectadas na Zona C da

Baia da Praia Grande.

-Lote "C12"

Em todos os pontos cardeais - Vias
projectadas na Zona C da Baia da
Praia Grande.

-Lote "C17"

Em todos os pontos cardeais - Vias
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projectadas da Zona C da Baia da
Praia Grande.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
M, & @ # B o a]

Anexo & Planta n? 4555/93 de 1993/11/04 (Planta 1.1)
Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas,em Macau, 1 de Junho de 1994. — O Chefe do Gabinete,
José Augusto Ferreira dos Santos.





