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N.°22 — 1-6-1994

Despacho n.° 55/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade Imobilidria Belo
Horizonte, Limitada, de revisdo do contrato de concessédo, por
arrendamento, com dispensa de hasta piblica, do terreno coma
drea de.10 421 (dez mil guatrocentos e vinte e um) metros
quadrados, sito na ilha da Taipa, Bafa do Pac-On (Norte), em
virtude da modifica¢@o do aproveitamento e alterag@o de finali-
dade, com a construgdo de trés blocos, em regime de proprieda-
de horizontal (Processon.”6 182.2, da Direcgéo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, € Processo n.° 18/94, da
Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade por quotas de responsabilidade limitada, de-
nominada «Sociedade Imobili4ria Belo Horizonte, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua da Praia Grande, n.° 37, A, 8.°-A,
edificio centro comercial Nam Yue, matriculada na Conservaté-
ria dos Registos Comerciale Automévelsobon.® 4823 afls. 114
do livro C-12.°, é titular do direito resultante da concessédo, por
arrendamento, com dispensa de hasta piblica, do terrenocoma
drea de 10 421 (dez mil quatrocentos e vinte e um) metros
quadrados, sito na ilha da Taipa, Bafa do Pac-On (Norte), descri-
to na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.° 22 143, a fls. 168 do livro B-111A, e inscrito a seu favor sob o
n.° 804 a fls. 30 do livro F-3. '

A concessdo foi titulada pelo Despacho n.° 149/SATOP/91,
publicado no Boletim Oficial n.° 37, de 16 de Setembro de 1991.

2. Oterrenoconcedidopressupunha,emparte, asuaconquista
ao mar ¢ tinha por finalidade a construgdo de um edificio
destinado a hotel.

3. Através de requerimento datado de 21 de Janeiro de 1992,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a concessionéria solicitou
autorizagdo paramodificar o aproveitamento do terrenoe alterar
a sua finalidade, com a consequente revisdo do contrato de
concessdo em vigor, alegando razdes vdrias, entre as quais o
receio de saturagdo do mercado turfstico-hoteleiro e o facto de
o terreno se integrar numa 4rea que tem sido objecto de con-
cessdes destinadas a habitacio.

4. Consultada a Direcgdo dos Servigos de Turismo, a mesma
informou nada ter a objectar, relativamente ao pedido de alte-
ragdo de finalidade.

5. O processo foi analisado pelo Departamento de Solos da
Direcgédo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas € Transportes
(DSSOPT), que propds, superiormente, a mudanca de finalida-
de, que foi autorizada através de despacho de 9 de Abril de 1992.

Apresentado o projecto de arquitectura, o mesmo foi consi-
derado passivel da aprovagio.

6. Nestas circunstancias, aquele Departamento procedeu ao
cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em
minuta de contrato, as condigdes aque arevisao deveria obedecer,
com as quais a requerente concordou, mediante declaragio
datada de 7 de Fevereiro de 1994.

7. Oterreno, com a drea registral de 10 421 (dez mil quatro-
centos e vinte e um) metros quadrados, rectificada, por novas

medicdes, para 10 405 (dez mil quatrocentos e cinco) metros
quadrados, encontra-se assinalado com a letra «A» na planta
referenciada por processo n.° 3 301/90, emitida em 20 de Maio
de 1993, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro.
Serd aproveitado com a construgio de 3 (trés) blocos, emregime
de propriedade horizontal, com 7 (sete) pisos, destinados a
habitagdo e comércio.

8. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 10 de
Margo de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢bes de revisdo da concessdo
foram notificadas a sociedade requerente, e por esta expressa-
mente aceites, mediante declaragio com data de entrada de 16
de Maio de 1994, assinada por Wu Wenzhong, solteiro, maior,
natural de Fujian, China, e Ho Meng Fai, casado, natural de Son
Tak, China, ambos com domicilio profissional em Macau, na
Avenida Doutor Mério Soares, s/n, 4.° andar, S, ediffcio Valong,
na qualidade de s6cios-gerentes, em nome e representagio da
requerente, qualidade e poderes que foram verificados pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade com as disposi¢gdes do Titulo IT do AnexoI1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo dodisposto no artigo 107.°da Lei n.” 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, passando a concessdo a reger-se pelas condigoes
expressas no Despachon.®149/SATOP/91, publicado no Boletim
Oficial n.° 37, de 16 de Setembro de 1991, com as alteracdes
introduzidas pelo presente despacho, acordadas pelo territério
de Macau, como primeiro outorgante, e a «Sociedade Imobilia-
ria Belo Horizonte, Limitada», como segunda outorgante:

Artigo primeiro

1. Pelopresentecontratoéautorizadaaalteragio definalidade
e a modificagio do aproveitamento do terreno com a 4rea
registral de 10 421 (dez mil quatrocentos e vinte ¢ um) metros
quadrados, rectificada, por novas medigdes, para 10 405 (dez
mil quatrocentos e cinco) metros quadrados, situado na Bafa do
Pac-On (Norte), na ilha da Taipa, descrito na CRPM sob o
n.°22 143, a fls. 168 do livro B-111A, cuja concesséo ¢ titulada
pelo Despacho n.°149/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial
n.° 37, de 16 de Setembro de 1991.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as cldu-
sulas terceira, quarta e décima do contrato passam a ter a
seguinte redacgio:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

O terreno seré aproveitado com a construgio, em regime
de propriedade horizontal, de trés blocos com 7 (sete) pisos
cada, destinados a habitagdo e comércio, e estacionamento
descoberto, correspondendo as seguintes 4reas brutas de
construgio:
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Habitagdo: 32 170 m?;
Comércio: 4 010 m?;

Estacionamento: 4 183 m?.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
a segunda outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 20,00 (vinte) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 208 100,00 (duzentas e oito mil e cem) patacas;

b) Ap6saconclusdo daobra de aproveitamento do terre-
no passard a pagar o montante global de § 312 748,00
(trezentas e doze mil, setecentas e quarenta e oito) patacas,
resultante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para comércio:

4010m2x$ 10,00/mM? ..ueoececerereererererenne $ 40 100,00
ii) Area bruta para habitagio:

32170 m2x $ 7,50/ .o $ 241 275,00
iii) Area bruta para estacionamento:

41832 X $ 7,50/m? ..o $ 31 373,00

Cldusula décima — Caugio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, a segunda outorgante prestard uma
caugdo no valor de $ 208 100,00 (duzentas e oito mil e cem)
patacas, por meio de depésito ou garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

Artigo segundo

Semprejuizo dopagamentopelasegundaoutorgante da quan-
tiade $32 834 656,00 (trinta e dois milhdes, oitocentas e trinta
¢ quatro mil, seiscentas e cinquenta e seis) patacas, nas condigdes
estipuladas na cldusula nona do contrato de concesso, titulado
pelo Despacho n.° 149/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial
n.° 37, de 16 de Setembro de 1991, a segunda outorgante, por
for¢a da presente revisdo, pagard ainda a importéncia de
$35 417 336,00(trintaecincomilhdes, quatrocentas e dezassete
mil, trezentas e trinta e seis) patacas, da seguinte forma:

a) $17 717 336,00 (dezassete milhdes, setecentas e dezassete
mil, trezentas e trinta e seis) patacas, 30 (trinta) dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula a presente
revisio do contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 17 700 000,00 (dezas-
sete milhGes e setecentas mil) patacas, que vencer4 juros a taxa

anual de 7%, serd pago em 3 (trés) prestacdes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de $ 6 317 732,00 ( seis milhdes,
trezentas e dezassete mil, setecentas e trinta e duas) patacas,
cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da data da publicagio no Boletim Oficial do
despacho referido na alinea anterior.

Artigo terceiro

1. Por forca da presente revisdo, o prazo de aproveitamento
de 36 (trinta e seis) meses, estabelecido na cldusula quinta do
contrato de concessao titulado pelo Despacho n.” 149/SATOP/
/91, publicado no Boletim Oficial n.° 37, de 16 de Setembro de
1991, é prorrogado até 16 de Setembro de 1996.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagao do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

-a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula a presente revisdo do
contrato, para elaboragio e apresentagio do projecto de obra
(projecto de fundagdes, estruturas, 4guas, esgotos, electricidade
e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nontimero
anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) djas.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, asegunda outorgante pode dar inicio
A obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urba-
na (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Artigo quarto

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos no artigo terceiro do presente contrato, relativamente a
apresentagio do projecto, infcio e conclusio das obras, asegunda
outorgante fica sujeita a multa que poderd ir até $ 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica
sujeita a multa que poder4 ir até ao dobro daquela importéncia.

2. A segundaoutorgante fica exonerada daresponsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de for¢ga maior ou de
outros factosrelevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 deste artigo, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-

torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

N.?22 — 1-6-1994
Artigo quinto

Para efeitos de qualquer litigio emergente do presente contra-
1o, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 25 de Maio de 1994. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Aterro da Baia
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