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Despacho n.° S4SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Construgdo e
Investimento Predial Soondouble, Limitada, de revisio do con-
trato de concessdo, por aforamento, de um terreno com a 4rea
rectificada para 774 (setecentos e setenta e quatro) metros qua-
drados, sito em Macau, na Rua Nova a Guia, onde se encontra
implantado o ediffcio com o n.° 47-A, em virtude da modificagido
do seu aproveitamento com a construgio de novo edificio, em
regime de propriedade horizontal, destinado a finalidade habita-
cional (Processo n.° 1330.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 17/94, da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. Emrequerimento datado de 3 de Maio de 1993, dirigido a S.
Ex.* o Governador, a sociedade denominada Companhia de Cons-
trucdo e Investimento Predial Soondouble, Limitada, com sede
emMacau, na Rua de Pequim, n.>* 173 - 177, edificio Marina Plaza,
r/c, «P» e «Q», matriculada na Conservatéria de Registos Comer-
cial e Automével (CRCA) sob o 1n.°3 093 a fls. 184 do livro C-8.°,
solicitou autorizagio para modificar o aproveitamento do terre-
no com a 4rea de 743,74 m?, rectificada por nova medig¢io para
774 m?, situado em Macau, na Rua Nova a4 Guia, onde se acha
construfdo o prédio como n.° 47-A, em conformidade com o pro-
jecto de arquitectura apresentado na Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT), o qual mereceu
parecer passivel de aprovagio.

2. O referido terreno, assinalado na planta n.° 2 549/89, emiti-
da em 20 de Abril de 1993, pela Direcgio dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro (DSCC), € foreiro ao Territ6rio, conforme ins-
cricio n.° 2 686 a fls. 148 v. do livro F4 da Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM), encontra-se descrito sob o
n.°12 190 a fls. 179 do livro B-32 e inscrito a favor da requerente
segundo a inscri¢do n.° 107 980 a fls. 8 do livro G-96.

3. Tendo em consideragdo o projecto apresentado e o parecer
favordvel que sobre este havia sido emitido, o Departamento de
Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a ob-
ter pelo Territério e definiu, em minuta de contrato, as condigbes
de revisio da concessio, as quais foram aceites pela requerente,
conforme se alcanga da declaragio apresentada em 29 de Janeiro
de 1994.

4. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado a Comissdo de Terras que, reunida em sess@o de 10 de Mar-
¢o de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessiao
foram notificadas & requerente, e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio com data de apresentagao de 17 de Maio de
1994, subscrita pelos seus gerentes, Pedro Chiang, casado, natu-
ral do Cambodja, de nacionalidade portuguesa, residente na Rua
de Sacadura Cabral, n.° 19, r/c, e por Wu Ka I, alids Miguel Wu,
solteiro, maior, de nacionalidade portuguesa, residente na Rua
da Ribeira do Patane, n.® 16, r/c, com poderes para o acto de qua-
lidade e poderes que foram verificados pela informagao, por es-
crito, da competente Conservatéria, de 30 de Abril de 1994, exi-
bida no Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Compa-
nhia de Construgio e Investimento Predial Soondouble, Limita-
da, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
s&@o, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea inicial de
743,74 (setecentos e quarenta e trés virgula setenta e quatro)
metros quadrados, rectificada por novas medigdes para 774 (se-
tecentos e setenta e quatro) metros quadrados, onde se encontra
implantado o prédio com o n.° 47-A, da Rua Nova a Guia, em
Macau, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPMsobon.°12190 a
fls. 179 do livro B-32, e inscrito a favor da segunda outorgante
sob o n.° 107 980 a fis. 8 do livro G-96.

3. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado pelas
letras «A» e «B», na planta anexa com o n.° 2 549/89, emitida em
20 de Abril de 1993, pela DSCC, passa a reger-se pelo presente
contrato.

Cldusula segunda— Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 10 (dez)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagao:

Habitacional: 2.° ao 9.° andar, com a 4rea de 5 165 m?;

Estacionamento: rés-do-chdo e 1.° andar, com a 4rea de
1157 m2

3. As dreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizag@o respectiva.

4. A 4rea de 100 (cem) metros quadrados, assinalada com a
letra «B» na referida planta n.° 2 549/89, €, por imposi¢io urba-
nistica, zona non aedificandi.

Cldusula terceira — Preco do dominio itil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno ¢ actualizado para
$ 632 200,00 (seiscentas e trinta e duas mil e duzentas) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do domi-
nio 1til estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de dez dias, contados da data de entrega & segunda outot-
gante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio dos Ser-
vigos de Finangas.
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3. Oforoanual € actualizado para § 1 581,00 (mil quinhentas e
oilenta e uma) patacas.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio itil do terre-
no, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagio do projecto e inf-
cio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, 4dguas,
esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto s se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.°2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar infcio
2 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigoes aplicéveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgido da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Encargo especial

- Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pela se-
gunda outorgante, o acesso por escadaria a Estrada do Visconde
de Sdo Janudrio, conforme planta de alinhamento oficial emitida
em 5 de Julho de 1993.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quarta, relativamente ao infcio e conclusio das obras, a
segunda outorgante fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao miximo global de cento e vinte dias, fica sujeita
a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sétima— Prémio

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato,o montante de $ 4 137 050,00 (quatro milhdes,
cento e trinta e sete mil e cinquenta) patacas, da seguinte forma:

a) $2137 050,00 (dois milhses, cento e trinta e sete mil e cin-
quenta) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 2 000 000,00 (dois mi-
1hées) de patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, € pago em
2 (duas) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 1 052 800,00 (um milh&o, cinquenta e duas mil e oito-
centas) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias,contados a partir da data do pagamento referido
na alfnea anterior.

Clausula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condigGes do presente contrato.

Clausula nona— Fiscaliza¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Clausula décima— Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragao nio autorizada da finali-
dade da concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;

b) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;
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¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, enquan-
1o o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula quin-
ta;

) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cléusula séti-
ma.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S.Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversido, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito a2 indemnizagao a fixar
por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Clausula décima segunda— Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 24 de Maio de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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1 20 609,5
2 20 606,1
3 20 611,6
4 20 613,8
5 20 617,8
6 20 630,8

7 20 635
8 20 637,1
9 20 638,3
10 20 644,9
11 20 652,4
12 20 650,5
13 20 650,9
14 20 649,6

15 20 630,
16 20 626,9
17 20 623,8
18 20 618,8
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