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Despacho n.” 53/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela «Companhia de Investimento
e Desenvolvimento Imobilidrio San Iau Lei (Macau), Limitada»,
de doag@do ao Territ6rio de duas parcelas de terreno com a 4rea
global de 517 (quinhentos e dezassete) metros quadrados, sitas
emMacau,na Rua doPadre Anténio Roliz,seguida daconcessao,
por aforamento, de parte do terreno doado e de uma parcela
confinante com a 4rea de 192 (cento e noventa e dois) metros
quadrados, tendo em vista o sen aproveitamento conjunto, com
aconstrugdo de umedificio,emregime de propriedade horizontal,
destinado a habitagdo, comércio e estacionamento (Processo
n.°1321.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes, € Processo n.° 19/94, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Através de requerimento datado de 8 de Abril de 1993,
dirigido a S. Ex." o Governador, Fong Chi Keong, na qualidade
de titular em regime de propriedade perfeita de um terreno, sito
em Macau, onde se encontram implantados os prédios com os
n.*1a15,daRuado Padre Ant6nio Roliz, solicitou a compra de
uma parcela de terreno contigua, sita na mesmarua,comvista ao
seu aproveitamento conjunto. Na mesma data submeteu 2
apreciagdo da Direcg@o dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT),um estudo prévio para aproveitamento
conjunto dos terrenos.

2. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo a unifi-
cagdo das parcelas de terreno sido por mim autorizada em
despacho de 26 de Junho de 1993, pela venda da parcela do
Territério ou por outra forma a acordar, condicionada, porém,
a apresentagio de um novo estudo prévio.

3. Posteriormente, através de requerimento datado de 30 de
Julho de 1993, a sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, denominada «Companhia de Investimento e Desen-
volvimento Imobilidrio San Tau Lei (Macau), Limitada», veio
comunicar que havia adquirido os prédios n.* 1 a 15, da Rua do
Padre Anténio Roliz, por escritura piiblica de compra e venda
outorgada em 28 de Maio de 1993. Solicita a continuidade do
processo, requerendo a unificagio do regime juridicodos terrenos
através de doagio e posterior concessdo, por aforamento, da
parcela de propriedade perfeita e a concessdo ex-novo da par-
cela confinante. Em Setembro de 1993, a requerente apresentou
um novo estudo prévio que merecen parecer favordvel da
DSSOPT.

4. Os terrenos em causa encontram-se assinalados na planta
referenciada por processo n.° 3 657/91, emitida pela Direcgo
dos Servigos de Cartografia e Cadastro, em 6 de Setembro de
1993. As parcelas assinaladas comas letras «A» e «B»,comadrea
global de 517 {(quinhentos e dezassete) metros quadrados, estdo
descritas na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sobosn.®12 634,12 635,12 636e12 637,afls.19a20v.,todas
do livio B-34, e estdo inscritas a favor da requerente sob o
n.° 3 520 a fls. 118 do livro G-24L. A parcela assinalada com a
letra «C», com a 4rea de 192 (cento e noventa e dois) metros
quadrados, estd omissa na CRPM, conforme certiddo negativa
emitida em 27 de Abril de 1993, pela mesma Conservatéria, e
pertence ao domfnio privado do Territério.

5. Analisado o processo em causa, o Departamento de Solos
da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo

Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a
concessdo deverd obedecer, com as quais a requerente concor-
dou em 21 de Fevereiro de 1994.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 17 de
Margo de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

7. Nostermos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de doagio e concessdo
foram notificadas 2 sociedade requerente, € por esta expressa-
mente aceites, mediante declaragio datada de 11 de Maio de
1994, assinada por Ho Weng Cheong, casado, natural de Macau
eafresidente,na RuadoPagode,n.° 52,emnome e representagao
da requerente, qualidade ¢ poderes que foram verificados pelo
Primeiro Carté6rio Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo Il do AnexoI1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 940.° e seguintes do Cédigo
Civil e artigos 29.°e 44.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso
da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria n.” 85/91/
/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe,
devendo o contrato respectivo ser titulado por escritura publica,
nos termos e condi¢des do contrato que se segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e a «<Companhia
de Investimento e Desenvolvimento Imobilidrio San Jau Lei
(Macau), Limitada», como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. A segunda outorgante doa, livres de quaisquer 6nus ou
encargos, ao primeiro outorgante, que aceita, os terrenos com a
4rea global de 517 (quinhentos e dezassete) metros quadrados,
situados em Macau, na Rua do Padre Anténio Roliz, onde se
encontramimplantados os edificiosn.*1a15,inscritosna CRPM
a favor daquele, em regime de propriedade perfeita, sob o
n.°3 520 a fls. 118 do livro G-24L e descritos, respectivamente,
sobosn. ™12 634,12 635,12 636 e 12 637,afls.19,19v.,20e
20v., todas do livro B-34, os quais serdo entre si anexados, ap6s
a demoli¢do dos edificios neles existentes € que se encontram
assinalados comas letras «A» e «B» na planta anexan.”3657/91,
emitida pela DSCC, em 6 de Setembro de 1993. A parcela «B»,
coma drea de 27 (vinte e sete) metros quadrados, a desanexar do
terreno resultante da anexacio referida, destina-se a integrar a
via piblica.

2. O primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por
aforamento, a parcela de terreno doada pelon.® 1 desta cldusula,
com a drea de 490 (quatrocentos e noventa) metros quadrados,
assinalada pela letra «A» na citada planta, 4 qual se atribui o
valor de $ 11 314 220,00 (onze milhdes, trezentas e catorze mil,
duzentas e vinte) patacas.

3. O primeiro outorgante concede, ainda, & segunda outor-
gante, por aforamento, a parcela de terreno confinante, situada
na Rua do Padre Anténio Roliz, onde se acha construido o
prédiocomos n.* 17 € 19, ndo descrita na CRPM, com a 4rea de
192 (cento e noventa e dois) metros quadrados, assinalada com
a letra «C» na planta da DSCC n.° 3 657/91, a qual se atribui o



N.°22 —1-6-1994

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

2041

valor de $ 4 170 208,00 (quatro milhdes, cento € setenta mil,
duzentas e oito) patacas.

4. As parcelas de terreno a que se referem os n.* 2 ¢ 3 desta
cldusula passam a constituir, depois de anexadas, um tinico lote,
daqui em diante designado, simplesmente, por terreno, com a
drea de 682 (seiscentos e oitenta e dois) metros quadrados,
assinalado com as letras «A» e «C» na planta anexa com
n.°3 657/91, da DSCC, que faz parte integrante do presente
contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
emregime de propriedade horizontal, compreendendo umpédio
com sete pisos, sobre o qual se edificard uma torre com 17
(dezassete) pisos, num total de 24 (vinte e quatro) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chéo e sobreloja, com a drea de 835 m?%;
Habitacional: 6.° ao 22.° andar, com a 4rea de 6 725 m?;
Estacionamento: 1.° ao 5.° andar, com a drea de 3 682 m?.

3. As dreas, referidas no niimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O preco do domfnio 1til do terreno € fixado globalmente
em $ 932 760,00 (novecentas e trinta e duas mil, setecentas e
sessenta) patacas, assim discriminado:

a) $ 670 188,00 (seiscentas e setenta mil, cento e oitenta e
oito) patacas, referentes ao valor da parcela doada e ora conce-
dida, assinalada pelaletra «A» naplantan.®3 657/91, emitidaem
6 de Setembro de 1993, pela DSCC;

b) $ 262 572,00 (duzentas e sessenta e duas mil, quinhentas
¢ setenta e duas) patacas, referentes ao valor fixado para a
parcela agora concedida, assinalada com a letra «C» na citada
planta.

2. O prego do dominio 1til estipulado no n.° 1 da presente
cldusula, deve ser pago no prazo de dez dias, contados da data
de entrega a segunda outorgante da respectiva guia para paga-
mento, pela Direcgio dos Servigos de Finangas.

3. Oforo anual é fixadoem $2 332,00 (duas mil trezentase
trinta e duas) patacas, assim discriminado:

a) $ 1 676,00 (mil seiscentas ¢ setenta e seis) patacas, refe-
rentes & parcela agora doada e concedida, assinalada pela letra
«A» naplanta n.° 3 657/91, emitida em 6 de Setembro de 1993,
pela DSCC;

b) $656,00 (seiscentas e cinquenta e seis) patacas, referentes
a parcela agora concedida, assinalada pela letra «C» na mesma
planta.

4. A segunda outorgante fica isenta do pagamento do prego
do domfnio uti}, fixado na alinea a) do n.° 1 desta cl4usula, cor-
respondente a parcela doada e ora concedida.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagdo dos projectos e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior para a elaboragdo e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para a elaboragéo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacgdo do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nonimero
anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo dos projectos refe-
ridos non.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 90
(noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo,por escrito,
a DSSOPT, sujeitando. todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto noRegulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU)ouem quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dis-
pensa a segunda outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentagio dos
projectos, infcio e conclusdo das obras, a segunda outorgante
fica sujeita a multa até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia
de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a muita até
ao dobro daquela importancia.

2. A segundaoutorgante fica exonerada daresponsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Asegundaoutorgante paga ao primeirooutorgante, atitulode
prémio do contrato, o montante de $ 4 170 208,00 (quatro
milhdes, cento e setenta mil, duzentas e oito) patacas, daseguinte
forma:

a) $2 500 000,00 (dois milhdes e quinhentas mil) patacas, 30
(trinta) dias apds a publicagao no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) Oremanescente,nomontante $1 670 208,00 (um milhdo,
seiscentas e setenta mil, duzentas e oito) patacas, que vence juros
ataxa anual de7%, € pago numa prestagio de capital e juros, no
montante de $ 1 728 665,00 (um milhdo, setecentas e vinte e
oito mil, seiscentas e sessenta e cinco) patacas, vencendo-se
150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alfnea anterior.

Cliusula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupagéo da parcela de terreno
com a drea de 192 (cento e noventa e dois) metros quadrados,
assinaladapelaletra «C» na plantan.® 3 657/91, emitidaem6 de
Setembro de 1993, pela DSCC, bem como a remogdo de todas as
construgdes e materiais af existentes.

Cldusula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizag@o do primeiro outorgante € fica sujeita 2
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade da concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

c¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragé@o de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo asegunda outorgante direito adindemnizagio a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o forocompetente € o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicével.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 24 de Maio de 1994, — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua Padl‘e Antdnio ROliZ I"IOS 1 a 19 —P:§£§}§° ;e;z&;no das desc. (N?s12634
a , B-34).

NE - Parcela C;

SE - Rua Padre Antdnio Roliz;

SW - Prédio N°s68C e 6BD da Avenida
Horta e Costa e N°1A da Rua
Padre Antdnioc Roliz {(N°13085,
B-35);

§ gg 529'4 :Z : ;‘ : NW - Parcela B e prédio N7s3Z e 32A

’ ’ da Rua Madre Teresina com por-
tas N°s11 e 11A do Pitio Horta
e Costa (N°6303, B-24).
-Parcela B
Part

Area "AY = 490 m2

3
rte do terreno das desc. (N°s12634
a 12637, B-34),a integrar no dominio
2 34, 6, Piblico do Territério (P4tio Horta e
1t 20 736,8 19 212,2 Costa).
2 4 9 -
NE/SE - Parcela A;
2 Area "B" = 27 m2 SH/NW - Patio Horta e Costa;

-Parcela C
Prédio N°s17 e 19 da Rua Padre Anté
io Roliz, que face aos elementos

n
disponiveis se presume omisso na CRP.

18 20 743,3 1
19 20 736,5 19 173,4 rd i
! ! NE - Prédio N°s21 a 23A dd Rua Padre
o 20 7340 L Area "C" = 192 m2 Anténio Roliz (N@13940, B-37);
NI o iaa. SE - Rua Padre Anténio Rolizj
22,9 9 182, SW - Parcela A;

2
;
e 30 733's 1o 19773 NW - Prédios,nos 24 a 26A da Rua Madre
3 20 130l to 2026 Teresina (N914158, B-39) e o
» Ve, b
26 20 738,9 19 201,8 N°32 e 32A da mesma Rua c/portas

N°s11 e 11A do Pitio de Horta e
Costa (N°6303, B-24).

08S:~As parcelas (A+B), correspondem
a totalidade do terreno das desc. .
(N°s12634 a 12637, B-34).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B & # B % # 9

ESCALA 1:1000

10 5 O 10 2 80 90metros

———

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 53/SATOP/94 Parecer da C.T. n%33/94 de 17/03/94 3657/91 de 06/09/93





