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Despacho n.° 50/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito por Lee Wing Kee, de revisio do
contrato de concessdo, por aforamento, do terreno coma drea de
65 (sessenta e cinco) metros quadrados, sito na Rua Central,
n.° 55, em Macau, em virtude da modificagdo do seu aproveita-
mento com a construgio de novo edificio em regime de proprie-
dade horizontal, destinado a comércio e habitagao.

Concessio ex-novo, no mesmo regime, de uma parcelacom 27
(vinte e sete) metros quadrados, para ser anexada ao terrenc
concedido (Processo n.° 1 229.1, da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 116/93, da
Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Lee Wing Kee, natural de Kou Io, China, de nacionalidade
chinesa, casado com Peng Miu I, no regime de comunhio de
adquiridos, residente em Macau, na Rua da Praia Grande, n.°11,
edificio Veng Fei, 12-B, é titular da concessdo, por aforamento,
de um terreno com a 4drea de 65 m?, situado em Macau, na Rua
Central, onde se encontra implantado o edificio n.° 55, descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.>1 270 a fls. 288 v. do livro B-7 e inscrito a seu favor sob o
n.° 1 946 a fls. 184 do livro G-5. O dominio directo acha-se
inscrito a favor do Territério, conforme inscrigdo s/n.° a fls. 289
do livro B-7.

2. Pretengendo modificar o aproveitamento daquele terreno
em conformidade com o projecto de arquitectura apresentado
na Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT), por requerimentos datados de 19 de Margo de 1992
e 1 de Margo de 1994, dirigidos a S. Ex.* o Governador, o in-
teressado solicitou autorizagdo para o efeito, comaconsequente
alteragio do contrato de concessio em vigor.

3. Oreferido projecto, que obteve parecer favordvel, prevé a
ocupagio de uma parcela contigua, com a drea de 27 m?, que o
requerente ocupa sem qualquer titulo, que constitui terreno
vago do Territério, omisso na CRPM, conforme certidio de teor
negativo, emitida em 19 de Janeiro de 1994,

4. A referida parcela, com a 4rea de 27 m?, encontra-se assi-
nalada com a letra «B» na planta n.°3 305/90, emitida em 11 de
Maio de 1993, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC) e serd concedida ao requerente para apro-
veitamento conjunto com a parcela de 65 n?, j4 concedida, as-
sinaladacomaletra «A» na mesma planta, formando umterreno
com a 4rea global de 92 m2.

5. Instrufdo oprocesso,o Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor das contrapartidas a obter pelo Territério e
elaborou a minuta do contrato de revisio e concessio que
mereceu a concordancia do requerente, conforme carta datada
de 6 de Novembro de 1993.

6. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 15 de
Dezembro de 1993, nada opés ao pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.°6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisdo e da concessio,
foramnotificadas acrequerente, e por este expressamente aceites,
mediante declaragdo com data de entrada de 8 de Margo de 1994.

8. A sisa, relativa A parcela ora concedida, foi paga na
recebedoria, da Fazenda de Macau, em 5 de Maio de 1994, ¢ o
respectivo conhecimento n.® 03 641 foi arquivado no processo da

Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢gdes do T1tulo IT do Anexo I1
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostonos artigos29.°,n.°2,e107.°daLein.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o
pedido identificado em epfgrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territ6rio de Macau, como primeiro outor-
gante, e por Lee Wing Kee, como segundo outorgante:

Cliusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo daconcessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 65 (sessenta e cinco) metros quadrados, situado em
Macau, na Rua Central, onde se encontra implantado o edificio
n.°55, assinalado coma letra «A» naplantan.°3 305/90, emitida
em 11 de Maio de 1993, pela DSCC, descrito na CRPM sob o
n.°1 270 a fls. 288 v. do livro B-7 e inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 1 946 a fls. 184 do livro G-5;

b) A concessdo, por aforamento, a favor do segundo outor-
gante, por forga dos novos alinhamentos, da parcela de terreno
com a 4rea de 27 (vinte e sete) metros quadrados, contigua &
parcela de terreno supra-identificada e assinalada com a letra
«B» na mencionada planta, ndo descrita na CRPM, a qual é
atribufdo ovalorde $§ 335 318,00 (trezentas e trinta e cinco mil,
trezentas e dezoito) patacas.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no
regime de aforamento, passando a constituir um tinico lote com
a4rea de 92 (noventa e dois) metros quadrados, de oraemdiante
designado, simplesmente, por terreno, e cuja concessio passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno :

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: com a 4rea de 87 m?;
Habitacional: com a 4drea de 526 m?,

3. Asédreasreferidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio itil e foro
1. O prego do dominio iitil do terreno ¢ fixado globalmente

em $ 52 520,00 (cinquenta e duas mil, quinhentas e vinte)
patacas, assim discriminado:
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a) $ 37 107,00 (trinta e sete mil, cento e sete) patacas, refe-
rentes ao valor actualizado da parcela j4 concedida, assinalada
com a letra «A» na planta n.° 3 305/90, de 11 de Maio de 1993,
da DSCC;

b) $ 15 413,00 (quinze mil, quatrocentas e treze) patacas,
referentes ao valor fixado para a parcela ora concedida, assina-
lada com a letra «B», na citada planta.

2. O diferencial, resultante da actualiza¢do do prego do do-
mifnio itil estipulado non.° 1 da presente cldusula, deve ser pago
no prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual a pagar ¢ de $ 131,00 (cento e trinta e uma)
patacas, assim discriminado:

a) $ 92,00 (noventa e duas) patacas, referentes a parcela ja
concedida, assinalada coma letra «A», na planta acima referida;

b) $ 39,00 (trinta e nove) patacas; referentes a parcela ora
concedida, assinalada com a letra «B», na mesma planta.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do preco do dominio 1itil do terreno,
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no nimero anterior, o
segundooutorgante deveiniciar aobra, noprazode 45 (quarenta
e cinco) dias, a partir da publicagio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dosna cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das
obras, 0 segundo outorgante fica sujeito a multa até § 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao madximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importan-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de, referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-

torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o montante de § 674 001,00 (seiscentas
e setenta e quatro mil e uma) patacas, integralmente e de uma s6
vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagao do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e 3s obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cléusula nona — Devolugio do terreno

- 1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio n&o autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta do pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento daobrigagioestabelecidanacldusulasexta.

3. Adevolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio 1itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro outor-
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gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagdo a Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel
fixar por aquele.
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
Clausula décima — Foro competente /80/M, de 5 de Julho, e demais legislaggo aplicdvel.

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
presente contrato, o foro competente é 0o doTribunalda Comar-  Piblicas, em Macau, aos 17 de Maio de 1994. — O Secret4-
ca de Macau. ’ rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua Central, N°55
( N°1270, B-7 )

- Confrontagtes actuais:

- Parcela A
Terreno da desc. (N°1270, B-7)

NE - Prédio N°s51, 53 e 53A da Rua
Central (N°1324, B-8);
SE - Parcela B;
v SW - Prédio N‘('557 e 57A da Rua
nan Central (N°18455, 8-28);
Area "A" = N - Rua Central. ’

- Parcela 8
Terreno do Territdrio ocupado,

Area "B" = mas nunca concedido.

NE - Prédio N°s51, 53 e 53A da Rua
Central (N°1324, B-8);

SE - P4tio do Pagode;

SW - Prédio N°s57 e 57A da Rua
Central (N°®10455, B-28);

N¥ - Parcela A.

W~ W

08S: A parcela A, corresponde a to-
talidade do terreno da desc.
(N®1270, B-7).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e L] & # % LA # 5]

ESCALA 1:1000

(HEHHH _—— —_— |
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 50 /SATOP/94 Parecer da CT no. 218/93de 15/12/93 3305/90 de 11/05/93






