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Despacho n.” 49/SATOP/94

Respeitante a revisao do contrato de concessdo do terreno
com a 4rea de 784 (setecentos e oitenta e quatro) metros qua-
drados, situado no gaveto formado pela Avenida de Venceslau
de Morais e Rua Cinco do Bairro da Areia Preta, concedido a
Sociedade de Construgio e Fomento Predial Va Lei, Limitada,
por escritura piblica outorgada na Direcgdo dos Servigos de
Finangas (DSF),em12de Julho de 1991, em virtude de alteragio
de finalidade e modificagdo do aproveitamento. Redugio da
drea concedida para 766 (setecentos e sessenta e seis) metros
quadrados, por for¢a dos novos alinhamentos.

Multa por incumprimento dos prazos de aproveitamento
(Processo n.° 16.2, da Direcgido dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, € Processo n.® 48/92, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Em conformidade com o Despacho n.® 212/SAOPH/88,
publicado no Boletim Oficial n.° 52/88, de 30 de Dezembro, foi
celebrada na Direcgdo dos Servigos de Finangas (DSF),em 12 de
Julho de 1991, a fls. 140 e seguintes do livro n.’ 284, a escriturade
contrato de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, do terreno com a drea de 784 m?, situado no gaveto
formado pela Avenida de Venceslau de Morais ¢ Rua Cinco do
Bairro da Areia Preta, a favor da sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, denominada «Sociedade de Cons-
tru¢do e Fomento Predial Va Lei, Limitada», com sede na Rua
da Praia Grande, n.° 26, edificio do Banco Comercial de Macau,
13.° andar, em Macau. A referida sociedade encontra-se matri-
culada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével
sob on.°3 335 a fls. 109 do livro D-9.°

2. Nos termos da referida escritura o terrenoseria aproveitado
com a construgdo de um edificio com 4 pisos, em regime de
propriedade horizontal, afecto a actividade comercial, incluindo
um posto de abastecimento de combustiveis € estagio de servigo.

3. Ainstrugio do processo sofreu vicissitudes vérias, nomea-
damente:

— pedido de concessdo de uma nova parcela, adjacente ao
terrenoconcedido, afecta ao Leal Senado, alegando arequerente
que o Regulamento de Seguranca das Instalagoes de Produtos
Combustiveisimpunha a ampliagio da concessio, inviabilizando
o estudo prévio entdo apresentado;

— apresentagdo de novas versdes de estudos prévios, com
alteragio do aproveitamento previsto no plano inicial, em fun-
¢do da concessdo da nova parcela;

— atraso no aproveitamento do terreno;

— associagdo com a sociedade Nam Kwong, para instalagdo
de um posto de abastecimento de combustiveis em terreno
concedido para essa finalidade, no Bairro Tamagnini Barbosa.

4. Quanto a primeira e segunda questdes acima referidas,
ap6s incidentes vérios e emissdo de offcios, requerimentos,
pareceres e despachos, concluiu-se que o referido Regulamento
de Seguranga ndo inviabilizava o estudo prévio inicial, mani-
festando a requerente, posteriormente, desinteresse pela men-

cionada parcela, por pretender associar-se aquela empresa. Fi-
caram, assim, sem efeito, as versdes dos estudos prévios entdo
apresentadas, sobre as quais fora, no entanto, emitido parecer
desfavorével, por se reportarem a edificio de 22 pisos, quando o
méximo permitido para a zona é de 5 pisos.

5. Sobre oprazode aproveitamento do terreno, a evolugdodo
processo revelou que o atraso entio verificado se deve a motivos
imputados exclusivamente & concessiondria, como seja, a ane-
xagdo de uma parcela e a apresentacdo de projectos para um
edificio de 22 pisos, pelo que haverd que dar cumprimento ao
estipulado na cl4usula oitava do contrato de concessdo, que
prevé a aplicagio de multa.

6. Confirmado o acordo da concessionéria com a Nam Kwong
para aquele efeito, arequerente pretende agora afectar o espago
reservado ao posto de abastecimento de combustiveis a finalidade
comercial e a restante 4rea 2 finalidade habitacional, pretenséo
que mereceu acolhimento, condicionada 3 construgdo de um
edificio de 5 pisos em regime de propriedade horizontal.

7. Em conformidade com os condicionalismos referidos, a
concessionéria apresentou o respectivo projecto de alteragao,
que mereceu parecer favordvel em 9 de Agosto de 1993.

8. Nestascircunstincias;o Departamento de Solos da Direcgio
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT)
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territ6rio e
elaborou a minuta do contrato de revisdo, cujas condi¢des foram
aceites pela requerente.

9. Oterreno, descrito na Conservat6ria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.°22 099 do livro B-129, com a 4rea de
784 m?, encontra-se assinalado com as letras «A» € «Al» na
planta n.° 2 437/89, emitida pela Direccdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 26 de Agosto de 1993.
Contudo, devido ao novo alinhamento definido para a zona, a
drea da concessdo € reduzida para 766 m?, passando a parcela
assinalada com a letra «Al», com a drea de 18 n?, a integrar o
domfnio piblico.

10. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 3 de
Marco de 1994, emitiu parecer no sentido de poder ser deferido
o pedido de revisdo da concessao e de ser aplicada a concessio-
ndria multa, no montante de § 90 000,00 (noventa mil) patacas,
por incumprimento, injustificado, do prazo global de aproveita-
mento do terreno.

A multa em aprego foi paga na recebedoria da Fazenda de
Macau,em30de Abrilde 1994, através da guian.°29 do Governo
de Macau, emitida pela Comissdo de Terras em Abril de 1994.

11. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo foram
notificadas a requerente, e por esta expressamente aceites,
mediante declaragido datada de 29 de Abril de 1994, assinada por
José Lesterel Prado, casado, natural do Peru, de nacionalidade
portuguesa e residente em Macau, na Avenida da Repiiblica,
n.° 72, na qualidade de gerente-geral da sociedade requerente,
com poderes para o acto, qualidade e poderes que foram veri-
ficados pelo Cartério do Notdrio Privado Frederico Rato, con-
forme reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do AnexoII
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigododisposto no artigo 107.° da Lein.® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedidoidentificado
em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Socieda-
de de Construgdo e Fomento Predial Va Lei, Limitada, como
segundo outorgante:

Artigo primeiro

1. Constituiobjecto dopresentecontratoarevisdo do contrato
de concessdo, por arrendamento, titulado por escritura piblica
* de 12 de Julho de 1991, lavrada a fls. 140 e seguintes do livro
n.° 284 da DSF, respeitante ao terreno com a édrea de 784
(setecentos e oitenta e quatro) metros quadrados, situado no
gaveto da Avenida de Venceslau de Morais com a Rua Cinco do
Bairro da Areia Preta, em Macau, descrito na CRPM sob o
n.°22 099 a fls. 185 do livro B-129 e inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 28 881 a fls. 104 do livro F-40, assinalado
com as letras «A» € «Al» na planta n.° 2 437/89, emitida em 26
de Agosto de 1993, pela DSCC, que faz parte integrante do
presente contrato.

2. No ambito da presente revisdo e por forga dos novos
alinhamentos, a 4rea concedida é reduzida para 766 (setecentos
e sessenta e seis) metros quadrados, com as confrontagdes e
limites indicados na mencionada planta, na qual se acha assina-
lada com a letra «A».

3. A concessdo do terreno, agora com a drea de 766 (setecen-
tos € sessenta ¢ seis) metros quadrados, adiante designado,
simplesmente, por terreno, rege-se pelo contrato titulado pela
citada escritura de 12 de Julho de 1991, com as alteragbes ora
introduzidas nas cldusulas terceira, quarta , sexta e décima, que
passam a ter a seguinte redacgao:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 5 (cinco) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utiliza¢io:

Comércio: 726 m?, no rés-do-chio;

Habitagdo: 3 956 m?,do 1.° ao 4.° andar.

Cldusula quarta — Renda

1. Deacordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual;

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aprovei-
tamento do terreno, paga $ 8,00 (oito) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 6 128,00 (seis mil, cento e vinte e oito) patacas;

b) Apés aconclusio daobra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar o montante global de $ 20 180,00 (vinte
mil, cento e oitenta) patacas, resultante da seguinte discri-
minagio:

i) Area bruta para comércio:
726 m2 X $ 6,00/m? ..o $ 4 356,00

ii) Area bruta para habitagio:
3 956 m? x § 4,00/m? .....cceverevrnnene $ 15 824,00

2. As dreas referidas no ntimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito de emissdo da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificagdio do montante
global da renda, se for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da publicacido no Boletim Oficial do presente
despacho, sem prejufzo da aplicagdo imediata de novos
montantes de rendaestabelecidos por legislagio que, durante
a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusiva-
mente pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio das parcelas de terreno, assinaladas
com as letras «A», «Al», «<B» e «C» e remocgio de todas as
construgdes e materiais af existentes;

b) A reinstalagio, em local a indicar, das estruturas me-
télicas pertencentes ao Leal Senado, existentes nas parcelas
«B» e «C», referidas na alfnea anterior;

c) A execugio, de acordo com os projectos apresentados
pelo segundo outorgante e aprovados pelo primeiro outor-
gante, do passeio piblico, incluindo o respectivo tratamento
paisagfstico, correspondente 4 zona assinalada com as letras
«Al» e «B» na mencionada planta, e da via piblica pedonal
relativa a parcela assinalada com a letra «C», na mesma
planta.

2. A licenga de utilizagdo fica condicionada a execugio
dos trabalhos a que se refere a alfnea anterior, e, caso o
segundo outorgante ndo dé cumprimento a respectiva
obrigagio, pode o primeiro outorgante decidir proceder
directamente a construgio daquelas obras, com direito ao
reembolso das correspondentes despesas, com um acrésci-
mo de 50% (cinquenta por cento), exigivel ao segundo
outorgante.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/
/M, dé 5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caugio
para o valor de § 6 128,00 (seis mil, cento e vinte e oito)
patacas, por meio de depésito ou garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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Artigo segundo

Sem prejufzo do pagamento, j4 efectuado, pelo segundo ou-
torgante, no montante de $5 203 507,00 (cinco milhdes, duzen-
tas e trés mil, quinhentas e sete) patacas, nas condigdes estipu-
ladas na cldusula nona do contrato de concessio, titulado pela
escritura piiblica de 12 de Julho de 1991, o segundo outorgante,
por forga da presente revisio, paga ainda a importincia de
$1 594 437,00 (um milhdo, quinhentas e noventa e quatro mil,
quatrocertas e trinta e sete) patacas, integralmente e de uma sé
vez, 30 (trinta) dias ap6s a publica¢io no Boletim Oficial do
despacho que titula a presente revisio do contrato.

Artigo terceiro

1. Por forga da presente revisdo, o prazo de aproveitamento
de 24 (vinte e quatro) meses, estabelecido na clusula quinta do
contrato de concessao, titulado pela escritura de 12 de Julho de
1991, € prorrogado até 30 de Abril de 1996.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente 3 apresentagao do projecto e
inicio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apre-
sentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio das obras.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nonimero
anterior, o projectosé se considera, efectivamente, apresentado,
quando completa e devidamente instrufdo com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 deste
artigo, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referidono
n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (sessen-
ta) dias.

5. Caso os Servigos competentes n3o se pronunciem no prazo
indicado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar

inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
eficandosujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Artigo quarto

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
_peloprimeiro outorgante, peloincumprimentodos prazos fixados
no artigo terceiro do presente contrato; relativamente a apre-
sentagdo do projecto, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 2 multade $5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa correspondente ao dobro daquela importéncia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 deste artigo, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Artigo quinto

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Maio de 1994. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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