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Despacho n.° 45/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento
de Fomento Predial Hong Leng, Limitada, de revisdo do contra-
to de concessdo, por aforamento, de um terreno com a 4rea
registral de 400 (quatrocentos) metros quadrados, rectificada, por
novas medigbes, para 396 (trezentos e noventa e seis) metros qua-
drados, sito em Macau, na Estrada de Cacilhas, onde se encontra
implantado o prédio com os n.* 15 a 19, em virtude da modifica-
¢do do seu aproveitamento, com a construg@o de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, destinado a estacionamento e
habitagéo.

Reversdo ao Territ6rio de uma parcela de terreno com 31 (trin-
ta e um) metros quadrados (Processon.’ 1 289.1, da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo
n.° 11/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Asociedade por quotas de responsabilidade limitada, deno-
minada Sociedade de Investimento de Fomento Predial Hong
Leng, Limitada, com sede em Macau, na Avenida do Ouvidor
Arriaga, n.° 41, A, r/c, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével sob 0 n.° 5916 a fls. 67 do livro C-15, €
titular do domfnio dtil do terreno com a 4rea registral de 400 (qua-
trocentos) metros quadrados, rectificada, por novas medigdes, para
396 (trezentos e noventa e seis) metros quadrados, sito em Ma-
cau, onde se encontra implantado o prédiocomos n.*15a 19, da
Estrada de Cacilhas. O terreno estd descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 20 939 a fls. 110 do
livro 13-46 ¢ estd inscrito a seu favor sob o n.° 4430 a fls. 142 do
livro G-30L. O dominio directo est4 inscrito a favor do Territério
sob 0 n.” 9526 a fls. 152 do livro F-10.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno com
a construgdo de um novo ediffcio com 7 (sete) pisos, em regime
de propriedade horizontal, destinado a habitagdo e estacionamen-
1o, a concessiondria submeteu a apreciagio da Direcgdo dos Ser-
vigos de Solos, Obras Pdblicas e Transportes (DSSOPT) o res-
pectivo projecto de construgio que foi considerado passivel de
aprovacdo, embora condicionado 2 revisio do contrato de con-
cessdo e ao cumprimento dos alinhamentos definidos para o
local.

Sobre o projecto apresentado foi emitido parecer favordvel pelo
Instituto Cultural de Macau, o qual foi homologado pelo Ex.=°
Senhor Sccretédrio-Adjunto para a Comunicagio, Turismo e Cul-
tura,

3. Nestas circunstancias, através de requerimento datado de 7
de Dezembro de 1993, dirigido a S. Ex.* o Governador, a conces-
siondria solicitou autorizagio para modificar o aproveitamento
do terreno,em conformidade com o projecto apresentado,com a
conscquente alteragio do contrato de concessio.

4. Analisado o pedido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a revisio da
concessdo deveria obedecer, as quais foram aceites pela reque-
rente em 30 de Dezembro de 1993.

3. O terreno em aprego encontra-se assinalado com as letras
«A» e «B» na planta rcferenciada por processo n.° 1 277/89, emi-

tida pela Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro

(DSCC), em 28 de Sctembro de 1993. A parcela assinalada com
aletra «B» corresponde 2 4rea a reverler, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, ao Territério para integrar a via piiblica, tendo, para
oefeito, 0 Banco Weng Hang, S.A.R.L.,autorizado, em documento
autenticado com termo de autenticagio notarial, cuja cépia se
acha arquivada no processo, o cancelamento parcial do registo
de hipoteca n.° 3 859 a fls. 27 do livro C-27L na CRPM.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado & Comisséo de Terras que, reunida em sessdo de 17 de Fe-
vereiro de 1994, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concesséo
foram notificadas a requerente, e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 6 de Abril de 1994, assinada por
Cao Jian, solteiro, maior, natural da China, e Tang Kuok Meng,
casado, natural de Macau, ambos residentes nesta cidade, na Ave-
nida do Ouvidor Arriaga, n.° 41, rés-do-chdo, na qualidade de,
respectivamente, gerente-geral e gerente, em nome e representa-
¢édo da requerente, qualidade e poderes que foram verificados
pelo Segundo Cartério Notarial de Macau, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaragdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 11 do Anexo I1
da Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa,

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, confe-
rida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, determino a rever-
s@o ao Territério da parcela de terreno identificada com a letra
«B» na planta n.° 1 277/89, emitida em 28 de Setembro de 1993,
pela DSCC, e defiro o pedido identificado em epigrafe, nos ter-
mos do contrato que se segue, acordado pelo territério de Ma-
cau, como primeiro outorgante, e pela Sociedade de Investimen-
to de Fomento Predial Hong Leng, Limitada, como segundo ou-
torgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drearegistral inicial de 400 (quatrocentos) metros quadrados, rec-
tificada, por novas medigdes, para 396 (trezentos e noventa e seis)
metros quadrados, onde se encontra implantado o prédio com os
n.* 15 a 19, da Estrada de Cacilhas, descrito na CRPM, sob o
n.2 20 939.a fls. 110 do livro B-46;

b) A reversio afavor do primeiro outorgante, livre de énus ou
encargos, para integrar na via ptblica, por forga dos novos ali-
nhamentos, da parcela de terreno com a 4rea de 31 (trinta e umy)
metros quadrados, a desanexar do terreno referido na alinea an-
terior, apds demoligdo do edificio nele construido, assinalada com
a letra «B3» na planta.n.® 1 277/89, emitida em 28 de Setembro de
1993, pela DSCC, e que faz parte integrante deste contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno, agora com a 4rea de 365
(trezentos e sessenta e cinco) metros quadrados, de ora em dian-
te designada, simplesmente, por terreno, assinalada com a letra
«A» na mencionada planta, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.
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Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terrcno ¢ aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado 2s se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: do 1.° ao 6.° andar, com a 4rea de 1 579 m?;
Estacionamento: rés-do-chdo, com a drea de 299 m?.

3. Aséreas, referidas no ndimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria para
eleilo de emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio itil do terreno ¢é actualizado para
$ 150 240,00 (cento e cinquenta mil; duzenlas e quarenta) pata-
cas.

2. QO diferencial, resultante da actualizagio do prego do domi-
nio 1itil estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo outor-
gante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio dos Ser-
vigos de Finangas.

3. O foro anual ¢ actualizado para $ 376,00 (trezentas e seten-
ta e seis) patacas.

4. O ndo pagamento,no prazo estipulado no n.°2 desta cldusu-
la, do diferencial do prego do dominio til do terreno, torna nulo
0 presente contrato.

5. A nulidade do contrato ¢ declarada, sem outra formalidade,
sob proposta da Comisséio de Terras, por despacho de S. Ex* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicagéo.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das obras,
o scgundo outorgante fica sujeito a multa até § 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O scgundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de ou-

tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Considcram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistfveis.

4. Para efcitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-sc a comunicar, por escrilo, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1569 446,00 (um milh3o,
quinhentas e sessenta ¢ nove mil, quatrocentas e quarenta e seis)
patacas, da seguinte forma: -

a) $ 1000 000,00 (um milhdo) de patacas, 30 (trinta) dias ap6s
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presen-
te contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 569 446,00 (quinhentas
¢ sessenta ¢ nove mil, quatrocentas e quarenta e seis) patacas,
que vence juros a taxa anual de 7%, ¢ pago numa tnica presta-
gdo, no montante de $ 589377,00 (quinhentas e oitenta e nove
mil, trezentas e setenta e sete) patacas, vencendo-se. 150 (cento e
cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacio do primeiro outorgante ¢ fica sujeita a
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso 20 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para 0 bom desempenho da
sua fungio. ‘

Cliusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da finali-
dade de concess@o ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem pré-
via autorizag¢do do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sex-
ta.
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3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugZo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito 2 indemnizagdo a fixar
por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicivel
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/

/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicével.

"Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Abril de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Estrada de Cacilhas n®.s15 a 19

Area "A" =

Area "B" -

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
B B & % - A T
ESCALA 1:1000
10 20 30 40 50 60 70 80

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {(MSL)

10 5 O

1:500

Confrontagtes actuais:

~ Parcela A

Parte do terreno descrito sob o
(n°20939, B-46)

NE - Prédios N°s 21 a 21-D da
Estrada de Cacilhas (n°21669,
B-61 e 21001, 8-46);

SE - Parcela B;

SH - Prédio n®13 da Estrada de Ca
cilhas (n®19896, B-42);

NW - Terreno do Territério na Co-
lina da Guia.

- Parcela B

Parte do terreno descrito sob o
(n®20939, B-46) a integrar no do-
minio piblico do Territério (Es-
trada de Cacilhas)

NE/SE - Estrada de Cacilhas;

SW - Prédio n®13 da Estrada de
€acilhas (n°19896, B-42)
e a mesma Estrada;

NW - Parcela A.

- Obs: As parcelas A+B correspondem
a totalidade do terreno des-
crito sob o (n°20939, B-46).

90metros

Despacho n.° 45/SATOP/94

Parecer da CT no.18/94 de 17/02/94

1277/89 de 28/09/93






