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. Despacho n.* 42/SATOP/94 -

. Respeitante ao pedido feito por Ho Choi, representado pela
sua procuradora, Companhia de Fomento Predial e Desenvolvi-
mento Yuetfwah,ALi'm'itad’a, de revisdo dos contratos de conces-
sdo, por aforamento, dos terrenos sitos na Rua de D. Belchior

Carneiro, onde se encontra edificado o  prédio n.°-10, em virtude

de alteragdo de finalidade e modlﬁcagao do aproveltamento {(Pro-
cesso n. 1143.1, da Direcgédo dos Servigos de Solos, Obras Pibli-
cas ¢ Transportes, € Processo n.° 16/92, da Comissio de Terras).

- Considerando que:

1. Por escrituras do contrato de compra e venda lavradas a
fls. 18 e 21 v. do livro 340-A do Segundo Cartério Notarial de
Macau, Ares'pectivamente, em 4 e 14 de Abril de 1989, Ho Choi,
casado com 'Ng Kuan Teng, no regime da comunhio de adquiri-
dos, natural da China, de nacionalidade chinesa, ficou titular do
direito resultante da concesséo, por aforamento, dos terrenos des-
critos na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sob os n.*11 145 a fls. 25 v. do livro B-30 e 10895 a fls. 92.v. do
livio B-29, sitos na Rua de D. Belchior Carneiro (antiga Rua da
Horta ¢ Companhia) onde se encontra construfdo o prédio n.° 10,
com a drea global de 1 455 m?, em nome do qual ficaram inseritos
sobosn.*9183 e 9184 afls. 74 ¢ 74 v..do livro G-98A.

2. Pretendendo o citado concessiondrio proceder ao reapro-
veitamento conjunto dos identificados terrenos com a constru-
¢do de um novo edilicio, apresentou na Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras«Pubhcas e Transportes (DSSOPT) o respectivo pro-
jecto de arquuectura que, apreciado, obteve parecer de ser consi-
derado passivel de aprovagio, devendo, porém, acordar com a
Administragio do Territério as condigGes a que o mesmo deveria
obedecer

3. Nestas circunstncias, por requerimento datado de 22 de
Agosto de 1991, dirigido a S. Ex.* o Governador, a Companhia de
Fomento Predial e Desenvolvimento Yuet Wah, Limitada, com
sede na Rua da Praia Grande, n.° 43-A, r/c,em Macau, matricula-
da na Conservatéria dos Registos Comercial & Automével sob o
n.°3 362 afls. 121 v. do livro C-9.°, na qualidade de bastante pro-
curadora de Ho Choi, solicitou autorizagio para alterar a finali-
dade e modificar o aproveitamento dos terrenos em aprego em
conformidade com o projecto apresentado na DSSOPT e com a
consequente alteracdo dos contratos de concessdo em vigor.

“4. Em face do requerido-e do projecto apresentado, o Depar- »

tamento de Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contra-
partidas a obter pelo Territ6rio e fixou, em minuta de contrato, as
condigdes a que o reaproveitamento do terreno deveria obede-
cer.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que nada teve a opor ao deferlmento
do pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisdo dos
contratos de concessdo foram notificadas ao requerente, € por
este expressamente aceites, mediante declaragio prestada em 6
de Abril de 1994, por Ye Dongsheng e Wu Haoguang, na qualida-
de de representantes da Companhia de Fomento Predial € De-
senvolvimento Yuet Wah, Limitada, procuradora do ‘requerente,
qualidades e poderes que foram verificados pelo Primeiro Cart6-

rio Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado na-
quela declaragdo em 15 de Abril de 1994. '

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivb'

Em conformidade com as dlsposm;oes do Tltulo II do Anexo I
da Declaragio Con]unta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no arngo 107.°da’Lein.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe, nos
termos do contrato que se segue, acordado pelo territério -de
Macau, como primeiro outorgante, e por Ho Choi, como segun-

_do outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

A revisdo da concessio, por aforamento, dos terrenos descritos
na CRPM, sob os n.* 11 145 a fls. 25 v. do livro B-30 € 10895 a
fls. 92 v. do livro B-29, inscritos a favor do segundo outorgante
sobosn.*9183¢e9 184 afls. 74 e 74 v. do livro G-98A, situados na
Rua de D. Belchior Carneiro, onde se encontra construfdo o pré-
dio n.° 10, os .quais serdo éntre si anexados, apés demoligéo do
edificio neles existente, ficando a constituir um tnico lote de ter-
reno com a 4rea de 1455 (mil quatrocentos e cinquenta e cinco)
metros quadrados, assinalado com as letras A e B, na planta ane-
xa n.° 315/89, emitida em 16 de Julho de 1991, pela 'Direcgﬁo dos

_ Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) e que faz parte inte-
grante do presente contrato.

2. A concessdo das parcelas referidas no nimero anterior, de
ora em diante desxgnadas simplesmente, por terreno, passa a re-

ger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagao:

Comercial: parte do r/c, com 441 m?;

Habitacional: parte do r/c; do 1.° ao 5.° andar (duplex), com
7750 m2.

3. As dreas, referidas no nimero anterior, podemser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

4. A 4rea de 203 (duzentos e trés) metros quadrados, assinala-
da com a letra B, na planta n.° 315/89, emitida em 16 de Julho de
1991, pela DSCC, ¢, por imposi¢do urbanistica, zona verde non
aedificandi.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do domfnio 1til do terreno é actualizado para
$ 504 690,00 (qumhcntas e quatro mll seiscentas e noventa) pa-
tacas.
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2. A diferenca de preco, resultante da actualizagdo do prego
do dominio 1til estlpu]ado no n.°1 da presente cldusula, deve ser
paga no prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segun-
do outorgante da respectiva guia para pagamento, pela D1recgao
dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual é actuahzado para $ 1262, 00 (rml duzentas e
sessenta e duas) patacas. : . :

4. Ondo curnpnmento no prazo estlpulado non.°2 desta cléu-
siila, do diferencial do’ pagamento do dominio ut11 do terreno_
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex® o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagio e remogio do terreno de to-
das as construgdes e materiais porventura af existentes.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica¢do
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e inf-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias,contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para elaboragéo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instrufdo com todos os ele-
mentos. ’

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
2 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio do projecto, ini-

cio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até § 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso até ses-
senta dias; para além desse perfodo e até ao méximo global de
cento e vinte dias; fica sujeito a multa até ao dobro.daquela im-
portancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo,

3. Consideram-se casos de forga maior os que fesultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis. '

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cliusula sétima — Prémio do contrato

.

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 6 106 471,00 (seis milhdes,
cento e seis mil, quatrocentas e setenta e uma) patacas, integral-
mente € de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a publica¢io no Bo-
letim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante € sujeita a trans-
missdo 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungéo.

Cldusula décima — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou.
parcial, do terreno em caso de alterag¢@o n3o autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula séti-
ma.
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3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a'publicar no. Boletim Oficial.

4. A declarac@o de devolugdo do terreno-produz os seguintes
cfeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito 2 indemnizagio a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litfgio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca de
Macau. '

Cliusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 23 de Abril de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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RUA D.BELCHIOR CARNEIRO N°.10
(n®10895,B-29) e (n°11145,B-30)
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tm Confrontagfes actuais:
6 g ?10.2 - Parcela A
; :2 ’i?z N - Rua D.Belchior Carneiro;
9 18 316.1 S - Parcela B
; 18 3, 5.2 E - Prédio n°.6 da Rua D.Belchior
é 18 317": Carneiro(n®12504,B-33); tardoz
5 8 140 . do prédio n°s17,17A e 178 da
! 18 ;| : 2 m AREA "A" = 1 252 mZ Rua dos Artilheiros(n®20084,B-
1 514.2 -42);
? :g 31;'i W - Terreno do Territério e prédio
X '8 113 n°16 da Rua D.Belchior Carnei-
; 18 511, v ro.
P ' _
s e ne AREA "B" = 203 m2 bcela B

30 - Parcela
[ 18 313.,1 —_—
6 18 509.2 N - Parcela A
6 18 340,5 S - Terreno do Territdrio;
8 18 340.1 E - Tardoz do prédio n°s17,17A el17B
3 18 339.4 da Rua dos Artilheiros(n®20084,

W - Terreno do Territdrio.
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