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GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GQVERNADOR
Despacho n.° 26/GM/94

Respeitante ao contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a 4rea de 840 m?, situado na Estrada de Seac Pai
Van, em Coloane, adjudicado, em hasta piblica realizada em 8
de Setembro de 1993, a sociedade Lun Tat Tong Investimento
Imobilidrio, Limitada, destinado & construgio de um posto de
abastecimento de combustiveis (Processo n.° 8 049.2, da Direc-
¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Processo n.° 32/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Através de acto piiblico de concurso, realizado no dia 8 de
Setembro de 1993, procedeu-se 2 arrematagio, em hasta piblica,
de um terreno com a drea de 840 m?, situado na Estrada de Seac
Pai Van, junto aocruzamentocoma Estrada do Alto de Coloane,
na ilha de Coloane, omisso na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM), assinalado pela letra «A» na planta n.® 737/
/89, emitida em 16 de Fevereiro de 1993, pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), tendo o mesmosido
adjudicado, provisoriamente, & sociedade denominada Lun Tat
Tong Investimento Imobilidrio, Limitada, com sede na Calgada
do Tronco Velho, n.° 13-A, r/c, em Macau, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével (CRCA)
sobon.’7 612 afls. 125 v. do livro C-19, ficando a arrematante
com o encargo especial de dar aproveitamento paisagistico 2
drea assinalada com a letra «B» na mesma planta.

2. Por despacho do entdo Encarregado do Governo, exarado
em 16 de Setembro de 1993, na acta da Comissdo de Terras do
citado acto piblico, foi tornada definitiva a adjudicagdo provi-
séria do terreno, na sequéncia do que a adjudicatdria liquidou,
em4 de Outubro de 1993, a quantia de $ 940 000,00 (novecentas
e quarenta mil) patacas, correspondente a 10% do prego da
arrematacio.

3. O terreno em questdo, de acordo com o programa de
concurso, destina-se a construgdo de um posto de abastecimento
de combustiveis, cujo projecto deve obedecer as condicionantes
urbanisticas enunciadas no referido programa e definidas na
respectiva planta de alinhamento oficial.

4. Nestas circunstincias, o Departamento de Solos da Direcgdo
dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT)
fixou, em minuta de contrato, as condi¢des a que a concessdo
deveria obedecer, com as quais a sociedade adjudicatéria con-
cordou, como se alcanga da declaragio datada de 23 de No-
vembro de 1993.

5.0 processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 15 de
Dezembro de 1993, nada opds ao pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram
notificadas 2 adjudicatdria e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo com registo de entrada em 22 de Fevereiro
de 1994, assinada por Lau Veng Lin e Leong Ping Chiu, ambos
casados, naturais de Macau e af domiciliados, na Calgada do
Tronco Velho, n.° 13-A, 1/c, na qualidade de representantes da

requerente, com poderes para o acto, qualidade e poderes que
foram verificados nessa declaragdo, pelo Cartério do Notério
Privado Alexandre Correia da Silva.

7. Asisa foi paga na Recebedoria de Finangas da Delegagio
de Financas das Ilhas, em 16 de Marco de 1994, e o respectivo
conhecimento n.® 242/306 acha-se arquivado no correspondente
processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo 11 da Declaragio
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alfnea c), e 49.°¢
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, autorizo a concessdo
identificada em epfgrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordadoentreo territério de Macau, como primeiro outorgante,
e a sociedade denominada Lun Tat Tong Investimento Imobi-
lidrio, Limitada, como segunda outorgante:

Clédusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede 2 segunda outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta piblica, um terreno nio
descrito na CRPM, sito na Estrada de Seac Pai Van, junto ao
cruzamento com a Estrada do Alto de Coloane, na ilha de
Coloane, com a 4rea de 840 (oitocentos e quarenta) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado pela letra «A» na planta
anexa,comon.® 737/89,emitidaem16 deFevereirode 1993, pela
DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢do no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplic4vel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construgdo de um posto de
abastecimento de combustfveis, cujo projecto deve obedecer as
condicionantes urbanfsticas definidas na planta de alinhamento
oficial constante do processo de arrematagio em hasta piblica
do terreno.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a renda anual de $ 15,00 (quinze)
patacas por metro quadrado, no montante global de $ 12 600,00
(doze mil e seiscentas) patacas.

2. O montante global da renda, fixada no nimero anterior,
estd sujeito a-eventual alterag@o resultante da rectificagiio da
drea concedida, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito de emissdo da licenga de utilizagao.
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3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato,sem prejufzo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagéo no Boletim Oficial do despacho quetitula opresente
contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentacéo dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 30(trinta) dias, contados da data da publicagio do despacho
mencionado no nimero anterior, para a elaboragéo e apresen-
tagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagido da
aprovagio do anteprojectode obra, paraa elaboracio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nonimero
anterior, 0s projectos s6 se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instrufdos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontradisposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU)ouem quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio dis-
pensa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. A segunda outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado no n.°1 da cldusula quinta e nos termos a
definir pelo primeiro outorgante, as seguintes obras de cons-
trucio:

a) O arranjo paisagistico da 4rea assinalada com a letra «B»
na planta n.° 737/89, de 16 de Fevereiro de 1993, da DSCC;

b) Asinfra-estruturas, nomeadamente saneamento, ilumina-
¢do, ligagbes as vias existentes e tratamento paisagfstico do
terreno da concessao.

2. Constitui ainda encargo da segunda outorgante:

a) A desocupagdo do terreno e da parcela assinalada com a
letra «B» e remogdo de todas as construgdes e materiais af
existentes;

b) O pagamento das despesas com as obras da construgio
referidas non.° 1.

3. A emissdo da licenga de utilizagdo da construgio, relativa
ao aproveitamento do terreno, fica condicionada a conclusdo
das obras, a que se refere o.n.° 1 desta cldusula.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno e da parcela assinalada com a letra «B», sem
prévia autorizagdo escrita do primeiro outorgante, quaisquer
materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia, provenientes de
escavagoes para as fundagdes e de nivelamento daqueles.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro ou-
torgante sio sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejufzo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSSOPT em func¢édo dos materiais efectivamente removidos,
a segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 10 000,00 a $ 20 000,00;
Na 2.2 infracgio: $ 20 001,00 a $ 30 000,00;
Na 3.% infracgdo: $ 30 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagéo de qualquer
dos projectos, infcio e conclusio das obras, asegunda outorgante
fica sujeita a multa que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
perfodo e até ao mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.
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Clausula nona — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 9 400 000,00 (nove
milhdes e quatrocentas mil) patacas.

2. Do montante referido no nimero anterior, encontra-se jé
liguidado o valor de $ 940 000,00 (novecentas e quarenta mil)
patacas.

3. Oremanescente, no valor de $ 8 460 000,00 (oito milhdes,
quatrocentas e sessenta mil) patacas, é pago da seguinte forma:

a) $4 260 000,00 (quatro milhdes, duzentas e sessenta mil)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato;

b) O restante, no valor de $ 4 200 000,00 (quatro milhdes e
duzentas mil) patacas, que vence juros ataxa anual de 7%, é pago
numa Unica prestagio, no montante de § 4 347 000,00 (quatro
milhdes, trezentas e quarenta e sete mil) patacas, que se vence
150 (cento e cinquenta) dias ap6s a data do pagamento referido
na alinea anterior.

Cléusula décima — Caugdo

1. Nostermos do disposto no artigo 126.° da Lein.” 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugéo no valor de
$ 12 600,00 (doze mil e seiscentas) patacas, por meio de depésito
ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no ndmero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e fica
sujeita 2 revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-

mento,asegunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria -

sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de instituigdes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territ6rio, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
easobrasaosrepresentantes dos Servigos da Administragao que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

. 1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

' ’a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, nido consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da
segunda outorgante.

4. A segunda outorgante pode, no entanto, levantar e trans-
portar livremente todo o equipamento e bens méveis para fora
do territério de Macau, sem quaisquer restrigdes, devendo, no
entanto, comunicé-lo previamente ao primeiro outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissd3o de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta, sétima e nona;

€) Incumprimento dos deveres impostos pelas normas legais
ou regulamentares sobre o exercicio da actividade de comércio
de combustiveis e ainda das determinagdes emanadas das auto-
ridades legalmente competentes.

2. A rescisio do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente
Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente éodoTribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80, de 5 de Julho, e demais legislagéo aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 30 de Margo de
1994. — O Encarregado do Governo, Henrique Lages Ribeiro.
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ESTRADA DE SEAC PAI VAN NO CRUZAMENTD

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B & R ¥ R B 9
ESCALA 1:1000

50
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

10 5 0 10

COM A ESTRADA DO ALTO DE COLOANE ( COLODANE )

~ Confrontagdes do lote a concessionar
(Parcela A):

NE/SE - Parcela Bj
- Terreno do Territério;
- Estrada de Seac Pai Van.

H(m) P(m)
1 21 527,17 10 398,8 4 » '
B - Parcela A
2 21 560,1 10 425,6 fmpr Yerreno o i
3 21 572.8 10 410.2 Area A LI 840 mz Terreno que face aos e}emntoscd;s;
& 21 540.5 10 383.4 poniveis se presume omisso ra C.R.P..
5 21 542,4 10 381,1
6 21 588,0 10 418,8 V A "B" 376 2 SW
CM 21 594,2 10 453,3 /////// rea =
8 21 573,1 10 425,4 A m N
CW 21 566,535 10 417,9

08S: A parcela B destina-se a trata-
menta paisagistico pelo conces-
sionério.

80 90metros

Despacho n.° 26/GM/94 : Parecer da CT no. 217/93 de 15/12/93

737/89 de 16/02/93





