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Despacho n.° 35/SATOP/94

Respeitante ao contrato de concesséo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 1 699 m?, situado na Estrada da Ponte de
Pac On (junto ao Pagode — Templo Kun Iam) na ilha da Taipa,
adjudicado, em hasta piiblica realizada em 11 de Maio de 1993,
aPunWaiMan, destinado a construgio de moradias unifamiliares
(Processo n.° 6 248.1, da Direcgao dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, € Processo n.° 26/93, da Comissdo de

"Terras);

Considerando que:

1. Através de hasta piblica realizada em 11 de Maio de 1993,
e por despacho de S. Ex.* o Encarregado do Governo, de 28 de
Maio de 1993, foi adjudicado definitivamente a Pun Wai Man,
casado com Chan Vai Leng, no regime de comunhao de adqui-
ridos, natural da China, de nacionalidade chinesa, residente
na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.® 34-36, edificio A.IM.,
9.° andar, o terreno com a drea de 1 699 m?, situado na Estrada
da Ponta de Pac On, junto ao Templo de Kun Iam, na ilha da
Taipa.

2. O terreno em questdo encontra-se omisso na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRPM), e acha-se assinalado com
as letras «Aa», «Ab», «<Ba» ¢ «Bb» na planta n.° 3 812/92,
emitida em 14 de Abril de 1993, pela Direccdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC).

3. Deacordo com o programa de concurso, o terreno, objecto
de concessdo por arrendamento, destina-se a construgio de
moradias unifamiliares, no médximo de dois lotes, e estaciona-
mento, cujo projecto deve obedecer as condicionantes urbanis-
ticas enunciadas no referido programa.

4. Nestas circunstincias, foi elaborada a minuta do contrato
que obteve a concordancia do adjudicatario, conforme se alcanga
da carta com a data de entrada de 15 de Julho de 1993.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo a Co-
missdo de Terras emitido parecer favorédvel em 12 de Agosto de
1993.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de concessdo foram
notificadas ao adjudicatédrio, e por este expressamente aceites,
mediante declaragido datada de 7 de Janeiro de 1994,

7. Asisa foi paga na Recebedoria de Finangas da Delegagio
de Finangas das Ilhas, em 5 de Margo de 1994, e a respectiva
cépia de conhecimento n.” 237/184, acha-se arquivada no corres-
pondente processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade comas disposigdes do Titulo I do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
seguintes da Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo
de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maijo, autorizo a concessdo identificada em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau,

como primeiro outorgante, e por Pun Wai Man, como segundo
outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta piblica, um terreno omisso
na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sito na Estrada
da Ponte de Pac On, junto ao Templo de Kun Iam, na ilha da
Taipa, com a 4rea de 1 699 (mil, seiscentos e noventa e nove)
metros quadrados e com o valor de $ 35 000 000,00 (trinta e
cinco milhdes) de patacas, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, que se encontra assinalado pelas letras
«Aa», «Ab», «Ba» e «Bb» na planta anexa, com o n.°3 812/92,
emitida em 14 de Abril de 1993, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula
O presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicével, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira— Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construgao de moradias uni-
familiares, no maximo de dois lotes, de acordo com o projecto
que vier a ser aprovado e que deve obedecer as condicionan-
tes urbanfsticas definidas na planta de alinhamento oficial
n.° 93A014, de 16 de Fevereiro de 1993.

Clausula quarta— Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante operfododeexecugio daobrade aproveitamento
doterreno,paga$ 15,00 (quinze) patacas por metro quadradodo
terreno concedido, no montante global de § 25 485,00 (vinte e
cinco mil, quatrocentas e oitenta e cinco) patacas;

b) Apé6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar, de acordo com as finalidades definidas, os seguin-
tes valores por metro quadrado de drea bruta de construgdo:

i) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgio para habitagio;

i) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgio para estacionamento.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagéo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publi-
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cagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejufzo do estipulado no niimero anterior, 0 segundo
outorgante deve, relativamente 2 apresentagdo dos projectos e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio ¢
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construcdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicéveis
eficandosujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepg¢do da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A execugédo do aterro das parcelas de terreno assinaladas
pelas letras «Bb», «Bd1» e «Bd2» naplantan.® 3 812/92, emitida
pela DSCC, em 14 de Abril de 1993;

b) A execugdo das infra-estruturas (arruamentos, rede de
dguas,esgotos eiluminagdo) das parcelas de terreno, assinaladas
pelas letras «Bd1», «Bd2», «Adl», «Ad2» e «Cd» na referida
planta da DSCC;

¢) O tratamento paisagistico, previsto na planta de alinha-
mento oficial, das parcelas de terreno assinaladas pelas letras
«Ac», «Ce», «Ab» e «Bb» na mesma planta da DSCC.

2. Os projectos referentes as obras de infra-estruturas, men-
cionadas nas alfneas a), b) e ¢) do n.° 1 desta cldusula, devem ser
elaborados pelo segundo outorgante de acordo com as especi-
ficagdes técnicas exigidas pelo primeiro outorgante e aprovados
por este.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizac@o escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogcio dos materiais que ndo possamser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, € sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fung¢io dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito s seguintes penalidades:

—- Na 1.2 infracgdo: $ 20 000,00 a § 50 000,00;
— Na 2.2 infracgdo: $ 51 000,00 a § 100 000,00;
— Né. 3.2 infracgdo: $ 101 000,00 a $§ 200 000,00;

— Anpartirda4.*eseguintesinfrac¢des, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta, relativamente a apresentacéo de qual-
quer dos projectos, inicio e concluséo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $2 500,00 (duas mil e quinhen-
tas) patacas por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de, referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 35 000 000,00
(trinta e cinco milh&es) de patacas.

2. Do montante referido no nimero anterior, encontra-se j4
liquidado o valorde § 3 500 000,00 (trés milhdes e quinhentas
mil) patacas.

3. O remanescente, no valor de $ 31 500 000,00 (trinta e um
milh&es e quinhentas mil) patacas, € pago da seguinte forma:
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a) $14 000 000,00 (catorze milhdes) de patacas, 30 (trinta)
dias ap6s a publicagido no Boletim Oficial do despacho que titula
O presente contrato,

b) Orestante,novalorde$17 500 000,00 (dezassete milhdes
e quinlientas mil) patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%,
¢é pago em duas prestagdes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 9 212 000,00 (nove milhdes, duzentas e doze
mil) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias, contados a partir da datado pagamentoreferido
na alfnea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do dispostono artigo 126.°da Lein.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugéo no valor de
$ 25 485,00 (vinte e cinco mil, quatrocentas e oitenta e cinco)
patacas, por meio de depésito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda aual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagéo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, osegundo outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Cléausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do
segundo outorgante.

Cléusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violac@o do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e nona.

2. Arescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o forocompetente € o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cléausula décima sexta— Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 24 de Margo de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.



1068

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — If SERIE

N.°o 13 — 30-3-1994

_IIIII
JJJ
= —

-
/

|
|
|
|
|

No|  Htm | Pm
1 682. 3 4824.7
1 51523 laEtk
5 517029 1d5=
i g02g 14
S 024 1agz3
[ 897. 4 4800,

§ Si%022 14798
& 217175 14787.4
§ 2iae jafEss

18 13 14782 ]

11 55328 14T

2 2528 Ja

12 &5 14

'lg 860. 3 4;&6.

18 218488 1aés7

17 5id.7 1aesi:

18 Elean g 14gsk

19 800, 8 0,

8 a4l e

2 2é:Y 14905

’
Area
Area
,
Area
ol wm | e Area
678.5 147313
2 2182 1i3k3 Area
2 3|82 (458 A
27 21694.7 14789.2 Area
25 216300 147332 ,
5 i3 (48246 A
30 321881.1 47231 rea
3 Zi1e%e.s 14500.5 .
Z Zlesri 1450 Area
% Zlem) 1] A
673, . 0
g 2l s Area
653 4718.7
g zlrs s Area
&78. 4724, 1
& 28T 14584 Area
&S 51856.4 14712.0

"I\Ei"
lll\t)ll
Ill\(:ll
"Ad" 1"
"/\(122"
llEsEa||
llE}t)ll
"Bd'] "
IIES(jzzll
Il[:(:ll
ll[:(jll

.II
il

Fstrada da Ponte de
(Junto ao Pagode) -

1 447
194
121

10

1 434

9
49

1 110
169
185
532

Pac-0n
Taipa.

m2
m2
m2
m2

- As parcelas "Aa+Ab+Ac+Ad2", carrespondem
a terreno que, face aos elementos dispo-
niveis se presume, vago do Territério.

~ As parcelas "Bb+Bd1+8d2", correspondem
a terreno de dominio piblico hidrico do
Territéria.

- As parcelas "Cc+Cd", correspondem a ter-
rena do dominio pdblice do Territério
(Estrada da Ponte de Pac-On).

- As parcelas "Ab+Ac+Bb+Lc", sfo zonas,des-
tinadas a tratamesto paisagistico a exe-
cutar pelo concessiondrio. (Area = 549m2).

- As parcelas "Ad1+Ad2+Bd1+Bd2+Cd", desti-
nam-se a vias projectadas a executar pelo
concessiondrio. (Area =3 255 m2).

- CONFRONTACDES DA PARCELA A CONCEOER:
(Parcelas "Aa+Ab+Ba+Bb" Area = 1 699 m2)

N - Terreno do Territério e terreno ocupado
por pagode;

S - Parcelas Ac, Cc e Cd;

E - Estrada da Ponte de Pac-On;

W - Parcelas AdZ e Bd1.
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