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Despacho n.” 34/SATOP/9%4

Respeitante ao contrato de concessio, por arrendamento, do
terreno com a 4rea de S 213 m?, situado na Estrada de Sete Tan-
ques, junto ao empreendimento «Jardim do Oceano» na ilha da
Taipa, adjudicado, em hasta piiblica realizada em 11 de Maio de
1993, a Pun Wai Man, destinado & construgio de moradias unifa-
miliares (Processo n.° 6 247.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 27/93, da Comisséo
de Terras).

Considerando que:

1. Através de hasta piiblica realizada em 11 de Maio de 1993, e
por despacho de S. Ex.* o Encarregado do Governo, de 28 de
Maio de 1993, foi adjudicado definitivamente a Pun Wai Man,
casado com Chan Vai Leng, no regime de comunhéo de adquiri-
dos, natural da China, de nacionalidade chinesa e com domicilio
na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.>* 34-36, edificio A.I.M.,
9.° andar, o terreno com a drea de 5 213 m?, localizado na Estrada
de Sete Tanques, junto ao empreendimento «Jardim do Oceano»
na ilha da Taipa.

2. Oterreno em questdo encontra-se omisso na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRPM), e acha-se assinalado com
aletra «C» na planta n.° 3 813/92, emitida em 13 de Abril de 1993,
pela Direcgéo dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro (DSCC).

3. De acordo com o programa de concurso, o terreno, objecto
de concessdo por arrendamento, destina-se a construgédo de mo-
radias unifamiliares, no méximo de oito lotes e estacionamento,
cujo projecto deve obedecer as condicionantes urbanisticas enun-
ciadas no referido programa.

4. Nestas circunstincias, foi elaborada a minuta do contrato
que obteve a concordancia do adjudicatédrio, conforme se alcanca
da carta com data de entrada de 15 de Julho de 1993.

5. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo a Comnis-
580 de Terras emitido parecer favordvel em 12 de Agosto de 1993.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram notifi-
cadas ao adjudicatdrio, e por este expressamente aceites, me-
diante declarag@o datada de 7 de Janeiro de 1994.

7. A sisa foi paga na Recebedoria de Financas da Delegagio
de Financas das Ilhas,em 5 de Margo de 1994, e a respectiva c6-
pia de conhecimento n.°238/85, acha-se arquivada no correspon-
dente processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagio
de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maio, autorizo a concessdo identificada em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ por Pun Wai Man, como segundo outor-
gante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta ptiblica, um terreno omisso
na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sito na Estrada
de Sete Tanques, junto ao empreendimento «Jardim do Oceano»,
nailha daTaipa,com a drea de 5 213 (cinco mil, duzentos e treze)
metros quadrados e com o valor de $ 123 000 000,00 (cento e vin-
te e trés milhdes) de patacas, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno, que se encontra assinalado pela letra «C»
na planta anexa, com o n.° 3 813/92, emitida em 13 de Abril de
1993, pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato. ‘

2. Oprazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgéo de moradias unifa-
miliares, no méximo de oito lotes, de acordo com o projecto que
vier a ser aprovado e que deve obedecer as condicionantes urba-
nisticas definidas na planta de alinhamento oficial n.° 93A015, de
16 de Fevereiro de 1993.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aprovejtamento
do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de § 78 195,00 (setenta e
oito mil, cento e noventa e cinco) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar, de acordo com as finalidades definidas, os seguin-
tes valores por metro quadrado de drea bruta de construgéo:

i) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de 4rea bruta de construgio para habitagio;

if) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgfo para estacionamento.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.
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2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagéo dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentagéo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagSes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagao de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagao, por escrito,
4 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa o segundo outorgante da apresentac@o do respectivo projecto
de obra.

Cldusula sexta— Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) O tratamento paisagistico do terreno e da parcela assinala-
da pela letra «D» na planta n.° 3 813/92, emitida pela DSCC, em
13 de Abril de 1993;

b) A construgdo do miradouro, previsto na planta de alinha-
mento oficial n.° 93A015, de 16 de Fevereiro de 1993, a executar
na parcela de terreno assinalada pela letra «B» na citada planta
da DSCC;

¢) A construgio do parque de estacionamento previsto na re-
ferida planta de alinhamento, a executar na parcela de terreno
assinalada pela letra «A» na mesma planta da DSCC.

2. Os projectos referentes as obras, mencionadas nas alineas
a), b) e ¢) do n.° 1 desta cldusula, devem ser elaborados pelo se-
gundo outorgante de acordo com as especificacdes técnicas exi-
gidas pelo primeiro outorgante e aprovados por este.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro

outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio-do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.2 infracggo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.2 infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
— Na 3.2 infracgio: $ 101 000,00 a § 200 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Mulias

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta, relativamente a apresentagido de qualquer dos
projectos, infcio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até § 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas por
cada dia de atraso, até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. Osegundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 123 000 000,00 (cento e
vinte e trés milhdes) de patacas.

2. Do montante referido no nimero anterior, encontra-se ji
liquidado o valor de $ 12300 000,00 (doze milhdes e trezentas
mil) patacas.

3. O remanescente, no valor de $ 110 700 000,00 (cento e dez
milhdes e setecentas mil) patacas, é pago da seguinte forma:

a) $ 49200 000,00 (quarenta e nove milhdes e duzentas mil)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato;
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b) O restante, no valor de $ 61 500 000,00 (sessenta e um mi-
lhdes e quinhentas mil) patacas, que vence juros 2 taxa anual de
7%, é pago em trés prestagdes semestrais, iguais de capital e ju-
ros, no montante de $ 21 951 441,00 (vinte e um milh&es, nove-
centas e cinquenta e uma mil, quatrocentas ¢ quarenta e uma)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquen-
ta) dias, contados a partir da data do pagamento referido na ali-
nea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de
$ 78 195,00 (setenta e oito mil, cento e noventa e cinco) patacas,
por meio de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Clausula décima terceira— Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do

- segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concesséo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacgdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e nona.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente & o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicével.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 24 de Margo de 1994. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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