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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.” 24/ISATOP/94

No uso da faculdade conferida pelo n.°1 do artigo 4.°da
Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, subdelego no director dos
Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes, tenente-coro-
nel engenheiro Manuel Pereira, ou no seu substituto legal, todos
os poderes necessdrios para representar o territério de Macau
como outorgante no contrato a celebrar entre o Territérioe a
Companhia de Construgdo Cheong Kong, Limitada, para exe-
cutar por série de pregos a empreitada «Repavimentagio e
drenagem da Avenida da Amizade — 2.* fase».

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 7 de Margo de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 25/SATOP/94

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, subdelego no director dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, tenente-coro-
nel engenheiro Manuel Pereira, ou noseu substituto legal, todos
os poderes necessérios para representar o territério de Macau
como outorgante no contrato a celebrar entre o Territérioe a
Empresa Eléctrica, Limitada, para o fornecimento e instalagdo
de equipamento de tradugdo simultinea e gravagio audiovisual
para as salas de audiéncias do Tribunal Judicial de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 9 de Margo de 1994. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.” 26/SATOP/9%4

Respeitante ao pedido feito pela sociedade «Estrada para
Vefculos Ki-Kuan, Limitada», de revisdo do contrato de conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a 4rea rectificada de
168 m?, sito na Rua das Lorchas, n.° 137 (antigo n.° 187, da Rua
do Guimarées),emvirtude da modificagio doseu aproveitamento
coma construcdo de umedificio destinado acomércioe escrit6rios
(Proc. n.° 1335.1, da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras
Pdblicas e Transportes, € Proc. n.® 5/94, da Comissido de Terras).

Renovagio do prazo do arrendamento.
Considerando que:

1. Porrequerimento, datado de 21 de Junho de 1993, dirigido
a S. Ex.* o Governador, a sociedade denominada «Estrada para
Vefculos Ki-Kuan, Limitada», com sede na cidade de Guanzhou
(Cantdo), Estrada Chong San, 2, n.° 3, e sucursal em Macau, na
Rua de Santa Clara, n.* 7-9, ediffcio Ribeiro, 9.° andar, «B»,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
moével sob o n.° 2291 a fls. 177 v. do livro C-6, veio solicitar
autorizagio para modificar o aproveitamento do terreno com a
drea registral de 171,36 m?, rectificada, por nova medigiio, para
168 m?, sito na Rua das Lorchas, onde se acha construfdo o
prédio n.° 137 (antigo n.° 187, da Rua do Guimaries), descrito

na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n.° 11 572
a fls. 52 v. do livro B-31 e inscrito, em regime de arrendamento,
a favor da requerente sob o n.° 3 539 a fls. 50 v. do livro F-6.

2. Estepedidofoiprecedido deumoutrorequerimento dirigido
ao director dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), datado de 22 de Maio de 1993, solicitando a apre-
ciagdo e aprovagdo do anteprojecto de obra de construgio a
edificar no terreno mencionado, o qual foi considerado passivel
de aprovagdo, logo que acordadas com o Governo do Territério
as condigbes a que o reaproveitamento do terreno deveria
obedecer.

3. ODepartamento de Solos daDSSOPT procedeu aocélculo .
das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta de
contrato, as condigOes a que a revisdo deveria obedecer, tendo a
concessiondria, por novo requerimento de 25 de Outubro de
1993, concordado, na generalidade, com as condigdes propostas,
mas apresentou reservas quanto ao valor do prémio, solicitando
uma redugido do mesmo com fundamento no facto de o edificio
a construir no terreno se destinar, exclusivamente, a uso préprio
da requerente.

4. Opedidode redugéo do prémio foi apreciado peloreferido
Departamento de Solos, o qual propds o seu indeferimento por
o prémio estipulado haver sido calculado em conformidade com
odispostonoartigo3.°,n.° 4,alfnead),da Portaria n.° 230/93/M,
de 16 de Agosto.

5. Sobre tal proposta, o director da DSSOPT emitiu parecer
no sentido de dever manter-se o valor do prémio calculado, bem
como a anterior restrigio da transmissao dos direitos resultantes
da concessdo, parecer que obteve a minha concordéncia.

6. Comunicado 2 concessiondéria o indeferimento do pedido,
veio esta, em 23 de Dezembro, por declaragdo subscrita pelo seu
legal representante, Zhang Rencheng, casado, natural da China,
residente em Macau, na Ponte n.° 12, do Porto Interior, aceitar
as condigbes da minuta de contrato, sem reservas.

7. O processo seguiu entdo a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 27
de Janeiro de 1994, nada teve a opor.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisdo da concessdo
foramnotificadas a requerente e por estaexpressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 1 de Margo de 1994, subscrita por
Zhang Rencheng, representante legal, com poderes para o acto,
qualidade e poderes que foram verificados pelos documentos
juntos ao processo e conforme reconhecimento exarado na
mesma declarag@o, pelo Primeiro Cart6rio Notarial de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade comas disposigdes do Titulo Il do AnexoII
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispostonoartigo 107.°da Lein.® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.°85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedidoidentificado
emepfgrafe nos termos do contrato que se segue, acordadoentre
o territério de Macau, como primeiro outorgante, e a sociedade
denominada «Estrada para Vefculos Ki-Kuan, Limitada», como
segundo outorgante:
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Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por arrendamento, respeitante ao terreno com a 4rea
registral de 171,36 (cento e setenta e um virgula trinta e seis)
metros quadrados, rectificada, por nova medigéo, para 168 (cento
e sessenta e oito) metros quadrados, onde se encontra implan-
tado oprédion.® 137, da Rua das Lorchas (antigon.® 187,da Rua
do Guimaraes), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno.

2. Oterrenoencontra-se descritona CRPMsobon.° 11 572a
fls. 52 v. do livro B-31 e inscrito a favor do segundo outorgante
conforme a inscri¢do n.° 3 539 a fls. 50 v. do livro F-6.

3. Aconcessdo doterreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° 4 128/92, emitida em 6 de Julho de 1993, pela DSCC,
passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

Oprazo do arrendamento é renovado até 1 de Janeiro de 2002,
sem prejufzo de poder vir a ser sucessivamente renovado até 29
de Dezembro de 2049, nos termos da legislagéo aplicdvel e
mediante condigdes a acordar.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um ediff-
cio,emregime de propriedade horizontal, compreendendo sete
pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial (uso préprio): rés-do-chio e «kok-chai», com a
drea de 170 (cento e setenta) metros quadrados;

Escritérios (uso préprio): do 1.° ao 6.° andar, com a 4rea de
1 050 (mil e cinquenta) metros quadrados.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodode execugio daobradeaproveitamento
do terreno, paga $ 12,00 (doze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 2 016,00 (duas mile
dezasseis) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de § 7 320,00 (sete mil, trezentas
e vinte) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para comércio:
170 M X $6,00/M2 ceuvvnriiirneeeeeeeeeeeeeeeenees $ 1 020,00

ii) Area bruta para escrit6rios:
1050 m?x $ 6,00/m? .....cceecceervnrniiennninnnnn... $6 300,00
2. As éreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Ser-
vigos competentes para efeito de emiissdo da licenga de utiliza-

¢do, com a consequente rectificagdio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Contribuicdo especial

De acordo com a Portaria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, o
segundo outorgante paga, ainda, ao primeiro outorgante, pela
renovagio do contrato, uma contribuic@o especial no montante
de $ 73 200,00 (setenta e trés mil e duzentas) patacas, no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data da notificagdo pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.

Cldusula sexta— Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, osegundo
outorgante deve, relativamente & apresentagido do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no ndmero anterior, para elaboragio e
apresentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, 4guas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento do prazoreferido na alfnea a)
do nimero anterior, o projecto s6 se considera efectivamente
apresentado, quando completa e devidamente instrufdo com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.” 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.” 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s a comunicagao, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
eficandosujeitoatodas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
peloprimeiro outorgante, peloincumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagéo do projecto e
aoinfcioe conclusdo das obras, osegundo outorgante fica sujeito
a multa que pode ir até $5 000,00 (cinco mil) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao



876 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.oo 11— 16-3-1994

méximo global de centoe vinte dias, fica sujeito amulta que pode
ir até ao dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a t{tulo
de prémio do contrato, o montante de $2451391,00 (dois
milhdes, quatrocentas ecinquentae umamil, trezentase noventa
e uma) patacas, da seguinte forma:

a) $1500000,00 (um milhdo e quinhentas mil) patacas, 30
(trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) Oremanescente, no montante de$ 951 391,00 (novecentas
e cinquenta e uma mil, trezentas e noventa e uma) patacas, que
vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 1 (uma) prestagio de
capital e juros, no montante de $984 690,00 (novecentas e
oitenta e quatro mil, seiscentas e noventa) patacas, vencendo-se
150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lein.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caugfio para o valor
de § 2 016,00 (duas mil e dezasseis) patacas por meio de dep6sito
ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugfo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e fica
sujeita a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. A transmissdo de situagdes emergentes deste contrato fica
ainda sujeita a autorizagio expressa do primeiro outorgante
durante o perfodo de 10 (dez) anos, contados a partir da data da
emissio, pela DSSOPT, da licenga de utilizagio do edificio.

3. Para garantia do financiamento necess4rio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunt4-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de qualquer instituigio de crédito sediada ou com sucursal

no Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-
-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhestodaa assisténcia e meios paraobomdesempenho
da sua fungéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concess&o,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato & declarada por despacho de S.
Ex." o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a revers@o do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nio consentida, do aproveitamento do tefreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula oi-
tava.

2. Arescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugéo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o forocompetente é cdoTribunalda Comarca
de Macau.

Cléausula décima quinta — Legislagao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 10 de Margo de 1994. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua das Lorchas n®.137 (N°11572,B-31)

(antigo n°.187 da Rua do Guimardes)

No | M {m | P (m

5 1388hg 183512

3 19673.5 18220. 7 Area = 168 m2
4 19675.3 18218.6

5 19665.2 18210.4

6 19657.8 18219.5

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B R & R % R £ 9
ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

- Confrontactes actuais:

NE - Travessa de Cinco de Outubro;

SE - Prédio N°1 da Travessa das Virtudes
(N°11972, B-32);

SW - Travessa das Virtudes;

NW - Rua das Lorchas (Antigo Rua do
Guimardes).

90metros

Despacho no. 26

/SATOP/94 Parecer da CT n®11/94 de 27/01/94

4128/92 de 06/07/93






