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Despacho n.” 18/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito por Chuck Wing Sang, Cheuk
Cheong, Cheok Ieng e Cheuk Yee, de concessdo, por arrenda-
mento ecomdispensa de hastapiiblica, deumterreno comadrea
de 2 850 (dois mil, oitocentos e cinquenta) metros quadrados,
sito na baixa da Taipa, quarteirdo 42, lote «a», destinado a
construgdo de um edificio para habitacdo, comércio e estacio-
namento (Processo n.° 6 139.1, da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 110/93, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Osrequerentes, Chuck Wing Sang, solteiro, maior, natural
de Macau, de nacionalidade chinesa, residente na ilha da Taipa,
na povoacéo de Cheok Ka Chun, n.° 33, Cheuk Cheong, casado
com Chan King, no regime de separagio de bens, natural de
Macau, de nacionalidade chinesa, residente na ilha da Taipa, na
po'voagéo de Cheok Ka Chun, n.°30-G, Cheok Ieng, casado com
Lei Iok T4i, no regime de comunhéo de adquiridos, natural de
Macau, de nacionalidade chinesa, residente na ilha da Taipa, na
povoacido de Cheok Ka Chun, n.° 30-G, e Cheuk Yee, casado
com Lei Yok Choi, no regime de separagio de bens, natural da
China, de nacionalidade chinesa e residente em Hong Kong,
Aberdeen, Vong Chuk Hang San Ko&i, bloco II, 19.° andar,
ocuparam até 1986 um terreno com cerca de 4210 metros
quadrados, situado na Taipa, junto & Estrada do Almirante
Marques Esparteiro.

Oreferido terreno fazia parte dazona que iria ser aterrada até
acotadaEstrada do Almirante Marques Esparteiro para permitir
a urbanizagdo da baixa da Taipa.

2. Em 2 de Abril de 1986, foi assinado um acordo entre os
requerentes ea Administragdo, comvista a desocupagio imediata
doterreno, paraviabilizar arealizagio da obrade aterro dabaixa
da Taipa de reconhecido interesse para o Territério, ficando
para mais tarde a aprecia¢do dos documentos a apresentar pelos
requerentes para efeitos de afectacdo de um outro terreno.

3. Apenas em 9 de Julho de 1990 foi emitido, provisoriamen-
te, o alinhamento do quarteirdo 42 que define os lotes a ceder,
por troca, aos diversos titulares de terrenos situados naquela
zona, que ficaram prejudicados com a urbanizagéc da baixa da
Taipa, e Taipa Norte, e em 28 de Setembro de 1993 foi emitida
a Planta de Alinhamento Oficial (PAO) do lote «a» daquele
quarteirdo.

4. Em conformidade com o acordo assinado em 1986, em 18
de Janeiro de 1991 foram os requerentes informados da intengdo
do Territério de lhes conceder, por arrendamento, o lote 42a,
com 2 850 (dois mil, oitocentos e cinquenta) metros quadrados.

5. E,em21 de Junho de 1991, os requerentes comunicaram a
aceitagdo da concessio do lote 42a, apresentando, conse-
quentemente, o estudo prévio de aproveitamento do terreno
que, apreciado, veio a obter parecer favorédvel da Direcgio dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) em
8 de Maio de 1993.

6. Entretanto, havia também j4 sido obtido o acordo de todos
os interessados no quarteiro 42.

7. Oterreno concedido tema drea de 2 850 (dois mil, oitocen-
tos e cinquenta) metros quadrados e encontra-se assinalado na
planta referenciada por Processo n.° 138/89, emitida pela Direc-
¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 1 de
Junho de 1993.

8. Este terreno resulta da anexacédo de duas parcelas perten-
centes ao dominio privado do Territério, sendo a parcela «A»
omissa na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM)
¢ a parcela «B» faz parte do terreno descrito na mesma Con-
servatéria sob o n.° 13 186 a fls. 106 do livro B-35.

9. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 3 de
Dezembro de 1993, nada teve a objectar ao deferimento do
pedido.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de aceitagdo foram
notificadas aos requerentes e por estes expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 31 de Janeiro de 1994, assinada
por Chan Hak Kan, casado, € Tam Chi Kwong, solteiro, maior,
ambos com domicilio profissional na Rua de Santa Clara, n.° 7,
edificio Ribeiro, 15.° andar, B, em Macau, na qualidade de
mandatérios, qualidade e poderes que foram verificados por
duas fotoc6pias legalizadas no Cartério Notarial das Ilhas,em 19
de Janeiro de 1991, das procuragdes outorgadas nomesmo em 10
de Setembro de 1990 e em 5 de Novembro de 1990, fotoc6épias
arquivadas no processo.

Osreferidos mandatérios apresentaram, ainda, conhecimento
desisan.®°118/89, emitido pela Delega¢ido de Finangas das Ilhas,
em 2 de Fevereiro de 1994, documento que foi arquivado no
processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, 49.° e seguintes e 57.°,
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagio de
competéncias conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territ6rio de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ Chuck Wing Sang, Cheuk Cheong e
Cheok Ieng e Cheuk Yee, como segundos outorgantes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante concede aos segundos outorgantes,
por arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, a parcela de
terreno com a drea de 1372 (mil, trezentos e setenta e dois)
metros quadrados, omissa na CRPM, assinalada pela letra «A»
na plantan.® 138/89, emitida em 1 de Junho de 1993, pela DSCC,
2 qual se atribui o valor de $ 21 212 034,00 (vinte e um milhdes,
duzentas e doze mil e trinta e quatro) patacas, e concede, ainda,
a parcela de terreno, com a drea de 1478 (mil quatrocentos ¢
setenta e oito) metros quadrados, a desanexardoterreno descrito
na CRPMsobon.®13 186 a fls. 106 dolivro B-35, a qual se atribui
o valor de § 22 850 864,00 (vinte e dois milhdes, oitocentas e
cinquenta mil, oitocentas e sessenta e quatro) patacas, assinala-
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da pela letra «<B» na referida planta, que faz parte integrante do
presente contrato.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior, si-
tuadas na baixa da Taipa, quarteirdo 42, destinam-se a ser
anexadas e aproveitadas conjuntamente, formando o lote «a»,
com a 4rea de 2 850 (dois mil oitocentos e cinquenta) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno e cuja concessdo se rege pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior,
pode, nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgéo de um edificio,
emregime de propriedade horizontal, compreendendo umpédio
com trés pisos sobre o qual se edificam duas torres, com 23 pisos
cada.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Habitacional: do 3.° ao 25.° andar, em cada uma das torres,
com a drea de 29 490 m?;

Comercial: rés-do-chio e «kok-chai», com a drea de 3 014 m?,

Estacionamento: 1.° € 2.° andar, com a 4drea de 5 341 m?.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, os
segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

a) Durante o perfododeexecugdo daobradeaproveitamento
do terreno, pagam $ 9,00 (nove) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 25 650,00 (vinte e
cinco mil, seiscentas e cinquenta) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passam a pagar o montante global de $176 331,00 (cento e
setenta e seis mil, trezentas e trinta e uma) patacas, resultante da
seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagdo:
29490 m? X $ 4,50/m? .o $ 132 705,00

if) Area bruta para comércio:
3014m2xX$6,50/M2 ..eeemeireirierrececanenens $ 19591,00

iif) Area bruta para estacionamento:
5341 m2 x $ 4,50/ .vvrrrrricinenne e $ 24035,00

2. As 4reas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito de emissdo da licenga de

utilizagdo, com a consequente rectificagdo do montante global
da renda se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicag@o no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda estipulados em legislagio que venha a ser
publicada durante a vigéncia do contrato.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os segun-
dos outorgantes devem, relativamente a apresentagdo dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojectode obra, para a elaboracdo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundages, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construcio
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicaveis
eficandosujeitoatodas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensaossegundos outorgantes da apresentagdo dorespectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais
Constituem encargos especiais asuportar exclusivamente pelos

segundos outorgantes a desocupagdo do terreno e remogéo do
mesmo de todas as construgdes e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. Os segundos outorgantes ficam expressamente proibidos
deremover doterreno,sempréviaautorizagio escrita do primeiro
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outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibroe
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogado dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢io do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em funcdo de materiais efectivamente removidos,
os segundos outorgantes ficamsujeitos as seguintes penalidades:

— Na 1. infracgdo: § 20 000,002 $ 50 000,00;
— Na 22 infracgdo: $ 51 000,00 a$ 100 000,00;
— Na 3.2 infracgdo: $§ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— Apartirda4.* eseguintesinfracgdes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta, relativamente a apresentacio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusio das obras, os segundos
outorgantes ficam sujeitos 2 multa até $ 2 500,00 (duas mil ¢
quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse perfodo e até ao médximo global de cento e vinte
dias, ficam sujeitos & mulia até ao dobro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade, referida no nimero anterior, em casos de for¢ga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Paraefeitos do dispostonon.® 2 destacldusula, ossegundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Clausula nona— Prémio

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 44 062 898,00
(quarenta e quatro milhdes, sessenta e duas mil, oitocentas e
noventa e oito) patacas, da seguinte forma:

a) $23000000,00 (vinte e trés milhdes) de patacas sdo pagas
30(trinta) diasap6s a publicagido no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 21 062 898,00 (vinte e
um milhdes, sessenta e duas mil, oitocentas e noventa e oito)
‘patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 4
(quatro) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 5 734 395,00 (cinco milhdes, setecentas e trinta €

quatro mil, trezentas e noventa e cinco) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira, 150 (cento e cinquenta) dias ap6s a data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nostermos do disposto no artigo 126.° da Lein.” 6/80/M, de
5 de Julho, os segundos outorgantes prestam uma caugdo no
valor de $ 25 650,00 (vinte e cinco mil, seiscentas e cinquenta)
patacas, por meio de depésito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissido de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necess4rio ao empreendi-
mento, os segundos outorgantes podem constituir hipoteca vo-
luntéria, a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com
sucursal no Territério, sobre o direito ao arrendamento do
terreno ora concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cléausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigcos da Adminis-
tragiio, que af se desloquem no desempenho da sua acgio fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo. consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver conclufdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifi-
cados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, semdireito a qualquer indemnizagdo por parte dos
segundos outorgantes.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido, quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de jé estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 4.* infracgio das obri-
gagOes estabelecidas na cldusula sétima;

/) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
nona. ’

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag3o aplicdvel.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas,emMacau, aos 7 de Fevereiro de 1994. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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BAIXA DA TAIPA - QUARTEIRAD 42, LOTE a

— Confrontagées actuais:

- Parcela A
Terreno que face aos elementos
que dispomos se presume omisso
na C.R.P. (TVT).

NE - Parcela B;

SE - Terreno do Territério
na Baixa da Taipa;

SW/NW - Vias projectadas na
Baixa da Taipa.

Area "A" = 1 372 m2

ZzZ
|

- Parcela B
Parte do terreno do Territério
descrito sob o (N°13186, B-35)
2
Al‘ea wgn - NE/SE - Terreno do Territério
na Baixa da Taipa;
SW - Parcela A;
L) - Via projectada na Baixa
da Taipa.

1 478 m2

0BS: As parcela A+B, correspon
dem 2 totalidade do ter-
reno do lote a, com a
4rea de 2 850 m2.

DIREC(,‘KO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
1, ] “ # N T 3 a]
ESCAL 1:1000

[¢] 10 20 60 70

30 40 50
=

10 5 80 90metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Povoacgdio <
de Sam Ka

Despacho no.

18 /SATOP/94 Parecer da CT n®209/93 de 03/12/93

138/89 de 01/06/93





