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N.°o 7—16-2-1994

Despacho n.” 16/SATOP/94

Respeitante ao pedido feito por Tou Fong Man, Tou Fong Kei
e Tou Fong Leong, de revisdo do contrato de concessio, por
aforamento, de umterrenocoma drea rectificada de 67 (sessenta
esete) metros quadrados, sito na Rua da Barca, ondese encontra
implantado o prédio n.° 14-G, em virtude da modificagdo do seu
aproveitamento, com a construgdo de um edificio, destinado a
habitag¢@o e comércio (Processo n.° 1337.1, da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes, ¢ Processo
n.° 95/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. TouFongMan,casadocomLamFun noregimede separagio
de bens, natural de Macau, de nacionalidade chinesa, Tou Fong
Kei, casado com Wong Sao Kuan no regime de separagdo de
bens, natural da China, de nacionalidade chinesa, e Tou Fong
Leong, de nacionalidade chinesa, solteiro, maior,sdo contitulares
do dominio 4til do prédio n.° 14-G, da Rua da Barca, em Macau,
com a 4rea registral de 69 (sessenta e nove) metros quadrados,
ora rectificada, por novas medigGes, para 67 (sessenta e sete)
metros quadrados, descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) sob o n.° 13 787 a fls. 40 do livro B-37 e
inscrito a seu favor sob o n.° 34 340 a fls. 33 do livro G-28. O
dominio directo a favor da Fazenda Nacional acha-se inscrito
sob on.°2 437 afls. 82 v. do livro F-4.

2. Por requerimento de 3 de Julho de 1993, dirigido a S. Ex.®
o Governador, os concessionérios, representados pelos procu-
radores, Vong Kok Va, casado, natural da Indonésia, de nacio-
nalidade portuguesa, e Leong Sio Lou, casado, natural da China,
de nacionalidade chinesa, ambos residentes em Macau, na Rua
dePedro Coutinho,n.®29,6.%, D, ediffcio King’s Court, conforme
procuragio bastante outorgada no Primeiro Cartério Notarial
de Macau, solicitaram autorizagdo para reaproveitar o terreno
resultante da demoli¢cdo do imével supramencionado, tendo
para o efeito submetido a apreciagio da Direcgdo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo
projecto de arquitectura, o qual mereceu parecer favordvel.

3. Oterreno, que se encontra assinalado na planta 1n.°4 162/
/92, emitida em 27 de Setembro de 1993, pela Direcgédo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), serd aproveitado
com a construgdo de umedificio com 7 (sete) pisos, emregime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagéo.

4. O pedido foi apreciado pelo Departamento de Solos da

‘DSSOPT que, em face do projecto apresentado, calculou as

contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a minuta do
contrato, que foi aceite pelos requerentes, através dos seus legais
representantes, conforme carta recebida em 12 de Agosto de
1993.

5. O processo seguiu a sua normal tramitagio, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de
Outubrode 1993, nadateve a objectar ao deferimento do pedido.

6. Nos termos € para os efeitos do artigo 125.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, as condigdes de concessdo, por aforamento,
foram notificadas aos procuradores dos requerentes, ja identi-
ficados, e por eles expressamente aceites, mediante declarag¢io
datada de 29 de Dezembro de 1993, cuja qualidade e poderes
foram certificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do TftuloIl do AnexoII
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigododisposto no artigo 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe nos termos do contrato que se segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, ¢ Tou Fong
Man, Tou Fong Kei e Tou Fong Leong, como segundos outor-
gantes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a édrea
registral de 69 (sessenta e nove) metros quadrados, rectificada,
por novas medi¢des, para 67 (sessenta e sete) metros quadrados,
onde se encontra implantado o prédio comon.®14-G, da Rua da
Barca, em Macau, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno.

2. Oterreno encontra-se descritona CRPMsobon.’13787 a
fls. 40 do livro B-37, e inscrito a favor dos segundos outorgantes,
sob o n.° 34 340 a fls. 33 do livro G-28.

3. Aconcessdo doterreno, que vai assinaladonaplanta anexa
com o n.° 4 162/92, emitida em 27 de Setembro de 1993, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: rés-do-chdo (2 lojas com «kok-chai»), com a 4rea
de 84 m?;

Habitacional: 1.° ao 5.° andar (com «duplex»), com a drea de
444 m?.

3. Asdreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € actualizado para
$ 34 200,00 (trinta e quatro mil e duzentas) patacas.

2. Odiferencial, resultante da actualiza¢do do prego do domi-
niotil estipuladonon.®1 da presente cldusula, deve ser pagono
prazo de dez dias, contados da data da entrega aos segundos
outorgantes-da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual é actualizado para $ 86,00 (oitenta ¢ seis)
patacas.
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4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio étildo terreno,
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissio de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Semprejuizo doestipulado no nimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentacio do projectoe
infcio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidosnondimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruidos com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clédusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
infcio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢des aplicéveis
e ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele
RGCU, com excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, peloincumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das
obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até
$2500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no nimero anterior em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto non.°2 desta cldusula, os segundos

outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cléusula sexta — Prémio

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
tftulo de prémio do contrato, o montante de § 539 459,00 (qui-
nhentas e trinta € nove mil, quatrocentas e cinquenta e nove)
patacas, integralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissédo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quantoo terrenondoestiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a trans-
missdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungéo.

Cléausula nona — Devolucdo do terreno

1. Oprimeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade da concesséo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos: :

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessédo,

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagio estabelecidanacldusulasexta.

3. Adevolugiodoterrenoé declaradapordespachodeS. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagio
a fixar por aquele.
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Cldusula décima — Foro competente Cldusula décima primeira — Legislagio aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.° 6/
Para efeitos de resolugido de qualquer litigio emergente do  /80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comar-

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
ca de Macau.

Piblicas, em Macau, aos 5 de Fevereiro de 1994. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua da Barca;

Prédio N°14F da Rua da Barca
(N°13786,B-37);

Travessa da Barca;

Prédio N°14H da. Rua da Barca
(N°13788,B-37).

Despacho no.

16 /SATOP/94 Parecer da CT n®.177/93 de 07/10/93

4162/92 de 27/09/93





