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Despacho n.° 11/SATOP/94

Respeitante ac pedido feito pela Empresa de Construgio e
Fomento Predial Ip Seng, Limitada, de revisdo do contrato de
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 71 (setenta
e um) metros quadrados, sito na Rua de Miguel Aires, n.° 18,em
Macau, em virtude da modificagio do seu aproveitamento com
a construgdo de um ediffcio destinado a comércio e habitagio
(Processo n.° 1 371.1, da Direcgiio dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, ¢ Processo n.° 114/93, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. A sociedade por quotas de responsabilidade limitada, de-
nominada Empresa de Construgio ¢ Fomento Predial Ip Seng,
Limitada, com sede na Rua do Almirante Costa Cabral, n.° 19,
r/c, em Macau, matriculada sob o n.° 4 523 a fls. 160 do livro
C-11.°, na Conservatéria dos Registos Comercial € Automével
(CRCA), é titular do dominio iitil do terreno sito em Macau, na
Rua de Miguel Aires, onde se acha implantado o prédio n.° 18,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sob o n.° 1299 a fls. 20 v. do livro B-8 e inscrito a seu favor sob
on.” 10 255 afls. 32 do livro G-31 K. O domfnio directo acha-se
inscrito a favor da Fazenda Nacional, através da inscrigdo sem
nimero a fls. 16 do livro B-8.

2. Por requerimento datado de 2 de Setembro de 1993, a
concessiondria, representada pelo seu sécio-gerente, Lou Wai
Kei, casado, natural da China, de nacionalidade chinesa e resi-
dente em Macau, na Rua de Pedro Coutinho, n.® 29,6.° andar, D,
solicitou a S. Ex.* o Governador autorizagdo para reaproveitar o
terreno em conformidade com o projecto de arquitectura
apresentado na Direcg¢do dos Servigos de Solos, Obras Ptiblicas
eTransportes (DSSOPT), comaconsequente revisdo do contrato
de concessdo em vigor.

3. Ap6s a apresentagdo por parte da requerente de toda a
documentagio necesséria a boa instrugio do processo e em face
do projecto apresentado, que obteve parecer favordvel da
DSSOPT, esta elaborou a minuta do contrato de revisdo da
concessdo, a qual mereceu a concordancia da requerente con-
forme declarac¢do datada de 22 de Outubro de 1993.

4. Oterrenoconcedidotema drea de 71 (setenta e um) metros
quadrados e encontra-se assinalado na planta referenciada por
Processo n.” 4 115/92, emitida pela Direccdo dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 27 de Setembro de 1993.

5. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 9 de
Dezembro de 1993, nada teve a objectar ao deferimento do
pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes de revisdo do contrato de
concessdo foram notificadas a sociedade requerente, € por esta
expressamente aceites, mediante declaragio datada de 20 de
Janeiro de 1994, assinada por Lou Wai Kei atrés identificado, na
qualidade de s6cio-gerente, em nome e representagdo da re-
querente, qualidade e poderes que foram verificados pelo Se-
gundo Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispostono artigo 107.° da Lein.® 6/80/M, de S de
Julho, e no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, nos termos do contrato de revisdo que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante,
e a Empresa de Construgio e Fomento Predial Ip Seng, Limita-
da, como segundo outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 71
(setenta e um) metros quadrados, onde se encontra implantado
o prédio com o n.° 18, da Rua de Miguel Aires, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sobon.°1299 a
fis.20 v. dolivro B-8 e inscrito a favor do segundo outorgante sob
on.° 10 255 a fls. 32 do livro G-31 K.

3. A concessdo doterreno, que vai assinaladona planta anexa
com o n.° 4 115/92, emitida em 27 de Setembro de 1993, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chédo (1 loja com «kok-chai»),com a drea de
88 m?;

Habitacional: 1.° ao 5.° andar (com duplex), com a 4rea de
405 m2

3. As dreas, referidas no mimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira— Preco do dominio util e foro

1. O prego do domfnio ttil do terreno é actualizado para
$ 32 220,00 (trinta e duas mil, duzentas e vinte) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do domi-
nio dtil estipuladonon.® 1 da presente cldusula, deve ser pagono
prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual é actualizado para $ 81,00 (oitenta e uma)
patacas.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.°2 desta
clusula, do diferencial do pagamento do dominio 1itil do terre-
no, torna nulo o presente contrato.
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5. A nulidade docontrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissio de Terras, por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicagéo.

Clédusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
peloprimeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusdo das
obras, 0 segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdoesteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos dé& forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 421 007,00 (quatrocen-
tas e vinte e uma mil e sete) patacas, integralmente e de uma s6
vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmiss@o de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagéo do primeiro outorgante e fica sujeita a
revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo

e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da
finalidade da concessdo ou do aproveitamento do mesmo.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver conclufdo, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagioestabelecida nacldusulasexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugéo do terreno produz os seguintes
efeitos: ‘

a) Extingio, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversido, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro
outorgante, tendo osegundo outorgante direito 2 indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o forocompetente € o doTribunalda Comarca
de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 29 de Janeiro de 1994. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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