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Despacho n.° 113/GM/93

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Desenvolvi-
mento e Fomento Imobilidrio, Limitada, de compra do domfnio
directo da parcela de terreno com a é4rea de 30,169 m?, arre-
dondada para 30 (trinta) metros quadrados, anexa ao terreno
onde se encontra implantado o edificio n.° 16, da Travessa do
Bélsamo, com porta de serventia para o n.° 1, da Travessa do
Gafanhoto, em Macau.

Revogagdo do Despacho n.°37/85, publicado no Boletim
Oficial n.° 7/85, de 16 de Fevereiro, seguida da venda da parcela
de terreno com a 4rea de 35,70 n?, arredondada para 36 (trinta
e seis) metros quadrados, contfgua ao prédio identificado supra,
para unificagdo do regime jurfdico das trés parcelas, destinadas
a aproveitamento conjunto (Processo n.° 574-A/81, da Comis-
sdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica de contrato de compra e venda, ou-
torgadaem 10 de Dezembro de 1980, exarada a fls. 84 e seguintes
dolivrode notas paraescriturasdiversas n.® 90-A do2.° Cartério
Notarial de Macau, a sociedade denominada Companhia de
Desenvolvimento e Fomento Imobilidrio, Limitada, com sede
em Macau, na Avenida do Coronel Mesquita, edififcio Yee Fu,
n.° 41, 1/c, B, Ce D, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével sob o n.° 659 a fls. 147 do livro C-2.°,
adquiriu juntamente com outrasociedade, aos herdeiros de Sam
Kam Heng, ora transmitentes, o prédio n.° 16, da Travessa do
Balsamo, com porta de serventia para o n.° 1, da Travessa do
Gafanhoto, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.° 6 239 a fls. 34 do livro B-24.

2. Posteriormente, através de transacgdo efectuada entre as
duassociedades adquirentes,a Companhia de Desenvolvimento
e Fomento Imobilidrio, Limitada, tornou-se tinica proprietaria
do imével.

3. A existéncia de lapsos registrais e cadastrais verificados
durante a instrugdo do presente processo € a descrigio de bens
do inventério facultativo, que correu termos no 2.° Jufzo do
Tribunal da Comarca de Macau e que identificou o edificio
apenas com uma parcela, descrita sob o n.° 6 239, criaram a
convicgdo de que o terreno era constituido por uma tnica
parcela, aquando da celebragdo da referida escritura piblica.

4, Para construgdo do novo edificio, cuja licenga de utilizagdo
foiemitidaem7 de Fevereiro de 1987, verificou-se a necessidade
de ser adquirido ao Territ6rio, face aos novos alinhamentos, o
terreno com a drea de 35,70 m?, cuja venda foi autorizada pelo
Despacho n.° 37/85, publicado no Boletim Oficial n.° 7/85, de 16
de Fevereiro, sendo que a respectiva escritura piblica nédo se
encontra, ainda, celebrada.

5. No ambito das diligéncias efectuadas para registo do edi-
ficio em regime de propriedade horizontal, verificou-se, ainda,
que parte da 4rea onde se encontra implantado, com 30,169 m?,
corresponde a terreno concedido pelo Territério, em regime de
aforamento, ao falecido pai dos transmitentes.

6. Assim, o terreno onde se acha implantado o imével n.° 16,
daTravessa do Bdlsamo, é composto portrés parcelas de terreno:

A primeira, emregime de propricdade perfeita, descritasob o
n.° 6 239 a fls. 34 do livro B-24 da CRPM,;

A segunda, com a drea de 35,70 m?, omissa na CRPM, cuja
venda foi autorizada pelo Despacho n.° 37/8S, j4 referido;

A terceira,coma drea de 30,169 m?, concedida pelo Territério
emregime de aforamento, ao falecido Sam Kam Heng, achando-
-se ainda hoje o domfnio 1til inscrito a seu favor sob o n.° 3 325
a fls. 184 do livro F-5, descrita sob o n.° 13 708 a fls. 193 do livro
B-36 e com o domfnio directo inscrito a favor do Territério sob
on.° 3324 afls. 184 do livro F-5.

7. Nestascircunstancias, a Companhia de Desenvolvimentoe
Fomento Imobilidrio, Limitada, por requerimento de 24 de
Fevereiro de 1993, dirigido a S. Ex." o Governador, solicitou a
compra do domfnio directo da parcela de terreno com a 4rea de
30,169 m?, uma vez que, por forga do disposto no artigo 8.°da Lei
de Terras, ndo ¢ permitida a aquisi¢do de direitos por meio de
usucapidio ou acessdo imobilidria sobre terrenos do dominio
ptblico e do dominio privado do Territério.

8. Verifica-se, assim, a necessidade de o Territério vender a
requerente o domfnio directo da referida parcela, tendo em
conta que, nos termos do n.° 4 do artigo 179.° da Lei de Terras,
deverd ser uniformizado o regime juridico da totalidade do
terreno, a fim de o prédio poder ser registado e constitufdo em
regime de propriedade horizontal.

A considerag@io precedente nio dispensa, contudo, que a
requerente, através da competente acgdo judicial, obtenha de-
claragdo de tnica titular do domfnio itil da parcela aforada.

9. No que se refere a venda da parcela com 35,70 m?, autori-
zada pelo Despachon.®37/85,de7 de Fevereiro,ndo obstante ter
sido pago o prego entdo estipulado, bem como a correspondente
sisa, ndo foi celebrada a respectiva escritura piblica, por ques-
tdes relacionadas com o facto de as duas sociedades com-
proprietdrias do prédio, terem efectuado entre si transacgdo
posterior, com vista 2 aquisi¢do da propriedade apenas pela
sociedade denominada Companhia de Desenvolvimento e Fo-
mento Imobilidrio, Limitada.

10. Nestas circunstancias, e por questdes de economia pro-
cessual, de acordo com o parecer emitido pela Comisséo de
Terras, convird que o presente despacho revogue o Despacho
n.° 37/85 e autorize, simultaneamente, a escritura de contrato de
compra ¢ venda da parcela com 35,70 m?, omissa na CRPM, a
favor da ora requerente, nas condigdes em que foram cstipula-
das naquele despacho e com expressa mengéo de ndo ser devido
pagamento do prego, por este j4 ter sido efectuado pela reque-
rente em 19 de Dezembro de 1986, conforme guia de receita
eventual escriturada no livro m/47 da Direcgio dos Servigos de
Finangas (DSF).

11. Face ao que precede, o Departamento de Solos da Direc-
¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), de acordo com a férmula de célculo entdo utilizada
para a parcela com a drea de 35,70 m?, por aplicagdo da Portaria
n.° 59/80/M, de 21 de Margo, calculou o prego de venda da
parcela com 30,169 m?, actualizando, porém, o prego por ‘metro
quadrado de 4rea bruta para comércio e habitagio em confor-
midade com deliberagdo da Comissio de Terras tomada nesse
sentido e fixou, em minuta de contrato, as condigdes de venda
das duas parcelas.
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12. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado, novamente, 3 Comissdo de Terras que, reunida em

sessdo de 22 de Setembro, emitiu parecer favordvel ao pedido.

13. Nostermos e para os efeitos do artigo 125.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, as condigdes de venda foram notificadas a
requerente e por estaexpressamente aceites, mediante declaragio
datada de 4 de Dezembro de 1993, assinada por Lo Keng Chio,
casado, natural de Macau, e Man Hon Kong, casado, natural da
China, ambos residentes em Macau, na qualidade de represen-
tantes da requerente, conforme foi verificado e reconhecido,
nessa declaragio, pelo 1.° Cartério Notarial de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade comas disposigdes do Titulo IT do Anexo Il
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostonosartigos29.%,n.° 1,alfnea a) ,30.%n°1,
alinea a), e 43.° e seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
determino a revogagio do Despacho n.° 37/85, publicado no
Boletim Oficial n.°7/85, de 16 de Fevereiro, autorizo a venda da
parcela com 35,70 m?, bem como a venda do dominio directo da
parcela de terreno com a drea de 36,169 m?, devendo a respectiva
escritura piblica de contrato ser outorgada pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, e pela Companhia de Desen-
volvimento e Fomento Imobilidrio, Limitada, como segundo
outorgante, nos termos e condigdes seguintes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato:

1 — a) Oprimeirooutorgante vende aosegundo outorgante,
que aceita, o dominio directo da parcela de terreno, com a 4rea
de 30,169 m?, arredondada para 30 (trinta) metros quadrados,
localizada no cruzamento da Avenida do Coronel Mesquita com
a Rua do Padre Anténio Roliz, descrita na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 13 708 a fls. 193 do
livro B-36, pelo prego de § 72 450,00 (setenta e duas mil, qua-
trocentas e cinquenta) patacas, assinalada com a letra «C» na
planta n.® 525/89, emitida em 9 de Julho de 1993, pela DSCC, e
que faz parte integrante deste contrato;

b) O primeiro outorgante vende ao segundo outorgante, que
aceita, a parcela de terreno, nio descrita na CRPM, com a drea
de 36 (trinta e seis) metros quadrados, assinalada com a letra

«B»,na mesma planta, pelo prego de § 23 991,00 (vinte e trés mil
novecentas e noventa e uma) patacas.

2 — a) Asparcelasdeterrenoreferidasnasalineasdoniimero
anterior destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjunta-
mente pelo segundo outorgante, no regime de propriedade
perfeita, com a parcela assinalada pela letra «A» na citada
planta, situada na Travessa do Bélsamo, n.° 16, com porta de
serventia para o n.° 1, da Travessa do Gafanhoto, descrita na
CRPMsobon.®6 239 afls. 34 dolivro B-24, passando a constituir
um tnico lote de terreno com a 4rea de 308 (trezentos e 0ito)
metros quadrados;

b) A anexagio a que se refere a alfnea anterior deve ser
precedida de regularizago por parte do segundo outorgante da
titularidade do domfnio itil da parcela de terreno assinalada
com a letra «C», na planta supramencionada.

Cléusula segunda — Preco de venda

1. O prego de venda da parcela de terreno referida na alinea
a) don.° 1 da cldusula primeira é de $ 72 450,00 (setenta € duas
mil, quatrocentas e cinquenta) patacas, e deve ser pago inte-
gralmente e de uma s6 vez 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. O prego de venda da parcela de terreno identificada na
alfnea b) do n.° 1 da cldusula primeira é de $ 23 991,00 (vinte e
trés mil, novecentas e noventa e uma) patacas, e encontra-se ji
liquidado na DSF, mediante a guia de receita eventual, modelo
B, receita n.° 29 073, de 19 de Dezembro de 1986, em confor-
midade com o estipulado no Despacho n.° 37/85, publicado no
Boletim Oficial n.° 7/85, de 16 de Fevereiro.

Cldusula terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o doTribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula quarta — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato rege-se pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legisla¢do aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 30 de Dezembro de
1993, — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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- Confrontagbes actuais:
- Parcela A
Terreno desc. sob o (N%6239, B-24)

NE - Avenida Coronel Mesquita;
SE - Prédio N9s37, 37A e 378 da

I3 ' N A ida do C 1 ui

Travessa do Balsamo n®.16,c/porta de serventia n©.1 com partas Nest2 o 128 db
) Travessa do Balsamo

da Travessa de Gafanhoto. (N°10938, B-29);

SW - Travessa do B4lsamo e a bar-
raca N®17A da Travessa do
Bdzio; :

NW - Parcelas B e C.

Parcela B
Terreno do Territdrio.

. nAan NE - Parcela C;
Al‘ea A - 242 m2 SE - Parcela A;
SW - Barraca N%17A da Travessa do
Buzio;

NW - Viela no prelongamento do
‘ A npn Beco dos Péssaros.
NN Area "B" = 36 m2
Parcela C
Area "C"

1

Terreno desc. sob o (N®13708,B-36)

- NE -~ Avenida do Coronel Mesquita;
30 mZ SE - Parcela A;
SW ~ Parcela B;
NW - Viela no prolongamentn do
Beco dos Pdssaro§.
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