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GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.° 106/GM/93

Nouso da faculdade conferida pela alfnea b) don.” 1 do artigo
16.° do Estatuto Orgénico de Macau, e nos termos do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 85/84/M, de 11 de Agosto, delego no Secre-
tério-Adjunto paraos Transportes e Obras Pdblicas, engenheiro
José Manuel Machado, todos os poderes necessérios para re-
presentar o territério de Macau como outorgante no contrato a
celebrarentre oTerritério e a Sociedade de Turismo e Diversdes
de Macau, S.A.R.L., para a concessdo de exploragdo do Novo
Terminal Marf{timo do Porto Exterior.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 20 de Dezembro de
1993. -— O Governador, Vasco Rocha Vieira.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de
1993. — O Chefe do Gabinete, substituto, Delfim Madeira.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJ(]NTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 179/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela «Boa Vista, Limitada —
Sociedade Imobilidria», de revisdo do contrato de concessio,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, do terreno
com a drea de 11 304 (onze mil, trezentos e quatro) metros
quadrados, sito no Pac-On, na ilha da Taipa, em virtude da
modificagdo do seu aproveitamento e alteragdo da sua configu-
ragao.

Multa por incumprimento do prazo de apresentagio de pro-
jectos (Processo n.° 6 174.2, da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 100/93, da Comis-
sdo de Terras).

Considerando que:

1. Asociedade denominada «Boa Vista, Limitada—Saociedade
Imobilidria», com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro
José Lobo, n.* 1 a 3, ediffcio Banco Luso Internacional, 14.°
andar, matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial &
Automoével sob o n.° 4 907 a fls. 156 do livro C-12.°, é titular do
direito resultante da concessdo, por arrendamento, do terreno
com a drea de 11 304 (onze mil, trezentos e quatro) metros
quadrados, sito no Pac-On, na ilha da Taipa.

2. A concessio foi titulada pelo Despacho n.° 153/SATOP/90,
publicado no suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de
Dezembro, tendo a substituigdo de parte no processo, a favor da
actual concessiondria, sido autorizada pelo Despacho
n.° 81/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial n.° 20/91, de 20
de Maio.

O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 22 132 a fls. 63 v. do livro

B-111-A e inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 761 a fls.
8 v. do livro F-3.

3. Em26 de Maiode 1992, comum atraso de cerca de 14 meses
relativamente ao prazo estipulado no contrato, a concessionéria
submeteu & apreciagio da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes (DSSOPT), o projecto de arquitectura,
que foi considerado passfvel de aprovagio desde que introduzidas
determinadas rectificagdes.

4. Apresentado e apreciado o projecto rectificado, verificou-
-se haver um aumento de 4reas brutas de construgio por finali-
dades, relativamente ao que se encontra previsto no contrato de
concessdo, facto que determina a revisio do mesmo contrato.

5. Nestas circunsténcias, através de requerimento datado de 8
de Julho de 1993, dirigido a S. Ex.* o Governador, a concessio-
ndria solicitou autorizagdo para modificar o aproveitamento do
terreno, em conformidade com o projecto jd apresentado e
considerado passfvel de aprovagio.

6. O processo foi analisado pelo Departamento de Solos da
DSSOPT, que submeteu superiormente os critérios de revisio
daconcessdo, que merecerama minha concordancia em despacho
exaradoem2de Setembro de 1993, a coberto do qual determinei
ainda que fosse aplicada multa correspondente aos atrasos no
aproveitamento da responsabilidade da concessiondria.

7. Na sequéncia deste despacho foi elaborada a minuta de
contrato, comcujos termos e condigdes a concessiondria concor-
dou, mediante declaragdo datada de 14 de Setembro de 1993.

8. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 14 de
Outubro de 1993, emitiu parecer no sentido de poder ser defe-
rido o pedido de revisio da concessdo e de ser aplicada a multa
proposta pelo Departamento de Solos da DSSOPT, no valor de
$ 180000,00 (cento e oitenta mil) patacas, nos termos do disposto
na cldusula oitava do contrato de concessdo, pelo incumprimen-
todos prazos estabelecidos na cldusula quinta do mesmo contra-
to.

A multa em aprego foi paga na Recebedoria de Fazenda de
Macau, em 11 de Dezembro de 1993, através da guia de receita
n.°108, do Governo de Macau, emitida pela Comissdo de Terras.

9. Nos termos e para os efeitos previstos noartigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisio da concessio
foramnotificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 6 de Dezembro de 1993, assinada
por Kang Li, com poderes para o acto, qualidade e poderes que
foram verificados e certificados pelo 1.° Cartério Notarial,
conforme consta do reconhecimento exarado naquela declara-
géo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposi¢des do Tftulo 11 do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida
pela Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido iden-
tificado emepfgrafe, de acordo com o contrato que se segue, em
que o territ6rio de Macau € o primeiro outorgante ¢ a «Boa
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Vista, Limitada — Sociedade Imobilidria» o segundo outorgan-
te:

Artigo primeiro

Pelo presente contrato & alterada a configuragdo do terreno
concedido aosegundooutorgante pelo Despachon.®153/SATOP/
/90, publicado no suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26
de Dezembro, descritona CRPM sob o n.® 22132 afls. 63 v.do
livio B-111-A, passando os seus limites a serem os constantes da
planta anexa n.° 3 299/90, emitida pela Direcgao dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC),em11de Agosto de 1993, aqual
faz parte integrante do presente contrato.

Artigo segundo

Emconsequéncia da alteragao referida no artigo primeiroe da
modificagio do aproveitamento do terreno ora requerida, as
cldusulas primeira, terceira e quarta do contrato de concesséo,
titulado pelo despacho supra-referido, passam a ter a seguinte
redacgdo:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgan-
te, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um
terreno, com a 4rea de 11 304 (onze mil, trezentos e quatro)
metros quadrados, situado em frente da marginal projec-
tada do Pac-On, na ilha da Taipa, descrito na CRPM sob o
n.° 22 132 a fls. 63 v. do livro B-111-A, que se encontra
assinalado pelaletra « A» na plantan.”3299/90,emitida pela
DSCC, em 11 de Agosto de 1993, de ora em diante designa-
do, simplesmente, por terreno.

Cldusula terceira— Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio, em regime
de propriedade horizontal, de um complexo habitacional,
constitufdo pelos seguintes edificios:

Torres I e II, com 15 (quinze) pisos cada uma;
Torres I1Le IV, com 14 (catorze) pisos cada uma;
Torre V, com 13 (treze) pisos;

Torre VI, com 10 (dez) pisos.

2. Oconjunto de seis torres, referido no ndmero anterior,
¢ afectado as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: com a drea de 37 175 m;

Estacionamento coberto e descoberto: com a 4rea de
16 879 m?;

Piscinas e ténis: com a drea de 1 254 m?;

Area livre: com a 4rea de 786 m’.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 169 560,00 (cento e sessenta e nove mil, quinhentas e
sessenta) patacas;

b) Apo6saconclusdo daobra de aproveitamentodo terre-
no,passaapagaromontanteglobalde $376 543,00 (trezentas
e setenta e seis mil, quinhentas e quarenta e trés) patacas,
resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagio:

37175 m2x $§ 7,50/m? ..o $278 813,00
ii) Area bruta para piscinas e campo de ténis:

1254 m? x $7,50/m? ..., $ 9405,00
iif) Area bruta para estacionamento:

16879 m?x $ 5,00/m? ....c.ocoevverrerriccnnnes $ 84 395,00
iv) Area bruta livre:

786 m2x$ 5,00/mM? ...oovvrrieriincrieinns $ 3930,00
2 e
3 st nrenes

Artigo terceiro

Sem prejufzo do pagamento pelo segundo outorgante da
quantia de $ 35 544 802,00 (trinta e cinco milhdes, quinhentas e
quarenta e quatro mil, oitocentas e duas) patacas, nas condi-
¢oes estipuladas na cldusula nona do contrato de concessio,
titulado pelo Despacho n.°153/SATOP/90,0segundooutorgante,
por forga da presente revisdo, paga ainda a importéncia de
$ 38 137 162,00 (trinta e oito milhdes, cento e trinta e sete mil,
cento e sessenta e duas) patacas, da seguinte forma:

a) $ 20000 000,00 (vinte milhdes) de patacas, 30 (trinta) dias
ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula a
presente revisio;

b) O remanescente, no montante de $ 18 137 162,00 (dezoito
milhdes, cento e trinta e sete mil, cento e sessenta e duas)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em 3 (trés)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no valor de
$ 6 473 770,00 (seis milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil,
setecentas e setenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
150 (cento e cinquenta) dias apds a data do pagamento referido
na alfnea anterior.

Artigo quarto

1. Porforga dapresente alteragdo, o prazo de aproveitamento
de 42 (quarenta e dois) meses, estabelecido nacldusula quintado
contrato de concessio, titulado pelo Despacho n. 153/SATOP/
/90, é prorrogado por mais 24 (vinte e quatro) meses.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e
infcio de obra, observar os seguintes prazos:
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a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho que titula o presente contrato, para elaboragio e
apresentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes, es-
truturas, d4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio da mesma.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nontimero
anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instrufdo com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 deste
artigo,entende-se que, para a apreciagdo do projecto referidono
n.° 2,0s Servigos competentes observamum prazo de 60 (sessen-
ta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagdo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
eficandosujeitoatodas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Artigo quinto

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos no artigo quarto, relativamente a apresentagio do projecto,
infcio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a

multa até $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas por cada dia
de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodoe até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factosrelevantes, cujaprodugioesteja,comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevis{veis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no n.®2 deste artigo, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Artigo sexto

A concessdo do terreno rege-se pelas cldusulas do presente
contrato e pelas cldusulas do contrato titulado pelo Despacho
n.°153/SATOP/90, publicado no suplemento ao Boletim Oficial
n.° 52/90, de 26 de Dezembro, que as nio contrariem.

Artigo sétimo

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato,oforocompetente é odoTribunalda Comarca
de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1993. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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