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b) Alteragio, nao consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagéo do primei-
ro outorgante;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade daconcessdo serd declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer indem-
nizagdo e com perda das caugdes prestadas, nos termos da
cldusula 11.* deste contrato.

4. O segundo outorgante terd de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula,
tomando o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele
prazo.

Cldusula décima nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso 20 mesmo
e as obras aos representantes dos Servi¢os da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Clausula vigésima — Rescisao

1. O presente contrato poderé ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo, nao consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido, no caso de a concessdo j4 se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto proviséria, sem autorizagio do primeiro outorgante,
com violagdo do disposto na cldusula 12.* deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
133

¢) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
. nacldusula 14.* ou de outras resultantes da legislagdo aplicdvel.

2. Arescisdoserd declarada por despachode S. Ex.*o Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial, rever-
terd a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do
edificio (fracgdo ou fracgdes auténomas), sem que o concessio-
ndrio tenha direito a qualquer indemnizagéo.

Clausula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os contratos de desenvolvimento para a
habitagao.

2. O segundo outorgante serd excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao imposto complementar,
se ndo tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabeleci-
do no n.°7 da cldusula 14.* deste contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato
implicar4 a cessagao imediata dos beneficios fiscais correspon-
dentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nio
seja possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, comrenincia a qualquer outro
foro.

Cldusula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4 nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piiblicas, em Macau, aos 10 de Dezembro de 1993. — O Secreté-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 172/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento In-
dustrial e Comercial Concérdia, SARL, de revisao do contrato
de concessdo, por arrendamento, do terreno com a é4rea de
328 213 m?, sito junto a Tai Van, na ilha de Coloane, conhecido
por aterro da Concérdia. Transmissdo de 118 315 m? do terreno
concedido para a «Sociedade do Parque Industrial da Concér-
dia, Limitada».

Reversdo ao Territério de 153 213 m?, destinados a diversos
equipamentos e arruamentos (Processo n.° 8 082.3, da Direcgio
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo
n.° 113/93, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada em 7 de Outubro de 1975
e lavrada a fls. 50 e seguintes do livro de notas n.° 156 da
Repartigdo Provincial dos Servigos de Finangas (RSF), foi
concedido 8 Empresa de Fomento Industrial e Comercial Con-
c6rdia, SARL, com sede em Macau, na Avenida do Infante D.
Henrique, n.° 29, edificio «Va Iong», bloco N, 20.° andar, A/B,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével (CRCA) sob o n° 758 a fls. 156 v. do livro C-2.°, um
terreno com a drea de 337 220 m? a conquistar ao mar, sito junto
aTai Van, na ilha de Coloane, para instalagio de um complexo
industrial e equipamento social e que veio a ser descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.°21 176 a fls. 171 v. do livro B-47.

2. Pelo mesmo contrato o Territério obrigava-se a conceder
um outro terreno, a definir em termos de localizagdo, para
construgdo de blocos habitacionais — cidade satélite.

3. Em 1979, por escritura de 9 de Margo, lavrada a fls. 43 e
seguintes do livro de notas n.° 172 da RSF, o contrato inicial foi
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revisto ndo tanto com o objectivo de alterar a finalidade inicial,
mas tao-somente para definir novas dreaspara as vérias finalida-
des de aproveitamento e fixagdo de novos prazos de aproveita-
mento.

4. O mesmo aconteceu com a revisdo do contrato operada em
Margo de 1981, titulada pela escritura de contrato celebrada em
25 de Margo, lavrada a fls. 133 e seguintes do livro de notas
n.° 186 da Direcgdo dos Servigos de Finangas (DSF). A razdo
determinante desta revisdo consistiu apenas em incluir na 4rea
do aterro a construgdo da prevista «cidade satélite», mantendo-
-se em tudo o mais as condigdes estipuladas anteriormente, isto
é, no contrato outorgado em 9 de Margo de 1979.

5. A concessiondria ndo cumpriu os prazos contratualmente
estipulados e, em 1983, realizou-se uma reunido na Direc¢do dos
Servigos de Programagéo e Coordenagdo de Empreendimentos
(DSPECE), onde foram analisados estes atrasos e os condicio-
nalismos para a exploragdo de materiais para aterro, na sequén-
cia do que, em Dezembro do mesmo ano, a concessiondria
apresentou as justificagdes do atraso, resultando daf a definigao
de orientagdes basicas para a revisdo do contrato, que aqueles
Servigos, oportunamente, comunicaram a concessionéria.

Em resposta, a concessiondria, em Julho de 1985, apresentou
um esbogo do estudo prévio e em Outubro do mesmo ano
apresentou o plano director que, com algumas alteragdes suge-

ridas pela Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT), foi aprovado por esta Direcgio de
Servigos, mas nunca executado.

6. Atendendo a orientag@o e preocupagdo da Administragdo
nosentidode seremadoptadas medidas tendentes  concretizagao
dos empreendimentos projectados, a entdio DSPECE desenvol-
veu diligéncias visando a revisdo do contrato de concessio,
tendo em vista os condicionalismos impostos pela realidade ao
tempo, nas quais se situava o plano director entio aprovado.

7. Todavia,estarevisio globaldoempreendimento ndochegou
a operar-se € apenas veio a fazer-se uma revisdo parcial, na
sequéncia da qual foi desanexada uma parcela do aterro com a
drea de 9 007 m?, paraser aproveitada com a construgio de uma
fébrica de produtos de ago, conforme Despacho n.° 34/SAOPH/
/88, publicado no Boletim Oficial n.° 16/88, de 18 de Abril.

8. Seguindo a linha politica supra-referida para assegurar o
desenvolvimento equilibrado do Territério, a actual Adminis-
tragdo, apostando numa estratégia de reestruturagio do tecido
industrial comvista a dotar o Territ6riocominfra-estruturas que
permitam a manutengdo de uma economia sélida e auto-sus-
tentada alongo prazoe considerando que o aterro da «Concérdia»
redine condigdes para a instalagido de um parque industrial que
contribua para a desejada diversificagdo industrial, desde logo
diligenciou no sentido da revisdo do contrato de concessdo do
aterro, ficando os pressupostos de principio definidos no «me-
morando» elaboradopeloInstituto de Promogao do Investimento
em Macau (IPIM).

9. Para atingir tal desiderato, representantes da Administra-
¢do,nomeados para oefeito, desenvolveram um processo negocial
com aconcessiondria, no dmbito do qualesta apresentou oplano
director do designado «Complexo do Parque Industrial e Apoio
Habitacional da Concérdia — Seac Pai Van — Coloane», cuja
versdo de Outubro de 1993, que contempla as propostas e as

observagoes feitas pelos diversos Servigos da Administragdo
interessados na sua realizagdo, foi por mim aprovada, em des-
pacho de 26 de Outubro de 1993.

10. Entretanto,em consequéncia desse processo negocial, em
Maio de 1993, foi outorgado entre o territério de Macau € a
concessiondria, Empresa de Fomento Industrial e Comercial
Concérdia, SARL,umprotocoloerespectivoadicional,a coberto
do qual foram definidos os principios gerais que norteariam a
revisdo da concessio.

11. Oterreno queintegraa concessdo do aterro da Concérdia
encontra-se demarcado na planta n.° 1 372/89, 1.1, emitida pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em
19 de Novembro de 1993.

12. Tendo em conta o protocolo, os direitos resultantes da
concessdo de uma parte do aterro, com a drea de 118 315 m?,
distribufdos por sete quarteirdes destinados a integrarem o
denominado Parque Industrial da Concérdia, sdo transmitidos
para uma sociedade comercial, denominada «Sociedade do
Parque Industrial da Concérdia, Limitada», constitufida com a
maioria do capital pertencente ao Territério e que tem por
objecto a promogdo e gestdo daquele parque. Estes quarteirdes
serdo posteriormente transmitidos por contrato a investidores
com autorizagdo prévia do Territério.

13. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da
DSSOPT fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a
revisdoda concessdodeveria obedecer,comas quais concordaram
aEmpresade Fomento Industriale Comercial Concérdia,SARL,
e a Sociedade do Parque Industrial da Concérdia, Limitada,
conforme se alcanga do oficio datado de 23 de Novembro de
1993.

14. O processo seguiu, entdo, a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 23
de Novembro de 1993, emitiu parecer favordvel.

15. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.°6/80/M,de 5de Julho, ascondigdes da revisdo da concessdo
foram notificadas a transmitente e transmissdria e por estas
expressamente aceites mediante declaragdo dos respectivos le-
gais representantes datada de 14 de Dezembro de 1993.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Tftulo IT do Anexo IT da Declaragdo
Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostono artigo 107.°da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela
Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido emepfigrafe,
de acordo com as cldusulas seguintes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Nasequéncia do protocolo assinado em 6 de Maio de 1993,
pelo territério de Macau e pela Empresa de Fomento Industrial
e Comercial Concérdia, SARL, o territério de Macau, como
primeiro outorgante, a Empresa de Fomento Industrial € Co-
mercial da Concérdia, como segundo outorgante, e a Sociedade
do Parque Industrial da Concérdia, Limitada, como terceiro
outorgante, acordam no presente contrato o seguinte:
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a) A revisdo do contrato de concess@o proviséria, por arren-
damento, do terreno com a drea de 328 213 m?, rectificada por
novas medi¢des para 326 805 m?, integrando o aterro da Con-
cérdia, sito junto & Estrada de Seac Pai Van, na ilha de Coloane,
remanescente do terreno descrito na CRPM sob on.” 21 176 do
livro B-47, inscrito a favor da segunda outorgante, conforme
inscri¢do n.° 8 583 do livro F-9 da mesma Conservatdria, assina-
lado na planta n.° 1 372/89, com a referéncia 1.1, emitida pela
DSCC, em 19 de Novembro de 1993, a qual faz parte integrante
do presente contrato;

b) A reversdo, ao primeiro outorgante, livre de quaisquer
6nus ou encargos, das seguintes parcelas do terreno referido na
alfnea anterior ¢ que estdo assinaladas na planta n.® 1 372/89,
comareferéncia 1.2, emitida pela DSCC,em 23 de Novembrode
1993:

K - 111002 m?* Arruamentos e passeios piblicos;
L1 - 205 m? Jardim;
M1 - 449 m? Jardim;
I1 - 5868 m? Jardim;
J1 - 1920 m? Jardim;
P - 1984 m*> Mercado municipal;
- 360 m* Oficina de trabalho protegido;
R - 1395 m? Piscina coberta;
S - 2205 m? Pavilhdo gimnodesportivo;

T -~ 9379 m? Campo de futebol com balnedrios e instala-
¢Oes sanitdrias de apoio;

6 278 m? Escola secundéria;

3597 m? Escola primdria;

3601 m? Escola primdria;

X £ < C
|

2114 m? Equipamento social;

H1 - 2481 m? Cais acostdvel e Posto da Policia Maritima
Fiscal;

totalizando 152 838 m?;

¢) A transmissdo gratuita do segundo outorgante para o ter-
ceiro outorgante dos direitos resultantes da concessdo de sete
guarteirdes do terreno referido na alinea a) desta cldusula as-
sinalados na planta n.° 1372/89, com a referéncia 1.2, emitida
pela DSCC, em 23 de Novembro de 1993, com as seguintes le-
tras, dreas e valores atribufdos:

Al -14 865 m?, ao qual € atribuido o valor de $ 3 567 600,00
(trés milhdes, quinhentas e sessenta e sete mil e seiscentas)
patacas;

B1 —19 964 m?, ao qual é atribuido o valor de $ 4 791 600,00
(quatro milhdes, setecentas e noventa e uma mil e seiscentas)
patacas;

Cl1 -16 329 m? ao qual € atribuido o valor de $ 3 918 720,00
(trés milhdes, novecentas e dezoito mil, setecentas e vinte)
patacas;

D1 -22137 m? ao qual € atribuido o valor de § 5 313 360,00
(cincomilhdes, trezentase treze mil, trezentas e sessenta) patacas;

E1 -22369 m?, ao qual é atribufdo o valor de $ 5 368 800,00
(cinco milhdes, trezentas e sessenta e oito mil e oitocentas)
patacas;

F1 -15 092 m?, ao qual é atribuido o valor de $ 3 621 840,00
(trés milhdes, seiscentas e vinte e uma mil, oitocentas e quarenta)
patacas;

G1 -7559 m? ao qual é atribuido o valor de $ 1795 440,00
(um milh&o, setecentas e noventa e cinco mil, quatrocentas e
quarenta) patacas;

totalizando 118 315 m?.

2. A concessdo dos quarteirdes de terreno, referidos na alinea
¢)dontmeroanterior, que passamaintegrar o Parque Industrial
da Concérdia, terdo afinalidade e condigdes de aproveitamento
que o primeiro outorgante vier a definir no respectivo contrato,
eatransmissdo dos mesmos ficaigualmentesujeita a autorizagao
prévia do primeiro outorgante em conformidade com o proto-
colo e seu adicional, celebrados entre o primeiro outorgante € 0
segundo outorgante.

3. Aconcessdo do terreno remanescente coma drea global de
55 652 m?, ora revisto, constitufdo por 14 lotes, assinalados na
plantan.®1372/89,com areferéncia 1.2, emitida pela DSCC, em
23 de Novembrode 1993, com as seguintes letras, dreas e valores
atribufdos:

A - 5344 m?, ao qual ¢ atribuido o valor de $ 62 653 056,00
(sessenta e dois milhdes, seiscentas e cinquenta e trés mil e
cinquenta e seis) patacas;

B -2346 m? ao qual é atribuido o valor de $ 27 504 504,00
(vinte e sete milhdes, quinhentas e quatro mil, quinhentas e
quatro) patacas;

C —3763 m? ao qual é atribuido o valor de $ 44 117 412,00
(quarenta e quatro milhdes, cento e dezassete mil, quatrocentas
¢ doze) patacas;

D -3915 m? ao qual ¢ atribuido o valor de $ 45 899 460,00
(quarenta e cinco milhdes, oitocentas e noventa e nove mil,
quatrocentas e sessenta) patacas;

E -2998 m? ao qual € atribuido o valor de § 35 066 484,00
(trinta ecinco milhdes, sessenta e seis mil, quatrocentas e oitenta
e quatro) patacas;

F - 3231 m?, ao qual ¢ atribuido o valor de § 37 880 244,00
(trinta e sete milhdes, oitocentas e oitenta mil, duzentas e
quarenta e quatro) patacas;

G -4169 m? ao qual ¢ atribuido o valor de $ 48 877 356,00
(quarenta e oito milhdes, oitocentas e setenta e sete mil, trezen-
tas e cinquenta e seis) patacas;

H -6 828 m?, ao qual ¢ atribuido o valor de $ 80 051 472,00
(oitenta milhdes, cinquenta e uma mil, quatrocentas e setenta e
duas) patacas;

I - 3778 m?, ao qual é atribuido o valor de $ 44 293 272,00
(quarenta e quatro milhdes, duzentas e noventa e trés mil,
duzentas e setenta e duas) patacas;
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J - 4856 m? ao qual ¢ atribufdo o valor de § 56 931 744,00
(cinquentae seis milhdes, novecentas e trinta e umamil, setecentas
e quarenta e quatro) patacas;

L - 3922 m?, ao qual ¢ atribuido o valor de $ 45 981 528,00
(quarenta e cinco milhdes, novecentas e oitenta ¢ uma mil,
quinhentas e vinte e oito) patacas;

M -3924 m? ao qual é atribuido o valor de $ 46 004 976,00
(quarenta e seis milhGes, quatro mil, novecentas e setenta e seis)
patacas;

N -2343 m? ao qual é atribuido o valor de $ 27 469 332,00
(vinte e sete milhdes, quatrocentas e sessenta e nove mil, trezentas
e trinta € duas) patacas;

O -41235 m?, ao qual ¢ atribufdo o valor de $ 49 651 140,00
{quarenta e nove milhdes, seiscentas e cinquenta € uma mil,
cento e quarenta) patacas.

passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 7 de Outubro de 1975, data da outorga
da escritura piblica da concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poder4, nos termos da legislagio aplicdvel, e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterrenoserd aproveitado coma construgio de um parque
residencial constituido por:

12 lotes para habitagdo/comércio;
1 lote para escritérios/comércio;
1 lote para hotel.

2. Asdreas globais de construgdo do parque residencial refe-
rido no ndmero anterior sio:

Habitagdo — 445 735 m?
Comércio — 73 204 m?,
Escritérios — 39 315 m?%;
Hotel — 22 676 m?;

Estacionamento — 156 334 m?.

3. As dreas de construgio de cada lote devem obedecer as
dreas fixadas na Planta de Alinhamento Oficial com a referéncia
93A191,de 11 de Novembro de 1993, da DSSOPT, constante do
processo de concessdo, € que a seguir se discriminam:

Lote A: Habitagdo — 54 903 m?;
Comércio — 7 692 m?;

Estacionamento — 16 186 m?;

Lote B:

Lote C:

Lote D:

Lote E:

Lote F:

Lote G:

Lote H:

Equipamento — 3 345 m?.
Habitagdo — 16 586 m?
Comércio — 3053 m?
Estacionamento — 7 206 n?.
Habitagio — 32 316 m?
Comércio — 5143 m?
Estacionamento — 11 177 m2.
Habitagdo — 34 888 m?;
Comércio — 5102 m?
Estacionamento — 11 913 m?
Equipamento — 3 345 m?
Habitagdo — 34 888 m?,
Comércio — 3 620 m;
Estacionamento — 7 638 m?;
Equipamento — 1100 m*.
Habitaggo — 40 031 m?%
Comércio — 3 857 m?
Estacionamento — 9403 m?;
Equipamento — 224 m?.
Habitagdo — 34 888 m?;
Comércio — 5766 m?%;
Estacionamento — 12 755 m?;
Equipamento — 3345 m?.
Habitagdo — 50 755 m?%
Comércio — 8 877 m?%;
Estacionamento — 17 833 m?;

Equipamento — 875 m?.

Lote I: Habitagdo — 32 827 m?

Comércio — 4 673 m?;

Estacionamento — 11 142 m?.

Lote J: Habitagdo — 45 240 m?,

Lote L:

Comércio — 6151 m?;
Estacionamento — 14 201 m?2,
Habitagdo — 31 724 m?,
Comércio — 5029 m?;

Estacionamento — 11 557 m2.

N.o 50 — 15-12-1993
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Lote M: Habitagdo — 36 687 m??;
Comércio — 4 891 m?;
Estacionamento — 10271 m?,
Equipamento — 875 mZ

Lote N: Hotel — 22 676 m?;
Estacionamento — 2343 m?.

Lote O: Escritério — 38 715 m?;
Comércio — 9345 m?;

Estacionamento — 12 706 m?,

Cldusula quarta — Encargos especiais

Constituemencargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante:

a) A execugdo,de acordo com os projectos apresentados pelo
segundo outorgante e aprovados pelo primeiro outorgante, de
todas as obras de aterro e infra-estruturas das dreas abrangidas
pelo plano director da Concérdia aprovado, nomeadamente:

— Aterro, terraplanagem, redes de 4gua e de esgotos e de
drenagem de 4guas pluviais;

— AlargamentoenésNortee Sul daEstrada de Seac Pai Van;
— Vias de circulag@o, marginais e interiores, do Plano;

— Passagens superiores para pedes assinaladas na Planta de
Alinhamento Oficial com a referéncia 93A191, de 11 de
Novembro de 1993, da DSSOPT;

— Viaduto de ligagdo entre a Estrada de Seac Pai Vane a
Estrada Marginal da Concérdia;

b) Zonasverdes (lotes11,J1,L1, M1) e plantagio de elemen-
tos arbéreos a face da Estrada de Seac Pai Van;

¢) O pagamento dos encargos resultantes da execugao, pela
CEM e pela SAAM, das redes de iluminagio piblica e de 4gua
potdvel, respectivamente;

d) A entrega do equipamento previsto no plano para os lotes
P,Q,R,S5,T,U,V,W, XeHI.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagaré a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo deexecugdo daobrade aproveitamento
do terreno, pagard $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido nomontante globalde $ 556 520,00 (quinhentas
€ cinquenta e seis mil, quinhentas e vinte) patacas;

b) A medida que, em conformidade com o faseamento fixa-
do na cldusula sexta deste contrato, forem emitidas as respecti-
vas licengas de utilizagido dos edificios a construir no terreno, o
segundo outorgante passa a pagar:

$ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado de 4rea bruta de
construgao para habitagio;

$ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado de 4rea bruta de
construgio para comércio;

$ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado de 4rea bruta de
construgdo para hotel,

$ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado de 4rea bruta de
construgio para escritérios;

$ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado de 4rea bruta de
construgdo para estactonamento.

2. As éreas, definidas no n.° 2 da cldusula terceira, estdo
sujeitas a eventual rectificagio resultante das vistorias a levar a
efeito pelos Servigos competentes, para efeito da emissdo de
licengas de utilizagao.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato,semprejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sexta — Prazo de aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento da totalidade do terreno deverd operar-
-se no prazo global de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir
da data da publicag@o no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, em conformidade com o programa de
execugdo de trabalhos integrado no plano director aprovado.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deveré concluir o aproveitamento dentro dos se-
guintes prazos:

— Lotes «A», «B», «N» € «O» ooriviiiiiciiiiiieieee 72 meses;
— Lotes «C», «D», «L» € «M» .ccovviciiviinieniene 66 meses;
— Lotes «E», «F» € «I» i, 60 meses;
— Lotes «G», «H» € «I» coviieiriciiceeereee e 54 meses;

3. Consideram-se inclufdos nos prazos de aproveitamento
estipulados nos niimeros anteriores desta cldusula os prazos de
elaboragdo e apresentagdo, pelo segundo outorgante, e apro-
vagdo, pelos Servigos competentes, dos respectivos projectos.

4. Para efeito de cumprimento dos prazos, os projectos s6 se
considerardo efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instrufdos com todos os elementos.

5. Paraefeitos de contagemdos prazos referidos nos nimeros
anteriores desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo
de cada um dos projectos referidos no n.° 3, os Servigos compe-
tentes observardo um prazo de 90 dias (noventa dias).

6. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
infcio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
eficandosujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
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com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sétima — Prazo de cumprimento dos encargos espe-
ciais

1. Os encargos especiais, referidos na cldusula quarta, deve-
rdoser concluidos no prazo global méximo de 66 (sessentae seis)
meses a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

-2. Sem prejuizo do cumprimento do prazo global definido no
nimero anterior, os trabalhos a seguir discriminados deverdo
estar conclufdos nos seguintes prazos, contados desde a data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato:

a) As obras de aterro e terraplanagem da zona afecta ao
Parque Indusirial da Concordia ....ococeeeivvencrieennn. 15 meses;

b) As obras de infra-estruturas referentes a urbanizagio da
zona do Parque Industrial da Concérdia, localizada a oeste do
lote «I1n e 24 meses;

¢) Oalargamento e nés (Norte e Sul) da Estrada de Seac Pai
Van e as respectivas obras de arte .......c.ececeveinennnee 36 meses.

3. As obras de construgido do equipamento social e servigos
publicos, constantes do plano director aprovado, deverdo ficar
concluidas nos seguintes prazos, contados desde a data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato:

— Lote «P» — Mercado

— Lote «Q» — Oficina de trabalho protegido .. 42 meses;

— Lote «R» — Piscina coberta .....coevveeiverienne. 54 meses;
— Lote «$» — Pavilho gimnodesportivo ......... 54 meses;
— Lote «T» — Campo de futebol ... 48 meses;
— Lote «U» — Escolasecunddria ......cccoeecevvnrnneen. 66 meses;
— Lote «V» — Escola primaria .....c..occceveceecnene 54 meses;
— Lote «W» — Escola priméria ........c.occecveereennn. 60 meses;
— Lote «X» — CentroComunitario ......ccccuveeeneans 54 meses;

— Lote «<H1» — Cais acostavel e Posto da PMF .. 30 meses.

4. As creches, escolas pré-primdrias e outros equipamentos
sociais localizados no pédio de alguns lotes, deverdo ficar con-
clufdos aquando da conclusdo do aproveitamento dos respecti-
vos lotes, conforme os prazos estipulados no n.” 2 da cldusula
sexta.

5. Consideram-se incluidos nos prazos de aproveitamento
estipulados nos nimeros anterjores desta cldusula os prazos de
elaboragdo e apresentagio, pelo segundo outorgante e aprova-
¢ao, pelos Servigos competentes, dos respectivos projectos.

6. Para efeito de cumprimento dos prazos, os projectos s6 se
considerardo efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instrufdos com todos os elementos.

7. Paraefeitos de contagem dos prazos referidos nos nimeros
anteriores desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio
de cada um dos projectos referidos no n.” 5, os Servigos com-
petentes observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

8. Caso 0s Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio A obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi-
¢Oes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da estabelecida para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao antepro-
jecto de obra nao dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢do do respectivo projecto de obra.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
peloprimeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
nas cldusulas sexta e sétima, relativamente 3 apresentagio de
qualquer dos projectos, infcio ¢ conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 5 000,00
(cinco mil) patacas por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo, e até ao mdximo global de 120 (cento
e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro
daquela importéncia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultam exclu-
sivamente de eventos imprevisivels e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
deprémio docontrato,o montante de $ 662 124 519,00 (seiscentos
e sessenta e dois milhdes, cento e vinte e quatro mil, quinhentas
e dezanove) patacas, da seguinte forma:

a) $ 106 000 000,00 (centoeseis milhdes) de patacas,30(trinta)
dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato;

b) $ 158046 881,50(centoecinquenta eoito milhdes, quarenta
e seis mil, oitocentas e oitenta € uma patacas e cinquenta avos),
que vencer4 juros a taxa anual de 7%, serd pago em quatro
prestagdes anuais iguais de capital e juros, no montante de
$ 46 927 478,00 (quarenta ¢ seis milhdes, novecentas e vinte e
sete mil, quatrocentas € setenta e oito) patacas cada uma, ven-
cendo-se a primeira um ano contado a partir da data da publica-
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¢io no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato;

c¢) O remanescente, no montante de $§398 077 637,50 (tre-
zentos e noventa e oito milhdes, setenta e sete mil, seiscentas e
trinta e sete patacas e cinquenta avos), serd prestado pelo
segundo outorgante pela dagdo em pagamento das infra-estru-
turas e equipamentos a construir, nos termos da cldusula quarta
deste contrato.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lein.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o
valor de $ 556 520,00 (quinhentas e cinquenta e seis mil, qui-
nhentas e vinte) patacas, por meio de depésito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira— Transmissdo e emissio dalicenga
de utilizacdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante € sujeita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Dadas as caracteristicas particulares do empreendimento
em que se integra a concessdo, poderd o primeiro outorgante
autorizar, sem alteragdo das condigdes contratuais, a transmis-
sdo do direito de arrendamento de qualquer dos lotes em que se
divide o terreno, antes do seu aproveitamento integral, desde
que o requerimento respectivo corresponda a um primeiro pe-
dido de transmissio do lote em causa e mediante a prestagio de
uma caugao, por cada lote a transmitir, de montante equivalente
a 1/14 (um catorze avos) de 30% (trinta por cento) do valor dos
encargos especiais, deduzidos no prémio da presente concessao.

3. Ascaugdes, referidas no nimero anterior, serdo libertadas
logo que se mostre realizada a parte dos encargos especiais que
o segundo outorgante fica vinculado a executar, no valor de
$ 398 077 637,50 (trezentos e noventa e oito milhdes, setenta e
sete mil, seiscentas e trinta e sete patacas e cinquenta avos), de
acordo com o programa de trabalhos e respectivo cronograma
financeiro.

4. No caso de transmissao efectuada ao abrigo do estipulado
no n.° 2, o transmissdrio e o transmitente serio solidariamente
responséveis pelointegral cumprimento das cldusulas dopresente
contrato, relativamente ao lote transmitido.

5. Ficam, desde j4, autorizadas as transmissdes de situagdes
decorrentes da presente concessdo respeitantes aos lotes do
terreno cujos ediffcios af implantados obtenham a respectiva
licenga de utilizagdo, a qual, no entanto, s6 serd emitida pela
DSSOPT ap6s a conclusdo das infra-estruturas envolventes do
lote objecto da transmissdo e desde que esteja aser integralmente
cumprido o programa de trabalhos para a execugio dos restantes
encargos especiais, cuja mengdo constard expressamente na
licenga de utilizagio.

6. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, 0 segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, nos termos
do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

1. Durante operfodode aproveitamentodo terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios paraobomdesempenho
da sua funcéo.

2. Todaaactividade dosegundooutorgante serd acompanhada
porumtécnico designadoporS. Ex.* o Governador, sem prejufzo
da fiscalizagdo cometida aos Servigos competentes nos termos
da lei.

3. A remuneragio do técnico, referido no nimero anterior,
serd fixada por despacho de S. Ex.* o Governador, ndo podendo
exceder o fndice 650 do vencimento na fungdo piblica e seréd
satisfeita pelo segundo outorgante.

Cléusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concesséo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias,salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

) Incumprimento daobrigagioestabelecidanacldusulanona.

2. Arescisiodocontrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente
Para eteitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cliusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicével.
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Clausula décima sexta — Transitéria

1. Atéatransmissdo dos sete quarteirdes de terreno referidos
na alinea c) da cldusula primeira, o terceiro outorgante pagard
uma renda anual no valor de $ 118 315,00 (cento e dezoito mil
trezentas € quinze) patacas, de acordo com a Portaria n.° 50/81/
/M, de 21 de Margo.

2. A medida que forem transmitidos os quarteirdes referidos
no nimero anterior, o valor da renda serd reduzido na razdo de
uma pataca por metro quadrado do terreno transmitido.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1993. — O Secre-
tério-Adjunto, José Manuel Machado.
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Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Publicas, em Macau, aos 15 de Dezembro de 1993. — O Chefe do
Gabinete, J. A. Ferreira dos Santos.





