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Despacho n.° 1T70/SATOP/93

Respeitante a revisdo do contrato de concessio, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 4 073 m?, sito no lote <HM» do
Bairro do Hipédromo, em Macau, titulado por escritura publica
outorgada na Direcgdo dos Servigos de Finangas, em 8 de Fe-
vereiro de 1991, lavrada a fls. 18 e seguintes do livro n.® 282, para
construgio de um edificio ao abrigo do regime dos contratos de
desenvolvimento para a habitagido (Processo n.® 89/93, da Co-
missdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato outorgada na Direcgao dos Ser-
vigos de Finangas, em 8 de Fevereiro de 1991, foi concedido a
Companhia de Investimentos Panasonic, Lda., com sede em
Macau, matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e
Automével sob o n.° 2 221, a fls. 142 v. do livro C-6.°, o terreno
com a drea de 4 073 m?, sito no lote «<HM» do Bairro do Hip6-
dromo, para construgdo de um edificio ao abrigo do regime dos
contratos de desenvolvimento para a habitagido.

2. Nos termos da alinea d) do n.° 2 da cldusula terceira do
contrato, cerca de 1 610 m? da 4drea de construgdo do edificio
seriam destinados a instalagdo de equipamento social.

3. Ap6saconclusdo doedificioa DSSOPT veio a concluir que
a drea em causa nio oferecia condigdes de luminosidade sufici-
entes para o tipo de utilizagdo pretendida, pelo que solicitou ao
IHM que providenciasse no sentido de alterar a finalidade
daquela drea para «armazém do Territério», drea a afectar
posteriormente 8 DSSOPT que libertaria a drea ocupada para
tal fim no Fai-Chi-Kei, possibilitando-se, assim, o infcio ime-
diato da construgdo do Bairro Social do Fai-Chi-Kei.

4. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 22 de
Setembro de 1993, deliberou emitir parccer favorével.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposi¢des do TituloII do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M, de 21
de Julho, conjugado com o disposto no capitulo II do Decreto-
-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, e no uso da delegagdo de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro a alteracgdo identificada em epigrafe de acordo com
as seguintes condigdes:

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato & autorizada a revisdo do contrato de
concessdo, por arrendamento, do terreno com a 4rea de 4 073
(quatro mil e sctenta e trés) metros quadrados, situado no lote
«HM>» do Bairro do Hipédromo, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau sob o n.° 22074 a fls. 103 do livro
B-124, titulado por escritura piablica outorgada na Direcgao dos
Servigos de Finangas,em 8 de Fevereiro de 1991, lavrada afls. 18
e seguintes do livro n.° 282, a favor da Companhia de Investi-
mentos Panasonic, Lda.

2. Em consequéncia do referido no n.°1 deste artigo, as
cldusulas terceira e décima primeira do contrato passam a ter a
seguinte redacgdo:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

2. Oedificioreferido nonimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

drados);

b) Afracgidoauténoma, aqueserefereaalinead)don.®2
da cldusula terceira, com a drea de 1 610 m? (mil seiscentos
e dez metros quadrados), pronta a ocupar e livre de quais-
quer 6nus ou encargos, a qual serdo afectados dois lugares
para estacionamento automoével.

Artigo segundo

Para efeito de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os 1'ransportes € Obras
Piiblicas, em Macau, aos 10 de Dezembro de 1993. — O Secre-
tario-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 171/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
e Fomento Predial Nam Pou, Lda., de concessio, por arrenda-
mento e comdispensa de hasta publica, do terrenocoma drea de
3 320 m?, correspondente ao lote «<HJ» do Bairro do Hipédromo,
para ser aproveitado com a construgdo de um edificio ao abrigo
do regime dos contratos de desenvolvimento para a habitagio,
(Processo n.° 76/93, da Comissdo de Terras).
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Considerando que:

1. A Companhia de Investimento e Fomento Predial Nam
Pou, Lda., matriculada na Conservat6ria dos Registos Comer-
cial e Automével sob o n.° 4 333, a fls. 64 do livro C-11.°, com
sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo, 34-36, edificio
da Associagdo Industrial de Macau, 15.° andar, B, C e D, solici-
tou, por requerimentodatado de 16 de Junho de 1993, aconcesséo,
por arrendamento ¢ com dispensa de hasta piblica, do lote de
terreno coma drea de 3 320 m?, designado por «HJ» do Bairrodo
Hip6édromo, assinalado na plantan.®157/89, emitida pela DSCC,
em 4 de Agosto de 1993, para ser aproveitado com a construgio
de um ediffcio promovido ao abrigo do regime dos contratos de
desenvolvimento para a habitagdo.

2. Apesar da data recente do pedido para a finalidade referi-
da, o interesse por parte da «<Nam Pou» no aproveitamento do
terreno data de 1988, tendo mesmo chegado aser apreciada uma
minuta de contrato de concessdo em que se previa o aproveita-
mento do terreno com um edificio industrial.

A concessdo para esta finalidade ndo se concretizou por a
«Nam Poun» ter solicitado a alteragio de finalidade para a cons-
trugio de um edificio habitacional normal, pedido que foi in-
deferido, tendo as negociagdes prosseguido no sentido de o lote
ser aproveitado com a construgio de um edificio construido ao
abrigo do regime dos contratos de desenvolvimento para a
habitagéo.

3. Foi apresentado na DSSOPT, pela requerente, um estudo
prévio para aproveitamento ao abrigo daquele regime, que
mereceu parecer favordvel daquela Direcgdo de Servigos.

4. Olnstituto de Habitagdo de Macau levou a efeito o proces-
s0 negocial, elaborando a minuta de contrato de concessio,
tendo as condigdes da concessio sido notificadas a requerente,
nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, tendo sido, expressamente, aceites
por esta mediante declaragdo prestada em 16 de Junho de 1993,
assinada pelos seus gerentes, Chan Chi Kit e Fong Hong Kei, na
qualidade de representantes da requerente, conforme foi veri-
ficado e reconhecido, nessa declaragao, em Cartério Notarial
Privado.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 5 de
Agosto de 1993, deliberou emitir parecer favordvel ao pedido
em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Consetho Consultivo;

Em conformidade comas disposigdes doTftulo11 do Anexo 11
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alineac),49.° e ss.
€ 57.°,n.°1, alinea a), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com a
redacgido dada pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M, de 21 de Julho,
conjugados com as disposi¢gdes contidas no Decreto-Lei
n.°13/93/M, de 12 de Abril, e no uso da delegagdo de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o
pedido identificado em epigrafe, de acordo com as seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto deste contrato a concessdo de um terreno
destinado a construgdo de habitagdo no ambito do Decreto-Lei
n.°13/93/M,de 12 de Abril, que regula a celebragido dos contratos
de desenvolvimento para a habitagéo.

Cldusula segunda — Regime juridico da concessio

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno
situado no lote «HJ» do Bairro do Hip6dromo, com a 4rea de
3320 m?, de ora em diante designado, simplesmente, por terre-
no, o qual se encontra assinalado com as letras «A» ¢ «B» na
planta anexa (anexo I) com o nimero de processo 157/89, emi-
tida em 4 de Agosto de 1993, pela DSCC, e que faz parte
integrante do presente contrato.

Clausula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da publicagido do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno serd aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (anexo II), com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, com 29 pisos,
constituido por duas caves destinadas a estacionamento, trés
pisos destinados a comércio, um piso destinado a equipamento
social e vinte e trés pisos destinados a habitagao.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

a) Habitagdo: 26 237,00 m? (vinte e seis mil duzentos e trinta
e sete metros quadrados);

b) Comércio: 9 734,00 m? (nove mil setecentos etrinta e qua-
tro metros quadrados);

¢) Equipamento social: 2 551 m? (dois mil quinhentos e cin-
quenta e um metros quadrados);

d) Estacionamento: 5 896,00 m? (cinco mil oitocentos e no-
venta e seis metros quadrados).

3. As dreas, referidas no nimero anterior, distribuem-se pe-
los pisos referidos no estudo prévio (anexo II) e estao sujeitas a
eventuais acertos apés a aprovagdo do projecto definitivo.

4. A drea afectada 2 habitagdo deverd ter o seguinte nimero
de fogos, por categorias e tipos:

Categoria B: 460 fogos, sendo 414 fogos do tipo T2 € 46 fogos
do tipo Ts.

5. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral da Construgdo Urbana, relati-
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vamente ao tipo de acabamentos ¢ qualidade dos materiais,
deverd ainda respeitar, no minimo, os acabamentos ¢ equipa-
mentos constantes do anexo III.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n.” 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, o segundo outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Duranteoperiododeexecugidodaobradeaproveitamento
do terreno, pagard § 1,00/m? (uma pataca por metro quadrado)
de terreno concedido, no montante global de § 3 320,00 (trés mil,
trezentas e vinte) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar:

$ 1,00/m¥piso (uma pataca por metro quadrado e por piso) de
drea bruta destinada 2 habitagdo e estacionamento;

$ 3,00/m¥/piso (irés patacas por metro quadrado e por piso) de
drea bruta destinada a comércio.

2. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagdo ime-
diata de novos montantes de renda estipulados por legislagdo
que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverad operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagdo no Bolefim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior desta cldu-
sula, o segundo outorgante observard os seguintes prazos:

a) 90 dias, a contar da data mencionada no nimero anterior
para a elaboragio e apresentagdo do anteprojecto de obra
(projecto de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificagdo da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagdo do projec-
to de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos,
electricidade e instalagdes especiais);

¢) 30 dias, contados da data da notificagdo da aprovagido do
projecto da obra, para o infcio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instrufdos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observardo
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Casoos Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio 2 obra projectada 307(trinta) dias apés comunicagdo, por

escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo do estipulado para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugio, relativamente ao antepro-
jecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢do do respectivo projecto de obra.

Cldausula sétima — Obrigacdes do segundo outorgante

1. Todas as obras necessérias a execugdo e aproveitamento do
terrenoa levaraefeito, nostermosdacldusula4.®? deste contrato,
correm por conta e responsabilidade do segundo outorgante
que, para o efeito, deverd garantir e assegurar os adequados
meios para a sua efectivagio, incluindo os necessarios recursos
financeiros.

2. Paraalémdasdemais obrigagdes resultantes deste contrato
e da legislagdo aplicdvel a presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta do segundo outorgante:

a) A desocupagio e remogio de todas as construgdes existen-
tes na drea envolvente do terreno demarcada coma letra «C» na
planta com o n.° 157/89, que constitui o anexo [ deste contrato,
no prazo de um més a contar da data da publicagdo do despacho
que titula o presente contrato;

b) A desocupacao do terreno e remogao de todas as constru-
¢Oes provisérias e materiais af existentes.

3. O segundo outorgante nao poderd, a qualquer titulo, ocu-
par a drea desocupada ¢ destinada & construcio dos arruamen-
tos, €, em caso de necessidade de instalagdo de estaleiros para
execucgdo da obra, deve ser previamente obtida a concordancia
da DSSOPT.

4. Nocaso de o primeiro outorgante assegurar, por qualquer
forma, a desocupagdo, total ou parcial, das construgdes provisé-
rias irregulares existentes no terreno ou drea dos arruamentos,
o segundo outorgante obriga-se a entregar aquele o montante
correspondente a $ 800,00 (oitocentas) patacas por cada metro
quadrado de terreno assim desocupado.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante, eventualmente, necessite para aplicar no terreno terao
que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula nona — Obrigagdes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a conceder facilidades
de ordem administrativa e policial, se necessério, para o cum-
primento, por parte do segundo outorgante, do estabelecido nas
alineas a) e b) don.° 2 dacldusula 72

Cldusula décima— Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula 6.*, relativamente 2 apresentagio de qualquer
dos projectos, infcio e conclusio das obras, o segundo outorgan-
te fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00 (quinhentas)
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patacas por cada dia de atraso até 90 (noventa) dias, e, para além
desse perfodo e até ao madximo de 180 (cento e oitenta) dias, fica
sujeito a multa que poder4 ir até ao dobro daquela importéncia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clausula décima primeira — Caugées

1. Nostermos do disposto no artigo 126.° da Lein.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no valor
de $3 320,00 (trés mil trezentas e vinte) patacas, por meio de
depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior, deveré
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugdo referida nos n.* 1 e 2 desta cl4usula,
osegundooutorgante obriga-se ainda, nostermos daalineac) do
artigo 9.°do Decreto-Lein.® 13/93/M, de 12 de Abril, a prestar
uma caugdo para garantia de execugio do presente contrato, no
valor de § 3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas, por meio de
dep6sito ou por garantia bancéria ou seguro-caugdo, em termos
aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugdo, prevista no n.° 3 desta cldusula, deverd ser
prestada até 30 dias ap6s a data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

5. O montante da caugdo reverterd integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisio do
presente contrato por incumprimento imputédvel ao segundo
outorgante.

Cléusula décima segunda — Transmissdes

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ sujeita o
transmissério a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.°do Decreto-Lein.® 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante obriga-se a entregar ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessdo do
terreno, o seguinte:

a) 340 (trezentos e quarenta) fogos, prontos a habitar e livres
de quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte discriminagdo
por categorias € tipologias e respectiva localiza¢do por pisos, de
acordo com o estudo prévio (anexo II):

* 306 fogos da categoria B e tipo T2, localizados entre 0 4.° ¢
0 20.° andares do edificio;

* 34 fogos da categoria B e tipo T3, localizados entre 0 4.°e o
20.° andares do edificio;

b) Afracgaoauténoma constitufda pela dreade2 551 m?(dois
mil quinhentos e cinquenta e um metros quadrados) e localizada
no 3. andar, destinada a equipamento social, pronta a ocupar e
livre de quaisquer 6nus ou encargos, a qual serdo afectados
quatro lugares para estacionamento automével.

2. Osegundo outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
jurfdicos necessdrios para a transmissio da totalidade das frac-
¢des autdénomas, referidas no nimero anterior, incluindo o
registo predial junto da respectiva conservatéria e inscrigdo
matricial na Repartigdo de Finangas, devendo remeter cépia dos
actos de registo ao IHM.

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder 2 entrega,
imediatamente apés a emissdo da licenga de habitagdo, das
chaves pertencentes as fracgdes auténomas referidas anterior-
mente.

Cldusula décima quarta — Comercializagdo dos fogos do
segundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes ao segundo outorgante
reger-se-4 pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei
n.° 13/93/M, de 12 de Abril, devendo o segundo outorgante
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
nimeros seguintes desta cldusula.

2. A celebragio dos contratos-promessa de compra e venda
s6 pode iniciar-se ap6s o comego das obras de construgio e deve
ser efectuada pelo segundo outorgante, sendo os promitentes-
-compradores indicados exclusivamente pelo IHM.

3. Osegundo outorgante na venda de fracgdes habitacionais
obriga-se:

a) A transaccionar as fracgdes exactamente pelos pregos que
forem fixados pela Administragdo;

b) A vender 2 Administragdo pelos pregos fixados, se esta o
solicitar até 60 dias apds a data fixada pela empresa para o infcio
da comercializagio, as fracgdes indispenséveis a resolugdo de
questdes pontuais de caréncia habitacional;

¢) A enviar ao IHM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celebragéo, cOpias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. Osegundo outorgante, nos termos do n.°1 do artigo 20.° do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, compromete-se a
reservar livres, para efeitos de venda obrigatéria a agregados
familiares em situagdes especiais a indicar pelo primeiro outor-
gante, ou a este, se assim o pretender, 50% dos fogos de sua
pertenga até 60 dias contados a partir da data em que a empresa
comunicar que pretende iniciar a comercializagdo dos mesmos.
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Terminado este prazo o IHM indica, no prazo de 10 dias,
compradores inscritos na lista geral para os fogos da reserva ndo
utilizados.

5. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagdo dos
fogos de sua pertenga, a respeitar os pregos maximos de venda
fixados num pregéario a autorizar pelo primeiro outorgante, nao
podendo, em média, o prego de venda dos fogos do tipo T2
ultrapassar as $ 160 000,00 (cento e sessenta mil) patacas e no
caso dos do tipo T3 as § 180 000,00 (cento e oitenta mil) patacas.
Os mesmos serdo actualizdveis semestralmente a pedido do
segundo outorgante, a partir de 1 de Junho de 1993, sendo
utilizado para o efeito o indice de pregos no consumidor publi-
cado pela Direcgdo dos Servigos de Estatistica ¢ Censos de
Macau para o semestre anterior.

6. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ac
primeiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelo IHM,
as promessas de venda assumidas, bem como a enviar fotocépia
docontrato-promessa de comprae venda celebrado, para efeitos
de obtengdo de autorizagdo prévia para a concretizagdo das
vendas. Esta autorizagio serd emitida pelo IHM e constituird
documento indispensavel A celebragio das escrituras de compra
e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas
realizadas a margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes-compradores terem acesso ao
regime de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagio previstanon.” 4 do
artigo 7.° daquele diploma, o segundo outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na
cldusula 21.* deste contrato, a depositar aquela diferenga junto
do Fundo para Bonificagdes ao Crédito A Habitagio (FBCH), no
prazo mdximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da
notificagao para o efeito.

Cldusula décima quinta — Comercializa¢do de dreas ndo
habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, o
segundo outorgantc poderéd, sem os condicionalismos aplicéveis
a comercializagido dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou a venda das demais fracgdes
auténomas constituidas que ndo se destinem a habitagido ou a
equipamento social.

Cldusula décima sexta — Administracdo do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar, medi-
ante remuneragio a convencionar com o primeiro outorgante, o
servigo de administragdo das partes comuns do edificio, de
acordo com o Regulamento do Condominio para Ediffcios
Construidos em Contratos de Desenvolvimento, designada-
mente:

a) Fazer cumprir as determinagdes do primeiro outorgante
que forem emitidas para o uso e o bom estado de conservagédo
das instalagdes destinadas a equipamento social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo 2a sua
efectivagdo e manutengdo, quando necessdrio, sem prejufzo do
direito ao reembolso do prémio efectivamente pago pelo segun-
do outorgante.

2. Consideram-se inclufdos no servigo de administragio das
partes comuns dos edificios, de acordo com o regulamento
referido no niimero anterior, entre outros, os seguintes servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das
4reas comuns;

¢) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos equi-
pamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagao geral,
equipamento de prevengio contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos da
cldusula 5.*

3. O primeiro outorgante reserva-ze o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) e b) do n.° 2 desta cldusula, ficando o segundo outor-
gante sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo primeiro
outorgante, sempre que o incumprimento deste o justifique,
tendo direito a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos € a
recorrer aos servigos de outra entidade.

4. Semprejuizododispostonon.®3 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd fazer cessar a prestagio de servigos previstos
nesta cldusula e contratados com o segundo outorgante, sempre
que o incumprimento deste o justifique, tendo direito a ser
indemnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer aos servi-
¢os de outra entidade.

Cldusula décima sétima — Comparticipagio do primeiro
outorgante nas despesas de
condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional as fracgoes auto-
nomas que, nos termos da cldusula 13.%, ficarem a ser de sua
propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referi-
das no nimero anterior, o segundo outorgante deverd propor ao
primeiro outorgante, através do [HM e até 30 de Setembro de
cada ano, em proposta fundamentada que deverd ser acompa-
nhada do registo das despesas efectuadas nos 12 ltimos meses,
omontante anualdo condominio a vigorar cominicio em Janeiro
do ano seguinte.

3. Caso o IHM nao se pronuncie sobre as propostas referidas
no nimero anterior nos 30 dias subsequentes a sua entrega,
serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem ne-
cessidade de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentagdo no IHM,
pelo segundo outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de
cada més.

Cldusula décima oitava — Caducidade do contrato

1. Aconcessdodo terreno, enquanto proviséria, caducard nos
seguintes casos:

a) Findooprazodemulta agravada, previsto nacldusula 10.%;
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b) Alteragio, nao consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagéo do primei-
ro outorgante;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade daconcessdo serd declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer indem-
nizagdo e com perda das caugdes prestadas, nos termos da
cldusula 11.* deste contrato.

4. O segundo outorgante terd de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula,
tomando o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele
prazo.

Cldusula décima nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso 20 mesmo
e as obras aos representantes dos Servi¢os da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Clausula vigésima — Rescisao

1. O presente contrato poderé ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo, nao consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido, no caso de a concessdo j4 se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto proviséria, sem autorizagio do primeiro outorgante,
com violagdo do disposto na cldusula 12.* deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
133

¢) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
. nacldusula 14.* ou de outras resultantes da legislagdo aplicdvel.

2. Arescisdoserd declarada por despachode S. Ex.*o Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial, rever-
terd a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do
edificio (fracgdo ou fracgdes auténomas), sem que o concessio-
ndrio tenha direito a qualquer indemnizagéo.

Clausula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os contratos de desenvolvimento para a
habitagao.

2. O segundo outorgante serd excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao imposto complementar,
se ndo tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabeleci-
do no n.°7 da cldusula 14.* deste contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato
implicar4 a cessagao imediata dos beneficios fiscais correspon-
dentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nio
seja possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, comrenincia a qualquer outro
foro.

Cldusula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4 nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piiblicas, em Macau, aos 10 de Dezembro de 1993. — O Secreté-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 172/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento In-
dustrial e Comercial Concérdia, SARL, de revisao do contrato
de concessdo, por arrendamento, do terreno com a é4rea de
328 213 m?, sito junto a Tai Van, na ilha de Coloane, conhecido
por aterro da Concérdia. Transmissdo de 118 315 m? do terreno
concedido para a «Sociedade do Parque Industrial da Concér-
dia, Limitada».

Reversdo ao Territério de 153 213 m?, destinados a diversos
equipamentos e arruamentos (Processo n.° 8 082.3, da Direcgio
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo
n.° 113/93, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada em 7 de Outubro de 1975
e lavrada a fls. 50 e seguintes do livro de notas n.° 156 da
Repartigdo Provincial dos Servigos de Finangas (RSF), foi
concedido 8 Empresa de Fomento Industrial e Comercial Con-
c6rdia, SARL, com sede em Macau, na Avenida do Infante D.
Henrique, n.° 29, edificio «Va Iong», bloco N, 20.° andar, A/B,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével (CRCA) sob o n° 758 a fls. 156 v. do livro C-2.°, um
terreno com a drea de 337 220 m? a conquistar ao mar, sito junto
aTai Van, na ilha de Coloane, para instalagio de um complexo
industrial e equipamento social e que veio a ser descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.°21 176 a fls. 171 v. do livro B-47.

2. Pelo mesmo contrato o Territério obrigava-se a conceder
um outro terreno, a definir em termos de localizagdo, para
construgdo de blocos habitacionais — cidade satélite.

3. Em 1979, por escritura de 9 de Margo, lavrada a fls. 43 e
seguintes do livro de notas n.° 172 da RSF, o contrato inicial foi





