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IBM World Trade Corporation para fornecimento de equipa-
mento informatico.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 7 de Dezembro de 1993. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.” 169/SATOP/93

Respeitante ao contrato de concessio, por arrendamento, do
terreno com a drea de 7 324 m?, situado na Estrada de Lou Lim
Ieok, na ilha da Taipa, junto ao Jardim de Lisboa, adjudicado
em hasta publica realizada em 25 de Maio de 1993, 28 Companhia
de Desenvolvimento Predial Aozhu, Limitada, substitufda pela
Companhia de Investimento Predial Setefonte, Limitada, desti-
nado 3 construgdo de moradias unifamiliares (Processo
n.° 6 249.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, € Processo n.° 33/93, da Comissdo de Terras).

1. Através de hasta piblica realizada em 23 de Maio de 1993,
e por despacho de S. Ex.* o Governador, de 1 de Junho de 1993,
foi adjudicado definitivamente 8 Companhia de Desenvolvimento
Predial Aozhu, Limitada, com sede em Macau, na Avenida da
Amizade, ediffcio San On Garden, bloco III, 13.° andar, «Q»,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével de Macau, sob o n.° 6 670 a fls. 50 v. do livro C-17.°, o
terreno com a 4rea de 7 324 m?,situado na Estrada de Lou Lim
Yeok, junto ao Jardim de Lisboa, na ilha da Taipa.

2. Oreferido terreno encontra-se assinalado pelas letras «A»
e «B» na planta n.” 3 810/92, emitida em 19 de Margo de 1993,
pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
sendo a parcela «A» a desanexar da descri¢gdon.® 20 672, dolivro
B-45, e a parcela «B» omissa na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM).

3. Todavia, por requerimento datado de 16 de Junho de 1993,
a Sociedade, representada pelo seu sécio maioritério e gerente-
-geral, Kwai Kui Man, casado com Yam Hung Fu no regime de
separagao de bens, natural da China, de nacionalidade chinesa,
residente em Hong Kong, flat A, 17/F, Max Share Centre, 367-
-378, King’s Road, North Point, solicitou a sua substitui¢io no
processo, por uma sociedade a constituir que se denominaria
«Companhia de Investimento Predial Setefonte, Limitada».

4. O pedido foi submetido 2 minha consideragio sobre a qual
exarei despacho no sentido da adjudicatéria constituir a socie-
dade no prazo de 30 dias, ap6s 0 que o0 mesmo poderia vir a ser
considerado.

5. Em 19 de Junho de 1993 foi, entdo, apresentada cépia
autenticada da escritura de constituigio da sociedade por quotas
de responsabilidade limitada, denominada Companhia de In-
vestimento Predial Setefonte, Limitada, comsede em Macau, na
Avenida da Amizade, sem nimero, edificio San On Garden,
bloco III, 13.° andar, «Q», lavrada no Cartério da Notéria

Privada, dr?® Elisa Costa, a fls. 100 e seguintes dolivro 2-A, tendo
sidojd estasociedade que deu o acordo de principio as condigdes
da minuta de contrato elaborada pela DSSOPT.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 16 de
Setembro de 1993, emitiu parecer favordvel.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram
notificadas 3 Companhia de Investimento Predial Setefonte,
Limitada, e por esta expressamente aceites mediante declaragdo
assinada por Kwai Kui Man, atrés identificado, e Pablo José
Otegui Paullier, solteiro, maior, natural do Uruguai, de nacio-
nalidade uruguaia, residente em Macau, na Estrada de Caci-
lhas, n.° 91, edificio Hoi Fu Garden, 29.° andar, «F», ambos na
qualidade de gerentes-gerais, respectivamente do grupo A e do
grupo B, e em representagao da referida sociedade, qualidade e
poderes para o presente acto que foram verificados pela Notéria
Privada, dr.* Elisa Costa, conforme reconhecimento exarado
naquela declaragao.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Tftulo IT do Anexo Il da Declaragdo
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alinea c), e 49.°¢
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo
de competéncias conferida pela Portaria n.® 85/91/M, de 20 de
Maio, autorizo a concessdo identificada em epigrafe, de acordo
com as cldusulas do contrato que se segue, em que o territério de
Macau € o primeiro outorgante e a Companhia de Investimento
Predial Setefonte, Limitada, o segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta publica, um terreno sito na
Estrada de Lou Lim Ieok, junto ao Jardim de Lisboa, na ilha da
Taipa, com a 4rea de 7 324 (sete mil, trezentos e vinte € quatro)
metros quadrados e com o valor de $ 101 000 000,00 (centoe um
milhoes) de patacas, que se encontra assinalado pelas letras «A»
e «B» na planta anexa, com o n.° 3 810/92, emitida em 19 de
Mar¢o de 1993, pela DSCC, que faz parte integrante do presente
contrato.

2. A parcela «A», a desanexar do terreno descrito na CRPM
sobon.20672afls. 93 v. dolivro B-45, destina-se a ser anexada
a parcela «B», omissa naquela Conservatoéria, passando ambas a
constituir um tnico lote de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

2. Oprazo doarrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislagido aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgéo de moradias uni-
familiares, subdividindo-se no méaximo em 8 (oito) lotes, de
acordo com o projecto que vier a ser aprovado e que deve obe-
decer as condicionantes urbanfsticas definidas na planta de ali-
nhamento oficial n.° 92A246, de 7 de Janeiro de 1993.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obrade aproveitamento
do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido no montante global de $ 109 860,00 (cento
e nove mil, oitocentas e sessenta) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar, de acordo comas finalidades definidas, os seguintes
valores por metro quadrado de 4rea bruta de construgio:

i) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgdo para habitagao;

if) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgio para estacionamento.

2. Asrendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicagido no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagdo ime-
diata de novos montantes de renda estabelecidos em legislagdo
aplicdvel que venha a ser publicada durante a vigéncia do
contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagio dos projectos e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagao do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojectode obra, paraa elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o infcio da obra.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nonimero
anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos

projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geralda Construgido Urbana,
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
deresolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa
osegundooutorgante da apresentagio do respectivo projecto de
obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante o tratamento paisagfstico da parcela de

terreno assinalada pela letra «C» na planta n.° 3 810/92, emitida
em 19 de Margo de 1993, pela DSCC, e, ainda, o tratamento
paisagistico de toda a concessdo, apés aproveitamento, de forma
a haver uma completa integragio das construgdes no terreno.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem
prejufzo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fungéo dos materiais efectivamente removidos,
a segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $§ 50 000,00;
— Na 2* infracgdo: $§ 51 000,00 a $ 100 000,00,
— Na 3." infracg@o: $ 101 000,00 a $ 200-000,00;

— A partir da quarta e seguintes infrac¢des o primeiro ou-
torgante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cliusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dosnacldusulaquintarelativamente a apresentagdode qualquer
dosprojectos, inicioe conclusio das obras, asegunda outorgante
fica sujeita a multa até $§ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) pata-
cas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica sujeita
a multa até ao dobro daquela importancia.
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2. Asegunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou de
outros factosrelevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, 6 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, 0 montante de $ 101 000 000,00
(cento e um milhdes) de patacas.

2. Do montante referido no ponto anterior, encontra-se ja
liquidado o valor de $ 10 100 000,00 (dez milhdes e cem mil)
patacas.

3. O remanescente, no valor de $ 90 900 000,00 (noventa mi-
lhdes e novecentas mil) patacas, é pago da seguinte forma:

a) $ 40400 000,00 (quarenta milhdes e quatrocentas mil) pa-
tacas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato;

b) Orestante,no valor de $§ 50 500 000,00 (cinquenta milhdes
e quinhentas mil) patacas, que vence juros a taxa anual de 7%,
épagoem trés prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 18 025 167,00 (dezoito milhdes, vinte e cinco mil,
cento e sessenta e sete) patacas cada uma, vencendo-se a primei-
ra 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Clausula décima — Caucgdo

1. Nostermos do disposto no artigo 126.°da Lein.® 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caug¢io no valor de
$ 109 860,00 (cento e nove mil, oitocentas e sessenta) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e fica
sujeita a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.°do Decreto-Lein.® 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cléusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos de Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cliusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula oi-
tava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver conclufdo;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.® o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Acaducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte da
segunda outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisio

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de jé estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagéo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e nona.

a

2. Arescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.° 6/
/80/M, de 5 de Jutho, e demais legislagao aplic4vel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 9 de Dezembro de 1993. — O Secre-
tdrio-Adjunto, José Manuel Machado.



N.° 50 — 15-12-1993

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

5615

1 20
cz 20
3 20
4 20
5 20
6 20
co2 20
8 20
c3 20
10 20
ca 20
12 20
c5 20
14 20
15 20
16 20
c6 20
18 20
c7 2¢
20 20
ca 20
22 20
23 20
c1,1 20
25 20
C1,2 20
27 20
28 20
29 20
30 20
Ccso 20
32 20
€51 20
34 20
35 20
36 20
37 20

M{m)

848, 5
858,3
858,7
868,0
868,0
868,0
862,0
867,1
858,56
858,72
858,53
851,5
889,2
849,0
848, 4
848,7
795, 9
827,1
781, 4
789, 4
782, 4
751,7
727,5
683, 4
695,8
672,73
659, 7
659,6
656,8
656,71
662,8
677,3
652,5
707, 4
719,2
735,8
752,35

o 100

P(m)

214.,0
213,3
223,0
213,3
225,1
228,3
228,2
231,4
226,0
236,0
228,5
231,2
216,7
220,86
212,6
176,49
178,9
136,3
198,8
121,8
189,2
128,8
139,7
042,2
148,5
966.3
149,5
148,56
126,2
121,64
998, 4
120,8
910,8
115.0
111,5
106.,8

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

L ]

39
c9

[oa}
43
44
€15
46
47
48
50
31
52
53
54
CA
56

A\

62,1 /L Rz zen — =
Fe e ~ 61.6f
, [ap 2 NP 7
o T~ n Aot X3 1 sasm 35"
: LN L
I
41 ! S
/
£ AN -3,
&/ e ‘\ ¥ »
NG % N ' 3
.9 !-l—n’1 8 *g\\ 7 ‘v
/ - > S
E3
R 4 7 F \ 46 7 2
> N
— 2 ZS]
e >
£ .
%
i
JC\
S +
= Jeok

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

805,5
781,4
790,56
811,4
786,9
834,8
844,06
797,1
858.3
862,0
864,9
867,0
868, 1
868, 4
868 .3
868,0
848,3
797,9
823,7

2.9 albanro
IS

14 284,4
14 095,4
14 168,0
14 097,9
14 180,64
14 108,8
14 116.5
14 169,2
14 133.3
14 141,53
14 150,2
14 158,8
14 167.8
14 176,6
14 188,2
14 201,6
14 166,9
14 168.9
14 125,4

Area "A" = 2 224 m2
Area "g"

Area "C"

3

ESCALA

20

40

60

80

Oliveira

Estrada de Lou Lim Ieok - Taipa

(junto do Jardim de Lisboa)

- As parcelas A e C s#o parte do terreno
da descrigdo (n°20672,B-45) e a parce-
la B é terreno omisso na C.R.P..

- A parcela C destina-se a tratamento pai
sagistica pelo concessiondrio.

5 100 m2

1}

- CONFRONTACOES DO LOTE A CONCESSTONAR(A+B)
N - Estrada de Sete Tanques;
S/t - Fstrada de Lou Lim Ieok;

- Terreno
e faixa

descrito sob o (n®21497,B-50)
de terreno omisso na C.R.P..

X}

236 m2 "

o B F
1:2000

100 120 140 160 180 metros

== ——————|

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despache no.169Y / SATOP/93

Parecer da CT n®159/93 de 16/09/93

3810/92 de

19/03/93





