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Despacho n.” 162/SATOP/93

Respeitante ao pedidofeito por Unlong Maoe Chan ManKit,
de revisio do contrato de concessdo, por aforamento, por alte-
ragdo de finalidade do terreno, sito na Avenida de Almeida
Ribeiro, n.* 139 a 143, em Macau, com a drea de 155 (cento e
cinquenta e cinco) metros quadrados, tendo em vista a constru-
¢io de um novo edificio, destinado a industria hoteleira.

Multa por incumprimento do prazo global de aproveitamento
do terreno, (Processo n.” 184.2, da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 52/93, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 134/SATOP/90, publicado em suple-
mento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, foi
autorizada a revisdo da concessio, por aforamento, a favor de
Un Tong Mao e Chan Man Kit, de um terreno com a drea de 155
m?, situado na Avenida de Almeida Ribeiro, n.* 139 a 143, em
Macau. Posteriormente, por forga do disposto no n.° 1 do artigo
4.°dalein.”8/91/M, de 29 de Julho, o referido despacho passou
a titular a revisio da concessao.

2. Deacordo como estipulado nas cldusulas segunda e quarta
do contrato, o aproveitamento do terreno deveria operar-se no
prazo global de dezoito meses, com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo sete
pisos, destinado as finalidades habitacional e comercial, prazo
aguele que nio foi cumprido.

3. Por requerimento de 26 de Novembro de 1991, ou seja,
quase um ano depois da publicagio do supramencionado despa-
cho, os concessiondrios vieramsolicitar a alteragido de finalidade
do terreno, destinado a construgdo de um novo edificio, afecto a
estabelecimento hoteleiro (pensido). Juntamente apresentaram
o anteprojecto do edificio para a finalidade requerida, o qual,
depois de apreciado pelos Servigos competentes da Direcgao
dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT)
e submetido a parecer da Direcgdo dos Servigos de Turismo
(DST) e Instituto Cultural de Macau (ICM), que se pronunciaram
favoravelmente, foi considerado passivel de aprovagéo.

4. Submetido o assunto superiormente, tendo em considera-
¢do os pareceres das entidades referidas, exarei, em 9 de Abril,
despacho em que autorizo a alteragdo de finalidade requerida,
devendo, todavia, aplicar-se a multa por atraso no prazo de
aproveitamento do terreno e ser revisto o prémio de acordo com
onovo estudo prévio e com a tabela actualizada, condigdes estas
que foram comunicadas aos requerentes.

5. Nestascircunsténcias, o Departamentode Solos daDSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
elaborou a minuta de contrato de revisao da concesséo, que foi
aceite pelos requerentes, conforme carta datada de 21 de Junho
de 1993.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em 15 de Julho de
1993, emitiu parecer no sentido de poder ser deferido o pedido
de revisdo da concessdo e de ser aplicada aos concessionérios a
multa, no montante de $ 90 000,00 (noventa mil) patacas, por
incumprimento do contrato ainda em vigor.

A multa em aprego foi paga na recebedoria da Fazenda de
Macau, em 26 de Setembro de 1993, através da guia n.° 70 do
Governo de Macau, emitida pela Comissdo de Terras em Setem-
bro de 1993.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des de revisdo da concessio
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites, mediante declaragdo datada de S de Novembro de 1993,

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposi¢gdes doTitulo I do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostono artigo 107.°da Lein.” 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.°85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, de acordo com as cldusulas seguintes:

Artigo primeiro

1. Pelopresentecontratoé alteradaa finalidade daconcessio,
por aforamento, do terreno com a drea global de 155 (cento e
cinquenta e cinco) metros quadrados, resultante da anexagao
dos prédios descritos na CRPM sobre os n. 8 603, 8 606 ¢ 8 607
do livro B-25, situados na Avenida de Almeida Ribeiro, n.>* 139,
141 e 143, ap6s demolicdo destes, titulada pelo Despacho n.® 134/
/SATOP/90, publicado em suplemento ao Boletim Oficial
n.® 52/90, de 26 de Dezembro.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as cldu-
sulas segunda, terceira e quinta do contrato de concessao, titu-
lado pelo referido Despacho n.” 134/SATOP/90, passam a ter a
seguinte redacgao:

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno seré aproveitado com a construgdo de um
ediffciocompreendendo? (sete) pisos e um «kok-chai», com
a drea bruta global de 854 (oitocentos e cinquenta e quatro)
metros quadrados, destinado a inddstria de hotelaria (pen-
$30).

2. Adreade38(trintae oito) metros quadrados,assinalada
comaletra «B» na plantan.®197/89, emitida pela DSCC,em
6 de Janeiro de 1990, e que se encontra situada a nivel do
solo sob as arcadas, serd destinada, mantendo abertos os
espagos entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens
sem quaisquer restrigdes e sem poder ser objecto de qual-
quer tipo de ocupagéo, tempordria ou definitiva, e chamar-
-se-4 zona de passeio sob a arcada.

3. Osegundooutorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de
1,20 (um virgula vinte) metros, todo o terreno subjacente a
faixa definida no niimero anterior, com excepgao do espago
ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto 2 instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de
agua, electricidade e telefone, a implantar na zona.

4. A 4rea referida no n.° 1 poderd ser sujeita a eventual
rectificagio a realizar no momento da vistoria para efeito da
emissdo da licencga de utilizagdo respectiva.
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Cldusula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno € actualizado para
$ 128 100,00 (cento e vinte e oito mil e cem) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do
domfniotil, estipuladonon.®1 da presente cldusula, deverd
ser pago no prazo de dez dias, contados da data da entrega
ao segundo outorgante da respectiva guia para pagamento,
pela Direcgdo dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual € actualizado para $ 320,00 (trezentas e
vinte) patacas.

4. Ondo cumprimento, no prazo estipulado non.”2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio ttil do
terreno, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qual-
quer formalidade, sob proposta da Comissao de Terras, por
despacho de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim
Oficial.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados,
aceites pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos
prazos fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apre-
sentagdo do projecto, inicio e conclusdo da obra, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até §2 500,00 (duas mil e
quinhentas) patacas por cada dia de atraso, até sessenta
dias; para além desse periodo e até ao méximo global de
cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabi-
lidade, referida no nimero anterior, emcasos de for¢a maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgéo esteja, com-
provadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro
outorgante, por escrito e no prazo maximo de quinze dias, a
ocorréncia dos referidos factos.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante da
quantiade § 624 843,00 (seiscentas e vinte e quatro mil, oitocentas
e quarenta e trés) patacas, nas condigdes estipuladas na cldusula
sexta do contrato de concessio, titulado pelo Despacho n.® 134/
/SATOP/90, o segundo outorgante, por forga da presente revi-
sdo, pagard ainda ao primeiro outorgante a importancia de
$ 156 160,00 (cento e cinquenta e seis mil, cento e sessenta)
patacas, integralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a
publicagao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Artigo terceiro

Por forga da presente revisdo, o prazo de aproveitamento de
18 (dezoito) meses, estabelecido na cldusula quarta do contrato
de concessdo, titulado pelo Despacho n.” 134/SATOP/90, é
prorrogado até 31 de Agosto de 1994.

Artigo quarto

Para efeitos de qualquer lit{gio emergente do presente contrato,
o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 22 de Novembro de 1993. — O Secre-
tério-Adjunto, José Manuel Machado.
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