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Despacho n.° 156/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Leong Iok Teng e Leong Mei
Ieng de revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, do
terreno com a drea rectificada de 52 m* e de doagdo do terreno
com a drea de 109 m? e simultdnea concessdo, naquele regime, de
uma deste, para unificagdo do regime juridico da totalidade do
terreno e permitir o seu reaproveitamento com a construgao de
um ediffcio destinado a comércio e habitagdo, (Processo
n.°1 082.1, da Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, e Processo n.° 50/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. PorrequerimentodirigidoaS. Ex.* o Governador, apresen-
tado em 14 de Janeiro de 1991, Leong Iok Teng, casada com Ho
Ching Oak no regime de separagido de bens, e Leong Mei Ieng,
vidva, ambas residentes em Macau, na Rua do Volong, n.° 62-A,
r/c, solicitaram, na qualidade de comproprietérias do terreno
com a 4rea registral de 105, 0525 metros quadrados, descritona
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n.° 19 951 a
fls. 132 v. do livro B-42, e de contitulares do dominio itil do
terreno com a 4rea registral de 54,90 metros quadrados, que
constitui o averbamento n.° 1 daquela descrigdo, a uniformiza-
¢do do seu regime jurfdico e autorizagdo para modificar o seu
aproveitamento em conformidade comprojectosubmetido para
apreciagdo da entdo Direcgdo dos Servigos de Obras Publicas e
Transportes (DSOPT), em 11 de Abril de 1990.

2. Este projecto, depois de rectificado em conformidade com
uma nova planta oficial de alinhamento entretanto emitida, veio
a ser considerado passfvel de aprovagdo pelo departamento
competente da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas
e Transportes (DSSOPT).

3. Tratando-se de um projecto para um edificio inserido na
Zona de Protecgdo das Rufnas de S. Paulo, foi ainda solicitado
parecer ao Instituto Cultural, que se pronunciou favoravelmente,
parecer este que foi homologado por despacho do Ex.™ Senhor
Secretédrio-Adjunto para a Comunicagio, Turismo e Cultura, de
26 de Julho de 1991.

4. Em face dos referidos pareceres e instrufdo o processo com
a documentagdo necessdria, o Departamento de Solos da
DSSOPT calculou as contrapartidas a obter pelo Territério e
elaborou a minuta de contrato de revisdo de concessdo e de
doagido seguida de concessdo, que foi aceite pelas requerentes
mediante declaragio de 2 de Junho de 1993.

5. De acordo com o clausulado contratual, com vista & unifi-
cagdo do regime juridico das parcelas e seu reaproveitamento
conjunto, as requerentes doam ao Territério, livre de quaisquer
6nus ou encargos, o terreno de que séo titulares em regime de
propriedade plena, parte do qual, identificada pela letra «A» na
planta n.° 196/89, emitida em 5 de Novembro de 1992, pela
Direcgéo dos Servigos de Cartografiae Cadastro (DSCC), é-lhes
concedida, em regime de aforamento, para ser reaproveitada
conjuntamente com a parcela j4 aforada, assinalada na mesma
planta com a letra «Al». A 4rea restante do terreno doado ao
Territério, assinalada com as letras «B» e «C», destina-se a ser
integrada na via ptblica.

Reverte, ainda, ao dominio piblico do Territ6rio uma pequena
parcela doterreno jé concedido, coma drea de 4 (quatro) metros
quadrados, identificada na citada planta pela letra «B1».

6. O processoseguiu a sua tramitagdo normal, tendo a Comis-
sdo de Terras emitido parecer favorédvel em sessdo de 9 de Julho
de 1993.

7. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo de concessio,
reversio e de doagéo seguida de concessdo foram notificadas as
requerentes € por estas expressamente aceites, mediante decla-
ragdo datada de 3 de Agosto de 1993, assinada por Leong Iok
Teng, por si e como procuradora de Leong Mei Teng, conforme
procuragdo outorgada em 17 de Agosto de 1993, no Cartério do
Notdério Privado Manuel Pereira de Lima de Freitas e Costa,
qualidade e poderes que foram verificados e certificados pelo
Segundo Cart6rio Notarial de Macau, conforme consta do reco-
nhecimento exarado naquela declaragdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposigdes do Titulo IT do Anexo I1
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostonos artigos 29.%,44.°,107.°e 129.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e dos artigos 940.° ¢ seguintes do
Cédigo Civil, e no uso da delegagio de competéncias conferida
pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido de
revisdo de concessdo e de doagdo seguida de concessio, identi-
ficado em epfgrafe, bem como determino a reversdo para o
domfnio piblico do Territério da parcela de terreno com quatro
metros quadrados, assinalada com a letra «B1» na mencionada
planta n.° 196/89, de acordo com as cldusulas estipuladas no
presente despacho, devendo a doagdo ser titulada por escritura
a celebrar na Direcg@o dos Scrvigos de Finangas:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por aforamento, da parcela de
terrenocoma 4rea registral de 54,90 (cinquenta e quatro virgula
noventa) metros quadrados rectificada, por nova medigéo, para
52 m? (cinquenta e dois metros quadrados), situada em Macau,
na Rua de D. Belchior Carneiro, onde se encontraimplantado o
prédio n.” 37, assinalada com as letras «Al» e «Bl», na planta
n.°196/89, emitida em 5 de Novembro de 1992, pela DSCC, que
constitui o averbamento n.° 1 a descri¢do n.° 19 951 a fls. 132 v.
dolivro B-42 e se achainscrita a favor das segundas outorgantes,
sobon.® 88061 afls. 14 v. do livro G-57 na CRPM;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante, livre de 6nus
ou encargos, da parcela de terreno, com a 4rea de 4 (quatro)
metros quadrados, destinada a intcgrar a via piblica, por forga
dos novos alinhamentos, assinalada com a letra «B1» na mesma
planta, e a desanexar do terreno referido na alinea anterior;

¢) A doagido pelas segundas outorgantes ao primeiro outor-
gante, que aceita, livre de 6nus ou encargos, para fins de unifi-
cagido do regime jurfdico do prédio descrito na CRPM sob o
n.° 19951 a fls. 132 v. do livro B-42, da parcela deste prédio re-
gistadaem propriedadc plena a favor das segundas outorgantes,
sobon.® 88061 afls. 14 v. do livro G-57, com a 4rea registral de
105, 0525 metros quadrados, rectificada, por nova medigio, para
110 (cento e dez) metros quadrados, com o valor de § 742 935,00
(setecentas e quarenta e duas mil, novecentas e trinta e cinco)
patacas e que se encontra assinalada com as letras «A», «B» e
«C» na citada planta;
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d) A concessdo assegundas outorgantes, emregime de afora-
mento, de 100 (cem) metros quadrados do terreno doado, assi-
nalados com a letra «A» na referida planta e com o valor de
$ 675 404,00 (seiscentas e sctenta e cinco mil, quatrocentas e
quatro) patacas. A parte restante do terreno doado, composta
pelas parcelas identificadas pelas lctras «B» e «C», com as 4reas,
respectivamente, de 9 (nove) metros quadrados e 1 (um) metro
quadrado, destina-se a integrar o domfnio publico do Territério.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior, as-
sinaladas pelas letras «A» e «Al» na mesma planta, destinam-
-se aseraproveitadas conjuntamente, emregime de aforamento,
logo que demolido o edificio nelas existente, constituindo um
tinico lote com a 4rea de 148 {cento e quarenta e oito) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno e cuja concessdo passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgio de um ediffcio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: cave, parte do rés-do-chdo e «kok-chai», coma
drea de 261 m?;

Habitacional: parte dorés-do-chdoe do1.°a04.° andares, com
a drea de 682 m%.

Clausula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio dtil do terreno € fixado globalmente
em §$ 64 410,00 (sessenta e quatro mil, quatrocentas e dez)
patacas, assim discriminado:

a) $ 20 890,00 (vinte mil, oitocentas e noventa) patacas,
referentes ao valor aclualizado da parcela j4 concedida, assina-
lada com a letra «Al» na planta n.° 196/89, emitida em 5 de
Novembro de 1992, pela DSCC;

b) $43 520,00 (quarenta e trés mil, quinhentas e vinte) pata-
cas, referentes ao valor fixado para a parcela agora concedida,
assinalada com a letra «A» na mesma planta.

2. A diferenga de prego, resultante da actualizag@o, deve ser
paga no prazo-de dez dias, contados da data da entrega as
segundas outorgantes da respectiva guia para pagamento, pela
Direcgio dos Servigos de Finangas.

3. Oforoanuala pagar ¢ de $ 161,00 (cento e sessenta e uma)
patacas, assim discriminado:

a) $ 52,00 (cinquenta e duas) patacas, referentes a parcela
assinalada com a letra «Al», anteriormente concedida;

b) $ 109,00 (cento e nove) patacas, referentes 2 parcela
assinalada com a letra «A», ora concedida.

4. As segundas outorgantes ficam isentas do pagamento do
prego do dominio 1til, fixado na alinea b) don.® 1 desta cldusula,
correspondente a parcela doada e ora concedida.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se€ no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Semprejuizodoestipulado noniimero anterior, as segundas
outorgantes devem, relativamente a apresentagio do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho mencionado no nimero anterior,
paraelaboragio e apresentagio do projecto de obra (projectode
fundagoes, estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, o projecto sé se considera, efectivamente, apre-
sentado, quando completa e devidamente instrufdo com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula,entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Casoos Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, as segundas outorgantes podem dar
infcio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicag3o, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
e ficando sujeitas a todas as penalidades previstas naquele
RGCU, com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos nacldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das
obras, as segundas outorgantes ficam sujeitas a multa até
$2500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada dia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao méximo
global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitas a muita até ao
dobro daquela importéncia.

2. As segundas outorgantes ficam exoneradas da responsa-
bilidade, referida no nimero anterior, em casos de forga maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresist{veis.

4. Paraefeitos dodispostonon.® 2 destacldusula, assegundas
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
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outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Clédusula sexta — Prémio do contrato

As segundas outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 302 980,00
(trezentas e duas mil, novecentas e oitenta) patacas, que € pago
integralmente e de uma sé vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagido
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quantooterrenondoestiverintegralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo 2 revis@o das condi¢des do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizac¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
as segundas outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgio fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteragdo n3o autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver conclufdo, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimentodaobrigagioestabelecidanacldusulasexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro ou-
torgante, tendo as segundas outorgantes direito 3 indemnizagdo
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cléusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 3 de Novembro de 1993. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Confrontages actuais:

- Parcela A
Parte da desc. (N°19951,8-42)

N - Beco & Travessa Segunda do
Pdtio do Espinho;

S - Parcela At;

E - Parcela C, prédio N°35 da
Rua D. Belchior Carneiro (N°®
13961,B-37) e Beco 2 Travessa
Segunda do Pstio do Espinho;

W - Parcela 8.

- Parcela A1
Parte da desc. (N®19951,B-42}

N - Parcela A;

S - Rua D. Belchior Carneiro;

E - Prédio N°35 da Rua D. Bel-
chior Carneiro (N®13961,

L T+, F

Calcada de S.Paulo

=Y

B-37);
= W - Parcela B1.
} L1} 24}7/-"\25 8 - Parcela B

Parte da desc. (N°19951,B-42) a
integrar no dominio piblico do
Territério (Travessa Sequnda do
Pdtio do Espinho).

N - Beco & Travessa Segunda do
RUA D. BELCHIGOR CARNEIRU, Ne 37 :::%o do Espinho e o mesmo
ioj
S - Patceia B1;
£ - Parcela A;
W - Travessa Sequnda do P&tio do

Espinho.
v - Parcela B1
AREA "A " = 100 m2 Parte da desc. (N°19951,B-42) a
M(m) B(m) integrar no dominio pdblice do
Territério (Travessa Segunda do
P4tio do Espinho).
1 20 234,7 18 567,64 7 »
2 20 234,8 18 567,5 / " " _ N - Parcela B;
3 20 235,6 18 567,5 % AREA A1 - 48 mz E - Parcela Al;
4 20 238,2 18 567,1 W - Travessa Sequnda do P4tio do
5 20 240,5 18 566,5 , Espinho.
6 20 241,3 18 566,3
7 20 2641,3 18 565,2 AREA "B " = 9 m2 - Parcela C
8 20 240,4 18 565,3 Parte da desc. (N°19951,B-42) a
9 20 240,2 18 563,7 integrar no dominio publico do
1o 20 243,6 18 563,0 , Territério (Irevt;ssa Segunda do
11 20 242,6 18 558,5 P4tio do Espinhac).
12 20 241,5 18 553,3 AREA "B1" = 4 m?2 " ’
13 20 2640,8 18 549,5 W - Parcela A; .
14 20 232.1 18 5493 Nos restantes pontos cardeais - .
’ ' ~ Beco & Travessa Segunda do Pétio
15 20 233,2 18 556,6 3 0
’ ’ 4 do Espinho.
16 20 232,0 18 557,0 AREA LT L 1 2
17 20 232,0 18 559,4 - m 0BS: - As Parcelas "A+A1+B+B1+C", cor-
18 20 232,8 18 559,5 respondem & totalidade do ter-
19 20 234,0 18 566,5

reno da desc. (N°19951,8-42).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

10 5

- ____________________________________ |
Despacho no. 156 /SATOP/93 Parecer da C.T. n° 104/93 de 9/7/93 196/89 de 05/11/92

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 10 de Novembro de 1993. — O Chefe
do Gabinete, J. A. Ferreira dos Santos.





